"Die Gemeinde Burgberg erlafBt aufgrund der §§ 2 Abs.1,
Abs.4, 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der
geltenden Fassung, des Art. 98 Abs.3 Bayer. Bauordnung
-BayBO- in der geltenden Fassung und des Art.23 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern -GO- in der
geltenden Fassung folgende Satzung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes 5":

§1
Inhalt der Bebauungsplananderung

Fir das Gebiet der 2. Anderung auf dem Grundstiick F1.-Nr. 261
der Familie Zeller am Burgweg gilt die von Architekt Alfred
Sieber gefertigte Anderungszeichnung i.d.F. vom 21.11.1995,
sowle die nachstehenden Festsetzungen.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet der 2. Anderung wird als "Reines Wohngebiet” (WR) im
dinne des § 4 der Baunutzungsverordnung -BAUNVO- vom 23.01.1990
(BGBL. I S5.132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I
S. 466) festgesetzt.

B3
MaB der baulichen Nutzung

(1) FiOr das MaB der baulichen Nutzung gelten die in der Be-
bavungsplanzeichnung eingetragenen "Zahlen der Voll-
geschoBe", Grundflédchenzahlen und GeschoBfl&chenzahlen.

(2) Die zulédssige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 von Hundert Uberschritten werden, hdochstens jedoch bis
zu elner Grundflachenzahl von 0,8,

(3) Die GeschoBflache ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in
allen VollgeschoBen zu ermitteln. Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen GeschoBen einschlieflich der zu ihnen ge-
horenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande sind ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

(4) FiUr die Einzelhduser gilt die in der Bebauungsplanzeichnung
festgelegte Zahl der Wohneinheiten.

§ 4
Garagen und PKW-Stellplatze
(1) FUr jedes Gebdude sind soviele Garagen- bzw. PKW-Stellplatze
zu errichten, daB sie zusammen die Summe der doppelten An-

zahl der Wohneinheiten ergeben.

(2) FUr jede Ferienwohnung ist ein Stellplatz zu errichten.



§ 5
Bauweise und bauliche Gestaltung
(1) Es wird offene Bauweise festgesetzt.

(2) Alle Haupt- und Nebengeb&dude und Garagen haben Satteldacher
zwischen 22° und 28° (Altgrad) zu erhalten. Bei Garagen sind
Ausnahmen bei der Dachneigung und Dachform insofern méglich,
als Pultdécher bis zu einer DN von 5° zuldssig sind.

(3) Alle geneigten Dachfléchen sind mit naturroten Dachziegeln
oder mit in Farbe und Struktur &hnlich wirkendem Material
einzudecken.

(4) Bel zweigeschoBiger Bauweise mit DachgeschoB ist der Kniestock
max. 60 cm, gemessen von OK-Rohdecke bis OK-FuBpfette zuldssig.

(5) Die Dachibersténde sind an den Traufen zwischen 1,00 bis 1,30 m
und an den Giebeln zwischen 1,00 und 1,50 m auszufihren.

(6),Fassadengestaltung: )
| Alle Gebadude sind grundsdtzlich mit einem AuBenputz weiB, und
in unauffalliger Struktur auszufihren. Holzverschalungen sind
zulassig.

(7) Die Fléchen vor den Garagen dirfen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin nicht eingez&unt werden.

(8) FUr die Firstrichtung gelten die Festsetzungen der Bebauungs-
planzeichnung.

(9) Es sollen einheimische Baume und Straucher gepflanzt werden.
Obstbdume sind erwinscht.

(10) Nebengebdude sind in jeder GrdBe genehmigungspflichtig.

(11) Die nicht Uberbauten Hofflachen sind mit mind. 80% der Gesamt-
flachen und Garageneinfahrten im Ganzen mit einem wasserdurch-
lassigen Belag zu versehen. Als mégliche Befestigung sind Kies,
Rasen, Rasengittersteine und Pflastersteine zu verwenden.

(12) Bei geeignetem Untergrund sind die Dachwisser auf dem Grund-
stick zu versickern.

§ 6
Ausnahmen

Im Einvernehmen mit der Gemeinde konnen entsprechend den Absdtzen 1-5
Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gewdhrt werden,
wenn Belange des Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintréchtigt
werden:

(1) Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1 m. Die GRZ darf dabei
nicht Uberschritten werden.



(2) Bei BaumaBnahmen im Bestand koénnen Ausnahmen von den
Festsetzungen des § 5 Abs. 2-6 zugelassen werden.

(3) Firstrichtung der Geb&ude: Eine Drehung ist begrenzt
auf 5 Grad.

(4) Garagen- und Stellplatzsituierung:
Garagen und Stellplatze konnen auch auBerhalb der in
der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Flachen er-
richtet werden, wenn dadurch das beabsichtigte StraPen-
und Siedlungsbild nicht beeintrachtigt wird. Eine Tief-
garage kann errichtet werden.

(5) Balkone mit einer Ausladung bis zu 1,20 m konnen ausnahms-
weise auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zur Aus-
fihrung kommen, wenn dadurch das beabsichtigte StraBen-
und Siedlungsbild nicht beeintréchtigt wird.

B 7

Die Anderungssatzung tritt gemdB § 12 Satz 4 Bau GB mit
- ihrer Bekanntmachung in Kraft.

i

Burgberg, den 25. Mdrz 1996

GEMEINDE BURGBERG

1. Birgermeister



