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Rechtsgrundlagen
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Bayerisches Naturschutz-
gesetz

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBI.1S.2808)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI.1S.1057)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. 1 S.2193)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S.372)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. 1 S. 2808), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057),
hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgberg i. Allgu die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in dffentlicher Sitzung am 10.07.2017 festgestellt.

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Allgemeine Angaben

3.1
3.1.1
3111

31.12

31.13

Das Planungsinstrument Fldchennutzungsplan
Der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

Iweck und Aufgabe des Fldchennutzungsplanes:

Der Fldchennutzungsplan stellt als so genannter "vorbereitender Bauleitplan" im Sinne des § 1
Abs.2 BauGB das ibergeordnete Planungsinstrument der gemeindlichen Bauleitplanung dar. Er
besitzt die Aufgabe, die bestehende stidtebauliche Situation der jeweiligen Gemeinde zu prisfen
und in Abstimmung mit den bergeordneten Planungen, Fachplanungen und voraussehbaren Be-
diirfnissen der Gemeinde, die zukiinftige stiidtebauliche Entwicklung fir das gesamte Gemeindege-
biet darzustellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Inhalte des Fldchennutzungsplanes:

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes umfassen gemdB §5 Abs. 1 Satz1 BauGB ... die
sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung ... in
den Grundziigen". Hierbei handelt es sich gemdB §5 Abs. 2 BauGB inshesondere um Bauflichen
und -gebiete (fir Wohnen, Gewerbe und gemischte Nutzungen), Einrichtungen fiir den Gemeinbe-
darf, Grinfldchen und Sportanlagen, die drtlich bedeutsame verkehrliche Infrastruktur, Fldchen fir
Ver- und Entsorgung sowie Wasser-, Wald- und Landwirtschaftsflachen. Dariiber hinaus werden im
Fldchennutzungsplan weitere nutzungsrelevante Sachverhalte gekennzeichnet (z.B. Altlasten-Fld-
chen, gemdB § 5 Abs. 3 Nr.3 BauGB) bzw. andere Planungen und Nutzungsregelungen nachricht-
lich Gbernommen (z.B. Wasserschutzzonen, gemaB § 5 Abs. 4 BauGB).

Anderung, Fortschreibung und Neuaufstellung des Fliichennutzungsplanes:

Beim Fldchennutzungsplan handelt es sich um ein mittel- bis langfristig orientiertes Planungs-
instrument. Zur Anpassung an kurzfristige Erfordernisse der baulichen Entwicklung kinnen auf Ein-
zelflachen bezogene Anderungen des Fldchennutzungsplanes durchgefiihrt werden.

Eine Angleichung an ldngerfristig gednderten Bedarf oder die Verfiigbarkeit von Bauflichen wird
durch eine Flachennutzungsplan-Fortschreibung erreicht. Auf diese Weise gewdhrleistet die Fld-
chennutzungsplan-Fortschreibung die Aktualitdt der sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Ge-
meinde fiir das Gemeindegebiet.

Eine grundlegende Neuaufstellung des Planes ist nur dann sinnvoll, wenn der Fldchennutzungsplan
trofz Anderungen und Fortschreibungen auf Grund der aktuellen Gemeindeentwicklung und verdn-
derten Rahmenbedingungen als Gberholt angesehen werden muss.
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31.14

3.1.2
3121

3122

Fine Pflicht zur Uberpriifung des Fldchennutzungsplanes nach 15 Jahren bzw. dessen Anderung,
Ergiinzung oder Neuaufstellung (soweit nach § 1 Abs. 3 Satz1 BauGB erforderlich), wie noch im
BauGB-Fassung von 2004 in § 5 Abs. T Satz3 BauGB vorgesehen, besteht seit der BauGB-Novelle
2007 nicht mehr. Jedoch hat sich eine Uberprifung nach einem solchen Zeitraum als sinnvoll er-
wiesen und wird nach gangiger kommunaler Praxis etwa alle 10-15 Jahre durchgefihrt.

Integration von Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Zielsetzungen und Inhalte von Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan stehen in einer engen
Beziehung zueinander. Die Ausarbeitung beider Planungen findet daher in einem standigen Dialog
zwischen allen Beteiligten statt. Das Endprodukt "Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan” stellt inhaltlich und redaktionell die Zusammenfassung der Planungsrichtlinien fir das
gesamte Gemeindegebiet dar.

Rechtliche Einordnung des Fldchennutzungsplanes

Verhdltnis des Fldchennutzungsplanes zu ibergeordneter Raumordnung:

Die Gbergeordnete Raumordnung umfasst die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung,
die im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) und dem Regionalplan Region All-
gdu (16) in der Neufassung vom 10.01.2007 (RP), zuletzt gedndert 2008, festgelegt sind. Die
Vorgaben des LEP und des RP sind in Ziele und in Grundsdtze bzw. sonstige Erfordemisse der
Raumordnung eingeteilt. GemdB dieser Einteilung besitzen die Vorgaben jeweils unterschiedliche
Bindungswirkungen fiir die gemeindliche Bauleitplanung: Fldchennutzungspldne, wie auch Bebau-
ungspldne, sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die so ge-
nannten Ziele der Raumordnung sind damit als bindende Planungsvorgaben zu verstehen, die im
Rahmen der gemeindlichen Abwdgung nicht Gberwunden werden kénnen, also zu beachten sind.
Sie konnen auf der gemeindlichen Ebene weiter konkretisiert werden. Die so genannten Grundsitze
bzw. sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind keine hindenden Planungsvorgaben und somit
gemdB § 1 Abs. 7 BauGB einer gemeindlichen Abwégung zugdnglich.

Rechtliche Auswirkungen des Fldchennutzungsplanes:

Eine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit gegeniiber jedermann geht vom Fldchennutzungsplan im
Gegensatz zum Bebauungsplan somit nicht aus. Der Flichennutzungsplan entfaltet seine Verbind-
lichkeit gegeniiber Behdrden und richtet sich nicht unmittelbar nach auBen an den Birger oder
Grundstiickseigentiimer. Fir die Trdger offentlicher Belange, die formell am Aufstellungsverfahren
des Fldchennutzungsplanes beteiligt wurden und dabei dessen Inhalten nicht widersprochen ha-
ben, sind die Inhalte des Plans gemdB § 7 BauGB ebenfalls bindend.

Eine rechtliche Verbindlichkeit fir konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB erwiichst
aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes in der Regel nicht. Dies gilt zumindest fiir Vor-
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3123

3.2
3.2.1
3211

haben im Sinne der §§ 30, 31 und 34 BauGB (Bebauungsplan und sog. "unbeplanter Innenbe-
reich"). Fir den AuBenbereich (§ 35 BauGB) besteht jedoch eine indirekte Verbindlichkeit fir Vor-
haben im Sinne des § 35 Abs. 1 und 2 BauGB: Solche Vorhaben sind nur dann zuldssig, wenn sie
u.a. dffentliche Belange nicht begintrdchtigen. Eine "Begintrdchtigung dffentlicher Belange" liegt
jedoch laut § 35 Abs. 3 Nm. 1 und 2 BauGB u.a. dann vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes bzw. des Landschaftsplanes widerspricht.

Eine unmittelbare Auswirkung auf Einzelvorhaben kann der Flichennutzungsplan nur durch die
Darstellung von privilegierten Vorhaben (gemdB § 35 Abs. 1 Nim. 2-6 BauGB) an einer bestimm-
fen Stelle des Plangebietes entfalten (so genannten "Konzentrationszonen" gemdB § 35 Abs. 3
Satz 2 BauGB). Durch eine solche Darstellung wird eine Steuerung der Zuldssigkeit privilegierter
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2-6 BauGB im AuBenbereich (z.B. Windenergie-Anlagen) bewirkt,
da diese Vorhaben dann an anderer Stelle als der dargestellten in der Regel unzuldssig sind. Der
Fldchennutzungsplan erzeugt in diesem Fall eine unmittelbare AuBenwirkung.

Die rechtliche Verbindlichkeit des Flichennutzungsplanes besteht in erster Linie fir die Aufstellung
von Bebauungsplénen (Entwicklungsgebot gemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB) sowie von Satzungen
nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB (sog. "Ortsentwicklungs-Satzungen"). Fiir Satzungen nach § 34
Abs. 4 Nr. T und 3 BauGB (sog. "Klarstellungs-Satzungen” bzw. "Einbeziehungs-Satzungen") so-
wie fir Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB (sog. "AuBienbereichs-Satzungen") werden die Inhalte
des Flachennutzungsplanes bzw. des Landschaftsplanes zur fachlichen Beurteilung herangezogen.

Aufstellungsverfahren des Fldchennutzungsplanes:

Der Fldchennutzungsplan durchlduft das Aufstellungsverfohren gemdB den §§2, 3, 4 und
6 BauGB: Aufstellungsheschluss, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, frishzeitige Beteiligung
der Behdrden, dffentliche Auslegung, formliche Beteiligung der Behdrden, Genehmigung durch die
hdhere Verwaltungsbehdrde (hier gemdB § 2 Abs. 1 ZustVBau das Landratsamt Oberallgdu) und
ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung.

Bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sind u.a. regelmdBig die in § 1 Abs. 6 BauGB ge-
nannten Belange zu beriicksichtigen.

Das Planungsinstrument Landschaftsplan
Der Landschaftsplan als Gesamtkonzept zu Naturschutz und Landschaftspflege

Iweck und Aufgabe des Landschaftsplanes:

Die Landschaftsplanung ist ein zentrales Element der Umweltvorsorge und soll dazu dienen, die
Grundlage vorsorgenden Handelns der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzu-
stellen. Im Rahmen der Landschaftsplanung ist zwischen der Landesebene, der Regionalebene und
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der Kommunalebene zu unterscheiden. Der Landschaftsplan ist ein vorsorgeorientiertes Planungs-
instrument auf Gemeindeebene. Er verfolgt einen ganzheitlichen, flachendeckenden Ansatz zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und — soweit erforderlich — zur Wiederherstellung von Natur
und Landschaft und ermaglicht einer Gemeinde eine sachgerechte Abwdgung der betroffenen of-
fentlichen und privaten Belange einschlieBlich divergierender Nutzungsanspriiche. Der Land-
schaftsplan stellt also die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
die ihrer Verwirklichung dienende Erfordernisse und MaBnahmen fir eine Gemeinde dar (§9
BNatSchG). Ein Landschaftsplan enthdlt hierzu Angaben ber den vorhandenen und den zu erwar-
tenden Zustand von Natur und Landschaft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft nach MaBgabe dieser Ziele einschlieBlich der sich daraus ergebenden Konflikte, die
Erfordernisse und MaBnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Landschaftspldne sind gem. § 11 Abs. 2 BNatSchG aufzustellen, sobald und so-
weit erforderlich, inshesondere bei wesentlichen Veridnderungen von Natur und Landschaft. Diese
liegen vor allem bei der Fortschreibung eines Fliichennutzungsplanes vor, da langfristige struktu-
relle Anderungen und Entwicklungen des gesamten Gebiets erforderlich sind.

Inhalte des Landschaftsplanes:

Die oben genannten konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassen
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder Beseitigung von Begintrdchtigungen von Natur und
Landschaft, zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft sowie der Biotope, Lebensge-
meinschaften und Lebensstiitten der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten, auf Flichen, die wegen
ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natiirlichen Entwicklungsméglichkeit fir kiinftige MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftshezogener Férdermittel besonders
geeignet sind, zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes
"Natura 2000", zum Schutz, zur Qualittsverbesserung und zur Regeneration von Baden, Gewis-
sern, Luft und Klima, zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft und zur Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich.

Integration des Landschaftsplans in den Fldchennutzungsplan:

Die Zielsetzungen und Inhalte von Flichennutzungsplan und Landschaftsplan stehen in einer engen
Beziehung zueinander. Die Ausarbeitung beider Planungen findet daher in einem stindigen Dialog
zwischen allen Beteiligten statt. Das Endprodukt "Fldchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan” stellt inhaltlich und redaktionell die Zusammenfassung der Planungsrichtlinien fiir das
gesamte Gemeindegebiet dar. Dabei werden im Rahmen der gemeindlichen Abwdgung aus dem
Landschaftsplan nur die fiir die Gemeinde maBigeblichen Bestandteile in den Fldchennutzungsplan
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ibernommen (Primdrintegration). Die in den Flichennutzungsplan integrierten Inhalte des Land-
schaftsplanes sind anschlieBend direkter Bestandteil der rdumlichen Gesamtplanung und damit fir
Gemeinde und Behdrden verbindlich.

Rechtliche Einordnung des Landschaftsplanes

Verhdltnis des Landschaftsplanes zu ibergeordneter Raumordnung:

Auf Landesebene ist die Landschaftsplanung als Landschaftsprogramm Teil des Landesentwick-
lungsprogramms (LEP), auf Regionalebene werden Landschaftsrahmenpldnen als Teile der Regio-
nalpldne (RP) erstellt. Der Landschaftsplan ist ein vorsorgeorientiertes Planungsinstrument auf Ge-
meindeebene.

Integration in den Flichennutzungsplan:

Der Landschaftsplan selbst erlangt die Verbindlichkeit erst durch die Integration in den Flichen-
nutzungsplan. Die Ziele werden erst durch Beschluss des Gemeinderates und mit der Ubernahme
durch Darstellung in den Flachennutzungsplan behdrdenverbindlich (vgl. Art. 4 Abs.2 Satz 1 Bay-
NatSchG).

Ausgangssituation und Erfordernis der Planung
Ausgangssituation

Der Fliichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Burgberg i. Allgdu ist seit
1995 rechtswirksam. Durch zahlreiche Anderungsverfahren (vor allem im Zusammenhang mit der
Neuaufstellung von Bebauungspldnen) ist der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan in der Zwischenzeit in Teilbereichen aktualisiert worden.

Erfordernis der Planung

Seit 1995 hat sich nicht nur das Bauplanungsrecht weiterentwickelt, auch andere gesellschaftliche
Rahmen- und Randbedingungen haben sich gedindert, die fir die rdumliche Planung wesentlich
mitbestimmend sind. Zu nennen sind hierbei z.B. Anderungen der Bevdlkerungsentwicklung (Stich-
wort "demographischer Wandel"), die sich unmittelbar auf den Fldchenbedarf auswirken, ein ver-
dndertes Mobilitits- und Konsumverhalten der Bevdlkerung, Anderungen der Priiferenzen bei Stan-
dortentscheidungen fir Wohnen, Gewerbe, Handel und Gemeinbedarf, aber auch die Verdnderung
von Umweltstandards, Aspekte wie Nachhaltigkeit und Umweltvertriglichkeit, die Nutzung erneu-
erbarer Energien usw. Der Flichennutzungsplan bedarf deshalb einer grundsdtzlichen Uberprifung
und Anpassung an heutige Anforderungen.
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Des Weiteren sollen Diskrepanzen zwischen der im bisher rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan dar-
gesfellten Art der baulichen Nutzung und den tatsichlichen Nutzungen aufgehoben und die erfolg-
fen Anderungen des bisherigen Fldchennutzungsplanes in einer neuen Planzeichnung bericksichtigt
werden.

Aus diesen Griinden erscheint es notwendig, den Fldchennutzungsplan auf einer aktualisierten
Grundlage neu aufzustellen und die gemeindliche Gesamtentwicklung neu zu gestalten. Hierdurch
soll eine allgemein gltige Zielvorgabe fir die Siedlungs-Entwicklung der Gemeinde Burgberg i. All-
gau fir einen mitfelfristigen Zeitraum unter Beachtung aller bisher erarbeiteten Leithilder und
Grundsatz-Entscheidungen sowie der Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung entwickelt
werden.

Konkreter Ausloser zur Fortschreibung des Landschaftsplans ist die Fortschreibung des Flichennut-
zungsplans, der als vorbereitender Bauleitplan mit den Zielen und Aufgaben des Landschaftsplans
eng verkniipft ist. Hinzu kommen verinderte Rahmenbedingungen wie der europarechtliche Schutz
von Natura 2000-Gebieten und Lebensraumtypen sowie neue Erkenntnisse im Bereich des Hoch-
wasserrisikos im Gemeindegebiet. Des Weiteren sollen die im Gemeindegebiet relevanten alpinen
Gefahren in den Landschaftsplan mit aufgenommen werden.

Konzeptionell soll nur der lller-Talraum in den Landschaftsplan eingebunden werden, da das Griin-
fen-Gebiet konzeptionell bereits ausreichend bearbeitet ist. Aus diesem Grund werden nur fiir den
westlichen Iller-Talraum landschaftsplanerische MaBnahmenvorschlige erarbeitet, die Bestandteil
des MaBnahmenplans werden. Diese Vorgehensweise wurde frishzeitig mit den zustiindigen Behdr-
den und sonstigen Beteiligten abgestimmt.
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Lage im Raum
Geographische Lage und Abgrenzung

Burgberg i. Allgdu liegt am Nordrand der Allgduer Berge, am FuB des Griinten. Burgberg i. Allgdu
gehdrt zum Landkreis Oberallgdu im Regierungshezirk Schwaben. Die unmittelbaren Nachbarge-
meinden sind Wertach im Osten, Rettenberg im Norden, Immenstadt und Blaichach im Westen
sowie Sonthofen im Siiden. Das Gemeindegebiet umfasst ca. 1.598 ha (Statistik kommunal 2015
Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fur Statistik, 2016) und gliedert sich in den
Kernort und die vier Ortsteile Ortwang, Hauser, Agathazell und ErzflGBe.

Geschichte (einschlieBlich Landschaftsgeschichte)

Erstmals wurde Burgberg um das Jahr 1140 erwghnt. Seinen Namen erhielt Burgberg von der
ehemaligen Burg am Berg. Ihre Uberreste sind heute noch als Ruine am sidlichen Ortsrand auf
einem Felssporn vorhanden. Wichtiger Wirtschaftsfaktor der Burgberger Bevdlkerung war lange Zeit
der Eisenerzabbau. Die Erze wurden am ganzen Griintensiidhang gefunden und dort gleich an der
Starzlach in zwei Schmelzdfen eingeschmolzen. Insbesondere im Griinten-Gebiet wurde die Land-
schaft auch durch die Stollen, Schiirf- und Abraumhalden und Rodungen des bisins 19. Jahrhundert
betriebenen Erzbergbau geprdgt.

Siedlungsstrukturen und Fldchennutzung

Das Gemeindegebiet von Burgberg i. Allgdu ist kulturlandschaftlich durch die Weidefldchen des
landwirtschaftlichen Tal- und Alpbetriebs und durch den Erzabbau gepriigt. Der Hauptort befindet
sich direkt am westlichen FuBe des Griinten bzw. am ndrdlichen Rand des Oberstdorfer Beckens
sowie der Allgduer Alpen. Auf Grund der einzigartigen Lage, der verbesserten Verkehrsanbindung
20 den Stidten Immenstadt, Sonthofen und Kempten sowie der hohe Wohn- und Lebensqualitdt
stellt Burgberg i. Allgiu einen verstirkt gefragten Wohnstandort und, in geringerem MaBe, fir Han-
del und Dienstleistung dar. Die hohe Wertigkeit des Naturraums spiegelt sich unter anderem in der
hohen Dichte an Schutzgebieten und Biotopen wider. AuBerhalb von Mooren kommt der griin-
landgeprigten Talebene eine hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft zu.

Der Hauptsiedlungsbereich konzentriert sich auf die Talraum des Gemeindegebietes. Der Hauptort
nimmt dabei eine zentrale Stellung ein. Der GroBteil der ausgewiesenen Wohnbaufldchen und ge-
mischten Baufldchen befindet sich am Hauptort und demzufolge auch der iberwiegende Teil der
Wohn-Bevdlkerung. Die restlichen Flichen verteilen sich diesbeziglich weitestgehend auf die Ort-
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steile Ortwang, Hauser und Agathazell. Schwerpunkte der gewerblichen Nutzung finden sich vor-
wiegend in Hauser, ErzfloBe sowie zwischen Ortwang und dem Hauptort. Sowohl der Hauptort als
auch die Gbrigen Ortsteile weisen eine zusammenhéngende und kompakte Siedlungsstruktur auf.
Land- und Alpwirtschaft und Forstwirtschaft prdgen in den unbesiedelten Bereichen des Gemeinde-
gebietes ein Mosaik aus vielfdltigen Landschaftsstrukturen. Der dstliche Bereich des Gemeindege-
bietes (Bereich des Griinten) ist entsprechend der Topographie naturnah erhalten.

Das Gemeindegebiet Burgberg i. Allgdu als Siedlungsraum
Siedlungsentwicklung seit Aufstellung des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes

Seit der Genehmigung des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes im Jahre 1995 sind im Gemein-
degebiet Burgberg i. Allgdu verschiedene stidtebauliche Entwicklungen zu verzeichnen. Die im
Planwerk von 1995 neu dargestellten Fliichen wurden teils umgesetzt, teils auch nicht realisiert
oder durch Fldchennutzungsplan-Anderungen anderen Nutzungen zugefihrt. Einige Baufldchen ko-
men im Rahmen solcher Anderungen hinzu oder wurden aus der urspriinglich geplanten Nutzung
wieder herausgenommen.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung seit 1995 konzentrierte sich vor allem auf den Hauptort,
inshesondere auf den nordwestlichen Bereich um die "Blaichacher Strafe" (2. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes zum Bebauungsplan "Stigemihle", Bekanntmachung der Genehmigung am
27.05.2003) und die "Rettenberger StraBe" (1. Anderung des Fliichennutzungsplanes zum Bebau-
ungsplan "An der Rettenberger Strasse", Bekanntmachung der Genehmigung am 13.05.2002; An-
derung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Gewer-
begebiet ehemaliger Kreishauhof", Bekanntmachung der Genehmigung am 05.10.2005) sowie in
geringerem MaBe im Westen des Hauptorts (Bebauungsplan "Burgberg West").

In den Ortsteilen erfolgte eine nennenswerte stddtebauliche Entwicklung nur in geringem MaBe, die
sich vor allem auf Agathazell (Bebauungsplan "Agathazell", vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Stigewerk Bader") und auf Ortwang (Bebauungsplan "Ortwanger Esch") konzentrierte.

Wohnen und Bevélkerung

Bevdlkerungszahlen und -entwicklung:

Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu verfiigt Stand 31.12.2014 (die statistischen Daten sind nur bis
2014 abrufbar) iber 3.205 Einwohner. Dies entspricht einer Einwohnerdichte von 201 E/km?, wel-
che damit deutlich Gber dem Landkreis-Durchschnitt von ca. 99 E/km? und iber dem Landes-
Durchschnitt von ca. 180 E/km? (Bayerisches Landesamt fiir Stafistik, 2016a). Die Bevélkerungs-
zahl von Burgberg stieg seit 1960 (1.756 Einwohner) kontinuierlich an, bis zu einem Hochststand
im Jahr 2000 von 3.251 Einwohnern. In den letzten Jahren schwankte die Einwohnerzahl wobei
sie sich im Vergleich zu 2010 um 3,2 % erhoht hat. (Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2016b).
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Der verstirkte Zuzug von Migranten und Flichtlingen in den letzten Jahren ist in der Statistik noch
nicht bericksichtigt. In Burgberg i. Allgdu sind 2016 laut Auskunft des Amtes fir Migration, Land-
ratsamt Oberallgdu, 46 Asylbewerber untergebracht.

Altersstruktur:

Die Altersstruktur der Gemeinde Burgberg i. Allgdu hat sich gemdB dem allgemeinen demographi-
schen Wandel deutlich verschoben. 1987 lag der Anteil der unter 30-Jdhrigen noch bei 43,5 %,
2014 sind es nur noch 30,0 %. Der Anteil der iber 65-Jdhrigen hat sich dagegen von 11,8 % auf
20,5% erhoht. Das Durchschnittsalter in Burgberg liegt im Jahr 2015 bei 44,1 Jahren und damit
leicht Gber dem Landesdurchschnitt von 43,6 Jahren. Diese Entwicklung der Altersstruktur hin zu
einem verstirkten Anteil der dlteren Bevilkerungsschichten entspricht in etwa der durchschnittli-

chen Entwicklung im Landkreis Oberallgdu sowie im Freistaat Bayern (Bayerisches Landesamt fir
Statistik, 2016¢).

Bevdlkerungsbewegungen:

Die Bevolkerungshewegungen der Gemeinde Burgberg i. Allgu, bestehend aus der natiirlichen Be-
vilkerungsentwicklung (Saldo aus Lebendgeborenen und Gestorbenen) und den Wanderungshe-
wegungen (Saldo aus Fort- und Zuzigen), unterliegt seit 1960 leichten Schwankungen. Wahrend
die natirliche Bevdlkerungsentwicklung kontinuierlich positiv verlduft, féllt das Wanderungssaldo
im Zeitverlauf unterschiedlich aus. Gab es zwischen 1960 und 1970 sowie 1980 bis 2000 einen
Uberschuss an Zuziigen, war das Wanderungssaldo von 2000 bis 2010 leicht negativ. Seitdem
féillt das Saldo wieder positiv aus (Statistik kommunal 2015 Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Baye-
risches Landesamt fiir Statistik, 2016).

Sozialstruktur und Haushaltsstruktur:

Beziiglich der Sozial- und Haushaltsstruktur liegen aufgrund der GemeindegrdBe unter 5.000 Ein-
wohnem keine Daten vor.

Bestand an Wohnbauflachen (W), gemischten Bauflichen (M) und Wohnungen:

Der derzeitige, d.h. im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan von 1995 dargestellte Bestand an
Wohnbauflachen (W) betrdgt insgesamt ca. 33,2 ha (Stand 2016). 4,9 ha davon sind Flchen-
Reserven, d.h. noch nicht bebaute Wohnbauflichen oder Flachen im Innenbereich, die sich fur eine
Nachverdichtung eignen. Hinzu kommt ein Bestand von ca. 38,6 ha an gemischten Bauflachen
(M), wovon ca. 1,1 ha als Fldchen-Reserven zu bewerten sind. Der Gesamtbestand an Wohnbau-
fldchen (W) und gemischten Bauflichen (M) betrdgt somit ca. 71,8 ha (s. Fldchenbilanz, S.155
sowie Anhang 2 und 3).

Die vorhandenen Wohnbauflachen (W) erstrecken sich vor allem auf den Hauptort und in geringem
MaBe auf die Ortsteile Ortwang und Héuser. Es handelt sich bei den Wohnbaufldchen hauptsdchlich
um die VergroBerung und Erweiterung um die Ortskembereiche. Fldchenreserven finden sich nur

Seite 19

Gemeinde Burgberg i. Allgdu -« Fortschreibung des Flchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Textteil mit 166 Seiten, Fassung vom 06.07.2017
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



423
4231

vereinzelt in Form von Bauliicken in Innenbereichslagen des Hauptorts. Hinzu kommen die noch
unbebauten Wohnbaufldchen aus dem rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan im westlichen Bereich
des Hauptorts.

Gemischte Bauflichen (M), die auch zu einem groBen Teil Wohnnutzung beinhalten, sind in der
Gemeinde Burgberg i. Allgéu hauptsdchlich im ndrdlichen Bereich des Hauptorts sowie in den Orts-
feilen Ortwang, Hauser und Agathazell (hier als Dorfgebiete (MD) bzw. ErzfloBe vorhanden. Fld-
chenreserven fir gemischte Baufldchen finden sich wie bei den Wohnbaufldchen nur vereinzelt.

Im Gemeindegebiet bestehen ca. 1768 Wohnungen (in Wohn- und Nichtwohngebduden). Die
durchschnittliche Wohnfldche je Wohnung betrigt 95,8 m. Sie liegt damit etwas hdher als noch
im Jahr 2005 mit 89,5 mZ was dem allgemeinen Trend der Wohnfldche pro Einwohner entspricht.
Bei dem GroBteil der Wohnungen (etwa 52 %) handelt es sich um 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen

(Statistik kommunal 2015 Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fir Statistik,
2016).

Gewerbe und Dienstleistung

Arbeitsmarktentwicklung und Erwerbstruktur:

2015 gibt es in Burgberg i. Allgdu 1265 sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer.
Davon arbeiten 536 Personen im Gemeindegebiet selbst. 731 Personen sind in anderen Orten, v.a.
in Sonthofen, Immenstadt oder Kempten, beschaftigt. Demzufolge liegt ein Auspendleriberschuss,
das heiBt ein negatives Pendlersaldo (Einpendler abziiglich Auspendler) vor (Statistik kommunal
2015 Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2016).

Die Erwerbsstruktur der 536 sozialversicherungspflichtig Beschiftigten am Arbeitsort im Jahr 2014
gliedert sich wie folgt: Der griBte Anteil der Erwerbstdtigen, ndmlich 54,9 %, istim produzierenden
Gewerbe beschiftigt. 18,8 % entfallen auf Unternehmensdienstleister. Ca. 14,7 % der Erwerbstd-
figen sind fiir dffentliche und private Dienstleister titig (Statistik kommunal 2015 Gemeinde Burg-
berg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2016).

Die Entwicklung der letzten 5 Jahre zeigt, dass sich ein Strukturwandel innerhalb der Wirtschaft hin
zum tertidren Sektor andeutet. 2009 waren noch 4,8 % der Erwerbstitigen im Bereich Land- und
Forstwirtschaft, Fischerei ttig (Statistik kommunal 2015 Gemeinde Burgberg i. Allgéu, Bayerisches
Landesamt fiir Statistik, 2016). Vermutlich ist diese Entwicklung auf Konzentrationsentwicklungen
in der Landwirtschaft sowie verminderten Einkommensmaglichkeiten zuriick zu fihren. Dennoch
hat die Land- und Alpwirtschaft nach wie vor eine groBe Bedeutung nicht zuletzt auf Grund ihrer
landschaftsprdgenden Funktion.

Lu beriicksichtigen bleibt zudem, dass auf Grund seiner attraktiven Lage (Reizvolle Landschaft,
Nihe zu Wandergebieten und Skigebieten, historische Bauwerke) die Gemeinde Burgberg i. Allgdu
ein wichtiger Tourismusmus-Standort ist. So hat sich beispielsweise die Anzahl der Gasteankiinfte
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aber auch der Gdsteibernachtungen zwischen 2010 und 2015 stetig erhaht. Allerdings ist die Zahl
der Beherbergungsbetriebe mit neun oder mehr Betten im gleichen Zeitraum von 14 auf 12 Be-
triebe leicht gesunken. Der Tourismus als Wirtschaftsfaktor sollte demnach stérker geférdert werden
gerade in der Quantitit der Ubernachtungsméglichkeiten ist noch Potential vorhanden (Statistik
kommunal 2015 Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2016).

Beziiglich des Einzelhandels orientiert sich die Gemeinde Burgberg i. Allgdu an den Mittelzentren
Sonthofen und Immenstadt. In Burgberg selbst decken ein Supermarkt, ein Bécker und ein Metzger
aufgrund der relativ geringen Einwohnerzahl den tdglichen Bedarf.

Bestand an Gewerbefldchen:

Derzeit betrdgt der Bestand an Gewerbeflachen der Gemeinde Burgberg i. Allgdu ca. 8,5 ha, von
denen ca. 1,6 ha Flichen-Reserven sind (s. Flachenbilanz S. 155). Der Schwerpunkt der Gewerbe-
ansiedlung konzentriert sich in nordwestlicher Ortsrandlage des Hauptorts mit dem groBen Gewer-
begebiet "Burgherg West" und dem Gewerbegebiet am ehemaligen Kreishauhof. Kleinere Gewer-
begebiete befinden sich jeweils im Norden der Ortsteile Ortwang und Hduser. Ansonsten sind keine
gewerblichen Bauflichen dargestellt, vor allem in den Ortsteilen findet gewerbliche Nutzung im
Rahmen der gemischten Bauflichen statt.

Die Fldchenreserven fir Gewerbe befinden sich ausschlieBlich in den Gewerbegebieten des
Hauptorts. Allerdings handelt es sich groBteils um sehr kleine Fldchenzuschnitte, die sich nur be-
dingt als Gewerbestandort eignen.

Gemeindliche Infrastruktur und Gemeinbedarfsfldchen

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan von 1995 sind drei, am Hauptort gelegene Gemeinbedarfs-
flachen mit einem Umfang von ca. 3,2 ha dargestellt: Das Gebiet um Schule und Kindergarten im
Westen des Hauptorts, das Geldnde der Feuerwehr/des Bauhofs im Nordosten (s. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet
ehemaliger Kreishauhof', Bekanntmachung der Genehmigung am 05.10.2005), sowie eine Ge-
meinbedarfsfldche westlich des Freibades.

Die Einrichtungen liegen mitsamt am Hauptort. Neben der Gemeindeverwaltung befindet sich das
Markthaus, welches die Gdsteinformation und eine Postagentur beherbergt und zugleich der wich-
figste Veranstaltungsort ist. Hier finden Konzerte, Vortriige, Seminare und Kinderprogramme statt.
In unmittelbarer Néihe liegt die eine katholische Kirche und der Jugendtreff (Homepage Gemeinde
Burgberg i. Allgdu, 2016).

Die freiwillige Feuerwehr befindet sich an der "Rettenberger StraBe" am ndrdlichen Ortsrand des
Hauptorts. Der vom Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten betriebene Wertstofthof liegt am
nordwestlichen Ortsrand bei dem Gewerbegebiet "Burgberg West".
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Die Gemeinde verfiigt Gber zwei Kindertageseinrichtungen (ein Kindergarten, eine Kindergrippe)
mit insgesamt 130 genehmigten Plitzen. Da die Anzahl der betreuten Kinder bei insgesamt
113 Kindern liegt, besteht hier noch eine kleine Reserve. Die Einrichtungen sind im selben Gebdude
untergebracht und im westlichen Bereich am Hauptort gelegen. Direkt daneben befindet sich die
Grundschule Burgbergs, die im Schuliahr 2014/2015 von 141 Schillerinnen und Schiilern besucht
wurde (Statistik kommunal 2015 Gemeinde Burgberg i. Allgéu, Bayerisches Landesamt fir Statis-
tik, 2016). Dariber hinaus betreibt die Gemeinde Burgberg gemeinsam mit Blaichach die Grund-
und Mittelschule Blaichach. Weiterfishrende Schulen befinden sich in den Stddten Immenstadt und
Sonthofen.

Fldchen und Einrichtungen fir Freizeit, Erholung und Tourismus

Burgberg ist Teil der Erholungs- und Ferienregion Allgdu. Die einzigartige Lage zwischen der lller
und dem als Wachter des Allgdus geltenden Griinten sorgt fiir einen hohen Wohn,- Freizeit und
Erholungswert. GemdB dem gemeindlichen Tourismusbericht (2015) wurden 2015 in den im G-
meindegebiet befindlichen Beherbergungsbetrieben iber 46.000 Ubernachtungen verzeichnet. Die
Beherbergungshetriehe setzen sich gemdB gemeindlicher Angabe aus 45 Ferienwohnungen,
4 Gasthofen, 2 Hotels, 2 Hutten, 8 Bauernhéfen, einem Ferienhaus, einer Pension, einem Gdste-
haus sowie einem Schullandheim zusammen. Zudem gibt es 4 Privatvermieter und 273 private
Iweitwohnungen.

Um sowohl den Bedirfnissen der ortsansdssigen Bevilkerung als auch denen von Kurzzeiterho-
lungs- und Urlaubsggsten gerecht zu werden, verfiigt die Gemeinde Gber ein breites Netz an Ein-
richtungen und Angeboten fir Freizeit und Erholung (siehe hierzu auch Themenkarte "Freizeit und
Erholung").

Offentliche Griinfliichen (siehe hierzu auch Themenkarte "Freizeit und Erholung")

Freibad: Am westlichen Ortsrand von Burgberg (Hauptort) befindet sich der Vitalpark, ein Natur-
freibad der Gemeinden Burgberg und Blaichach. Das Bad gliedert sich in einen Bade- und einen
bepflanzten Regenerationsbereich, in dem die Wasserauthereitung durch biologisch-mechanische
Prozesse erfolgt. Dariiber hinaus verfiigt die Anlage ber einen Kinderbereich mit Abenteuerspiel-
platz sowie Anlagen zum Beachvolleyball, Beachsoccerfelder, Streethall und Boccia.

Ortwanger Baggersee: Der See befindet sich am westlichen Rand des Gemeindegebietes von Burg-
berg in unmittelbarer Nachbarschaft zur lller. Er verfiigt Gber sauberes, sehr kaltes Wasser. Im
Norden, Osten sowie unfergeordnet im Westen stehen Erholungssuchenden Liegewiesen zur Verfil-
qung. Infrastrukturelle Einrichtungen wie ein Kiosk oder Duschen gibt es nicht. Ebenso ist das An-
gebot an Parkpldtzen begrenzt. Erreicht wird der See derzeit daher am besten zu FuB oder mit dem
Rad. Im siidlichen Bereich ist eine Fisch-Laichzone ausgewiesen. Ebenso wird im dstlichen Bereich
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des Sees eine naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme umgesetzt, um Nutzungskonflikten zwi-
schen den Zielen der Erholungsnutzung und des Naturschutzes enftgegenzuwirken.

Sportanlagen: Im westlichen Ortsgebiet von Burgberg (Gemeinde) erstrecken sich beidseits der
"Blaichacher StraBe" (0A29) die Sportanlagen der Gemeinde. Diese bestehen im Siiden im We-
sentlichen aus zwei Rasenpldtzen fir FuBball, einem Hartplatz fir sonstige Ballsportarten und eine
Leichtathletik-Anlage. Nordlich der 0A29 liegen die Griintenhalle sowie die im Eigentum des Turn-
und Sportvereins Burgberg befindliche Tennisanlage (drei Sandplitze).

Spielpldtze: AuBerhalb groBerer Freizeiteinrichtungen (Freibad, Streichelzoo) gibt es einen Spiel-
platz bei den Sportanlagen sowie einen dstlich von Burgberg ortsnah im Wald gelegen. Eine Griin-
fldiche in Ortwang ist zwar als Spielplatz dargestellt, Spielgerdte wurden hier jedoch nicht installiert.

Friedhafe: Der gemeindliche Friedhof befindet sich im Siidosten des Gemeindegebietes an der Ge-
meindegrenze zu Sonthofen. Der ehemalige, Anfang des 19. Jahrhunderts angelegte und zwischen-
zeitlich als Gedenkstiitte dienende Friedhof befindet sich zentral in Burgberg (Hauptort).

Sonstige Grinflichen: Uber das Gemeindegebiet verteilt gibt es dariber hinaus mehrere kleine
Grinfldchen ohne Zweckbestimmung, die meist aus rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Gber-
nommen sind (teilweise mit Ausgleichs-, Ersatz- oder Eingriinungsfunktion).

Sondergebiete als Freizeiteinrichtungen (siehe hierzu auch Themenkarte "Freizeit und Erholung):

Sondergebiet Streichelzoo (ca. 0,61 ha): Das Sondergebiet wurde im Rahmen der 6. Anderung des
rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes (Bekanntmachung der Genehmigung am 08.08.2006) dar-
gestellt. Im "Burgberger Tierparadies" konnen die Besucher zahlreiche (Nutz-)Tierarten erleben.
Insbesondere fiir Kinder ist das Angebot geeignet. Neben Hihnern, Hasen, Kaninchen, Gansen,
Liegen, Eseln, Ponys und Hausschweinen leben auch exotische Arten wie Alpakas und Lamas im
Streichelzoo. Ein Spielplatz und ein Kiosk vervollstdndigen das Angebot.

Sondergebiet "Museum" (ca. 0,76 ha): Die "Theresien-Grube", die "Anna-Grube" und die "Andreas-
Grube" sind Teil der sogenannten Erlebniswelt am Grinten, die die Grubenanlagen der historischen
Bergbau-Erzgewinnung in einem Museumsdorf und Besucherbergwerk fiir Besucher erlebbar
macht. Die Besucher kannen das Museumsdorf mit dem "Erzgrubenbdhnle" erreichen, das im ehe-
maligen Steinbruch abfdhrt.

Sondergebiet "Freizeitnutzung" (ca. 2,11 ha): Fiir den Bereich des ehemaligen Steinbruchs wurde
der Bebauungsplan "Weinberg" aufgestellt. Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Freizeit-
und Gastronomieeinrichtungen, die sich auf den Standortpotentialen durch den ehemaligen Abbau
begriinden (u.a. Lehrbiotop, Klettergarten und -steig, Mountainbike-Trail). Bisher wurde die Pla-
nung noch nicht umgesetzt.
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Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan von 1995 sind somit beziiglich der Freizeitnutzung insge-
samt drei Sonderbauflichen mit einem Gesamtumfang von ca. 3,47 ha dargestellt (siehe auch Fld-
chenbilanz S. 155)

Sonstige Freizeiteinrichtungen:

Segelflugplatz Agathazell: Die beiden Vereine Luftsportgemeinschaft Oberallgdu e.V. und Luftsport-
verein Agathazell e.V. betreiben den Segelflugplatz Agathazell. Zweck der beiden Vereine ist es,
das Fliegen einer breiten Bevélkerungsschicht zu erméglichen. Schwerpunkt der Vereine ist der
Segelflug, es werden aber auch zwei Motorsegler und ein Ultraleicht-Flugzeug betrieben.

Skiliffe: Im Gemeindegebiet, konkret beim Weiler "Auf dem Ried" wird saisonal der "Riedlift" be-
frighen. Der Lift ermdglicht Kindern, das Skifahren vor Ort zu erlemen und erste Abfahrtsversuche
2u unternehmen. Der Skibetrieb am Grinten erfolgt dariber hinaus schwerpunktmaBig auf Reften-
berger Gemarkung, konkret vom Ortsteil Kranzegg aus. Hier werden eine Doppelsesselbahn, sechs
Schlepplifte, ein Ubungslift sowie ein Forderband betrieben.

Kleingdrten: Nordlich des Ortwanger Baggersees befindet sich eine bestehende Kleingartenanlage.
Landschaftsgebundene Erholung (siehe hierzu auch Themenkarte "Freizeit und Erholung):

Fir die landschaftsgebundene Erholung verfiigt die Gemeinde Gber ein weitldufiges und attrakfives
Wander- und Radwegenetz, das sich Gber das gesamte Gemeindegebiet erstreckt (llertal, Griinten).
Das Burgberger Homle als auch der Griinten sind hierbei sowohl Gber FuBwege als auch alpine
Steige wandernd erreichbar. Mehrere saisonal bzw. ganzjihrig betriebene Alpen bieten sich dabei
dem Wanderer zur Einkehr an.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu liegt in der Néihe bedeutender Verkehrsachsen. Neben den An-
bindungen des Kfz-Verkehrs durch Autobahn und Bundesstralien bestehen im Bereich des OPNV
verschiedene Verbindungen.

Kfz-Verkehr:

Als wichtige Gberdrtliche StraBen sind vor allem die Bundesautobahn A 980 bzw. A 7 sowie die
BundesstraBen B 19 und B 308 zu nennen. Mit der ca. 38 km von Burgberg i. Allgdu entfernten
Auffahrt auf die A 980 bei Waltenhofen ist die Gemeinde an das BundesfernstraBennetz ange-
schlossen. Die A 980 fihrt von Waltenhofen auf das Dreieck Allgdu und stellt somit den ndchsten
Anschluss Burgbergs an die A 7 dar. Die A 7 besitzt als [dingste Nord-Siid-Verbindung Deutschlands
zwischen Deutschland und Osterreich inshesondere in den Ferienzeiten und an den Wochenenden
erhebliche Bedeutung fiir den nationalen und den interationalen Reiseverkehr.
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Die BundesstraBen im Gemeindegebiet dienen als wichtige Anbindung Burgbergs i. Allgdu an den
bayerischen Raum. Die B 19, inshesondere nach deren Umgestaltung (B 19 neu), stellt eine wich-
fige Verkniipfungsachse Richtung Kempten (Allgiu) und Ulm-Oberstdorf dar. Eine direkte Anbin-
dung an die, durch das Gemeindegebiet laufende BundesstraBe B 19 besteht allerdings nicht, die
ndchsten Auffahrten befinden sich in Sonthofen bzw. Immenstadt. Die QueralpstraBe B 308 ist eine
wichtige Verbindung in Richtung Bodensee (Lindau) und Berchtesgaden.

Die innergemeindliche Verkehrssituation ist angespannt. Laut einer Untersuchung der Modus Con-
sult Ulm GmbH ist bis 2025 mit einer Verkehrszunahme von ca.12 % zu rechnen ("ASB 19/0A29
Blaichach/Burgberg" der Modus Consult Ulm GmbH, 2013). Dabei ist die Verkehrssituation vor
allem durch den Eigenverkehr der Gemeinden Burgberg und Blaichach geprigt.

Flughifen:

Etwa 75km bzw. 80 km von Burgberg i. Allgdu entfernt befinden sich die Regionalflughifen Fried-
richshafen und Memmingen, jeweils mit Direktverbindungen in verschiedene deutsche GroBstidte
sowie in mehrere europdische Urlaubsregionen. Internationale Flughdfen wie Zirich, Stuttgart und
Minchen sind durch die bestehenden StraBenverbindungen von Burgberg i. Allgdu aus ziigig er-
reichbar (je ca. 180 km).

Lugverkehr:

Eine direkte Anbindung an das Bahnnetz besteht nicht. Der ndchstgelegene Bahnhof liegt in
ca. 2 km Entfernung in Blaichach.

Radfahrverkehr:

Lu unterscheiden sind generell der durch Einheimische erzeugte Radverkehr (gesamtes Gemeinde-
gebiet) sowie das tourismusbedingte Verkehrsautkommen. Durch Burgberg i. Allgdu verlduft der
Radweg "Radrunde Allgiu" mit einem auf sechs Landkreise verteilten Streckennetz von insgesamt
450 Kilometern.

Busverkehr:

Die OPNV-ErschlieBung des Gemeindegebietes erfolgt durch zwei vom Landkreis betriebene Busli-
nien. Dabei werden sowohl der Hauptort (drei Haltestellen) als auch alle anderen Ortsteile (jeweils
eine Haltstelle) angefahren. Von Burgberg i. Allgdu aus bestehen Busverbindungen insbesondere
in das Allgdu, Richtung Oberstdorf und Sonthofen.

Ver- und Entsorgung

Parallel zur B 19 und damit auch im Bereich von Ortwang verlduft eine Freileitung der "AllgiuNetz
GmbH & Co. KG". Die Gasversorgung erfolgt Gber das unterirdische Leitungsnetz der "Erdgas Kemp-
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ten Oberallgiu Netz GmbH". Die gemeindliche Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die "Fernwas-
serversorgung Oberes Allgdu", der neben Burgberg auch 15 weitere Stddte und Gemeinde im Obe-
ren Allgdu angehéren. Das Hauptgewinnungsgebiet der Fernwasserversorgung befindet sich siidlich
von Sonthofen in Altstadten. Im Bereich Ortwang im Gemeindegebiet von Burgberg wurde zur
langfristigen Sicherung der Trinkwasserversorgung durch Verordnung vom 09.03.2017 ein neues
Wasserschutzgebiet festgesetzt und darin die erforderlichen Schutzanordnungen erlassen. Gleich-
zeitig soll in Kirze das Wasserschutzgebiet in diesem Bereich vom 27.07.1973 aufgehoben wer-
den. Die Millentsorgung wird von dem "Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten" (ZAK) wahr-
genommen, der auch den Wertstoffhof im Westen des Hauptorts betreibt. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt ber das Kanalnetz und die Sammelklgranlage des "Abwasserverbandes Obere lller" (AOI)
in Thanners, Immenstadt im Allgdu. Dem Verband gehdren neben Burgberg insgesamt 10 weitere
Oberallgduer Stidte und Gemeinden an. Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickern. Befestigte
Fldchen bis 1.000 m2 kannen erlaubnisfrei unter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 versickert
werden. Fir groBere Flachen ist das Merkblatt der DWA M 153 in Verbindung mit A 138 anzuwen-
den und eine wasserrechtliche Erlaubnis nétig. Fir die Einleitung aus ggf. nicht sickerfihigem Nie-
derschlagswasser in einen Vorfluter ist prinzipiell ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis zu be-
antragen. Anforderungen an den Gewdsserschutz sind nach M 153 mit A 117 zu ermitteln. Nieder-
schlagswasser von Einzelfldchen kleiner 1.000 m? kann entsprechend der NWFreiV erlaubnisfrei
unter Einhaltung der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten gesammelten Niederschlag-
wassers in oberirdische Gewdsser (TRENOG) eingeleitet werden. Die Zerstiickelung eines Baugebiets
in Einzelflachen st nicht mglich. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in leistungsschwache
Gewdsser ist zudem zu prifen, ob eine Regenwasserriickhaltung und / oder eine Behandlung er-
forderlich ist. In diesem Fall sind entsprechende Fldchen fir diese Anlagen vorzusehen.

Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde Wohnver-
hiltnisse zu beachten und es ist zu priifen, ob schédliche Ldrmeinwirkungen im Planungsgebiet zu
erwarten sind. Innerhalb des Gemeindegebietes verlaufen mehrere stark befahrene StraBen von
denen Ldrmemissionen ausgehen. Zu nennen sind diesbeziiglich v.a. die B 19, die 0A29 und die
StaatsstraBe 2007. Weiterhin liegen im Gemeindegebiet diverse Nutzungen vor (z.B. Gewerbege-
biete, landwirtschaftliche Hofstellen, Sportanlagen) von denen teilweise mit Gerdusch- und Ge-
ruchseinwirkungen auf die umgrenzenden Nutzungen zu rechnen ist. Schalltechnische Untersu-
chungen wurden auf Ebene des Flichennutzungsplanes nicht durchgefihrt. Im Rahmen der Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes wurden schalltechnische Grobabschtzungen durchgefihrt,
deren Ergebnisse in den Fldchennutzungsplan einflieBen.
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Das Gemeindegebiet Burgbergs als Landschaftsraum
Landschaft und Geologie

Das Landschaftshild des Gemeindegebiets Burgberg wird vor allem durch die umgebenden Erhe-
bungen Allgduer Alpen, insbesondere durch den Griinten-Stock, geprdgt. Das Gemeindegebiet
selbst gliedert sich in die westliche Talebene und das dstliche Griinten-Gebiet. Der Hauptort Burg-
berg liegt am FuB des Grinten am Ostrand des Talraumes und erstreckt sich von den unteren leicht
geneigten Hangbereichen bis hin die flache Talebene. Die Teilorte Burgbergs liegen verteilt in der
Talebene.

Die landwirtschaftlichen Fldchen der Talebene werden von intensiver Grinlandnutzung dominiert.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen beschrdnken sich im Talraum dberwiegend auf gewisserbeglei-
tende Gehdlze und Restbestinde von Auwdldern. Im Nordwesten wird die weit verbreitete Griin-
landnutzung hdufiger durch landschaftsprigende Einzelbdume, Feldgehdlze und gewdisserbeglei-
tende Gehdlzbestiinde gegliedert. Zudem sind hier im Bereich der Moore kleine Waldbestinde vor-
handen. Nordlich des Hauptortes Burgberg befindet sich ein ehemaliger Steinbruch, der mit seinen
steilen, iberwiegend vegetationsfreien Abbruchwiinden das Landschaftshild prdgt.

Die Landschaft des Gemeindegebiets Burgbergs wird durch den bis hin zu 1.000 m aus dem Illertal
aufragenden Griinten-Stock dominiert. Er ist mit seinen steil aufsteigenden Flanken von Weitem
sichtbar und bildet landschaftlich einen Kontrast zum nahezu ebenen lllertal. Im Griinten-Gebiet
sind die steilen Hanglagen zu einem groBen Teil bewaldet oder vegetationsfrei. In den weniger
steilen Bereichen wechseln sich Offenland und Waldflichen ab, sodass insgesamt ein vielfdltiger
Wechsel von Wald, Wiesen, Weiden, Tobeln, Felsen und Schotterfluren das Landschaftshild des
Griinten-Gebiets prigt. Die offenen, weniger steilen Bereiche werden als Griinland genutzt, in den
haher gelegenen Bereichen Gberwiegend als Weideflichen fir die extensive Alpwirtschaft. Die un-
zugdnglichen Bereiche weisen eine natiitliche Vegetation aut oder sind als offene Felshereiche ve-
getationsfrei.

Die vergangenen Eiszeiten, insbesondere die Wirmeiszeit, haben das Landschaftshild der Ge-
meinde Burgbergs geprdgt. Inshesondere der sogenannte lllergletscher hat mit seinen Eis- und
Schmelzwassermassen die heute vorhandene Landoberfliche geformt. Er erreichte im Bereich Burg-
berg eine Mchtigkeit von Gber 700 m. Das durch den Gletscher Gbertiefte Illertal wurde anschlie-
Bend mit See- und z.T. Flussablagerungen teilweise wiederaufgefillt. Die Talsohle des Illertals
besteht daher aus jungen Aufschiittungen aus Sand, Kies und Schotter. Entlang der lller und der
Ostrach finden sich hier die jiingsten Auenablagerungen. Die hoher gelegenen Terrassenfldchen
sind mit lehmigen Material Gberdeckt. Nacheiszeitlich fillte der sogenannte "Immenstéidter See"
das siidlich der Greggenhofener Molasseschwelle liegende Becken. Nach der Verlandung sind auf
abgelagerten undurchldssigen Seetonen ausgedehnte Vermoorungen im Talbereich entstanden.
Auch im Griinten-Gebiet haben die vergangenen Eiszeiten Spuren in der Landschaft hinterlassen.
So sind hier teilweise Mordnenablagerungen vorhanden. Die im Vergleich zum Illertal weniger
ibertieften Seifentdler minden seither in einer Stufe (teilweise bis zu 150 m hoch) in das Ilertal,
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was u.a. zum Entstehen der Starzlach-Klamm gefihrt hat. Unterhalb der Stufe haben die Seiten-
bache mit ihren fluviatilen Sedimenten weit in den Talraum hineinreichende Schwemmkegel auf-
geschilttet.

Naturrdumliche Einordnung

Das Gemeindegebiet von Burgberg hat Anteil an folgenden naturriumlichen Einheiten:

— Naturraum-Haupteinheit (nach Ssymank): Nr. D68 "Nordliche Kalkalpen"; Naturraum-Einheit
(nach Meynen/Schmithisen et al.): Nr.012 "Oberstdorfer Becken"

— Naturraum-Haupteinheit (nach Ssymank): Nr. D67 "Schwbisch-Oberbayerische Voralpen';
Naturraum-Einheit (nach Meynen/Schmithiisen et al.): Nr. 021 "Vilser Gebirge"

— Naturraum-Haupteinheit (nach Ssymank): Nr. D66 "Voralpines Moor- und Higelland"; Natur-
raum-Einheit (nach Meynen/Schmithiisen et al.): Nr. 035 "lller-Vorberge"

Boden

Der Westen des Gemeindegebietes liegt im "Oberstdorfer Illertal" und der Osten (Grinten-Gebiet)
gehdrt zu den "Nérdlichen Kalkwestalpen". Aus dieser naturrdumlichen Gliederung des Gemeinde-
gebiets mit Talebene im Westen und Hochgebirge im Osten ergeben sich groBe Unterschiede des
geologischen Untergrunds und der vorkommenden Bdden.

Der westliche Teil ist iberwiegend durch wiirmzeitliche Grundmordnen sowie durch Ablagerungen
des Auenbereichs aus einer jungholozdnen Talfillung (aus Mergel, Lehm Sand und Kies und teil-
weise Torf). Im Bereich der Iller und der Ostrach bestehen die jungen Ablagerungen gemal Geolo-
gischer Karte (1:25.000) aus sehr stark bis stark kalkhaltigem Feinsand Gber sandigem Kies. In
der weiter gefassten Talebene im Sidwesten handelt es sich um postglaziale Schotter. Inshesondere
im Nordwesten des Gemeindegebiets sind Torfhéden auf undurchldssigen Seetonen auf nacheis-
zeitlichen Fluss- und Seeablagerungen vorhanden. GemdB Moorbodenkarte von Bayern
(1:25.000) handelt es sich um Hoch-, Nieder- und Anmoorbdden. Die entsprechenden Moore sind
das "Ortwanger Moor", ein Flachmoorrest siidlich des Flugplatzes, der zum "Agathazeller Moos"
gehort, das "Gallmoos" sowie weitere nicht genauer bezeichnete Moorflchen, die teilweise auch
auBerhalb von Schutzgebieten oder kartierten Biotopen liegen und landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die heute noch vorhandenen Moore sind Restflichen einer urspriinglich ausgedehnten Ver-
moorung des Talraumes mit urspriinglich mdchtigen Torfschichten. Der GroBteil dieser Moore ist
heute entwdssert und wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. GroBere Moorkdrper bestehen nur
noch im Bereich der verbliebenen Hochmoorkdrper und deren Randbereiche.

Das Griinten-Gebiet weist einen vielfaltigen Wechsel geologischer Schichten auf. Durch eine starke
Faltung und Aufrichtung entstanden zudem steile Felswinde und scharfe Kimme im Wechsel mit
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Mulden, Sittel und flacheren Hangbereichen. Neben den Schutthdden des Gebirges sind auch eis-
zeitliche Mordnenablagerungen vorhanden. Der Untergrund besteht berwiegend aus Seewer Kalk
bis Hachauer Schichten aus Mergel- und Kalkstein, abschnittsweise aus Sandstein sowie aus
Schrattenkalk bis Garschella-Formation aus Kalk- und Sandstein und teilweise aus Mergelstein. Im
Nordwesten besteht der Untergrund aus Schuppenzonen aus Gesteinen des Helvetikums, Ultrahel-
vefikums, Feuverstitter Flyschs, Sidultrahelvetikums und Rhenodanubischen Flyschs, die aus Ton-,
Schluff-, Mergel- und Sandstein, vereinzelt Konglomerat und Kalkstein bestehen. Im Sidosten be-
steht der Untergrund teilweise aus Dreiangelserie bis Globigerinenmergel - Mergel- und Sandstein,
GroBforaminiferen- und Rotalgenstein (z. T. mit Brauneisenerz).

Im Illertal bestehen die Baden in den Terrassenbereichen iberwiegend aus Braunerden und Uber-
gdngen aus der Rendzina. Im Bereich der Bachschwemmftcher kommen Braunderden und Braun-
erde-Gleye und Auenbdden vor. In den vermoorten Bereichen iiberwiegen Moorbdden, in den Rand-
bereichen treten Pelosole hinzu. Die Boden des Griinten-Gebiets zeichnen sich durch die Wechsel-
lagerung geologischer Schichten durch einen Wechsel tiefgrindiger Boden und steilen Felsstufen
aus. Vorkommende Bodentypen sind Rendzina und Ranker, Braunerden und pseudovergleyte-ver-
gleyte Boden.

Klima

Das Gemeindegebiet Burgberg liegt am ndrdlichen Alpenrand und gehart teilweise zum Klimabezirk
"Alpen" und teilweise zum Klimabezirk "Schwiibisches Alpenvorland". Durch die groBen Hohenun-
ferschiede variieren die klimatischen Bedingungen innerhalb des Gemeindegebiets sehr stark. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur liegt in den Tallagern bei 6,5 °C, in den Hochlagen des Griin-
ten-Gebiets sinkt sie auf 3 °C ab. Die Daver der Vegetationsperiode (als mittlere Dauer eines Ta-
gesmittels der Lufttemperatur von mindestens 10°C) ist mif ca. 130-140 Tagen im Talraum schon
relativ kurz und geht in den Hochlagen auf unter 110 Tage zuriick. Die mittlere Niederschlags-
summe liegt im Illertal bei 1.500 mm bis 1.700 mm. Im Griinten-Gebiet erreicht sie ber
1.800 mm. Hohe sommerliche Niederschlagsmengen werden durch ausgeprdgte Stauwetterlagen
am Alpenrand verursacht. So fallen etwa zwei Drittel des Jahresniederschlags im Sommer. Die
mittlere Zahl der Tage mit Schneedecke > 10 cm liegt im Talraum bei 60—80 Tagen und erreicht
in den Hochlagen iiber 100 Tage pro Jahr. Die Differenzierung des Lokalklimas hdngt von Relief,
Gewdsser, Vegetation und ggf. Bebauung ab, sodass zum Beispiel die siid- und siidwestexponierten
Hanglagen des Griinten-Gebiets durch die jeweilige Sonnexposition, die Fohnlage, und die Lage im
Niederschlagsschatten ein im Vergleich zum Gibrigen Gemeindegebiet wirmeres, trockeneres Lokal-
klima aufweisen. Der vergleichsweise hohe Strahlungsgenuss fihrt in diesen Bereichen auch zu
einer verldngerten Vegetationsperiode.
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Wasser

Flisse und Bdche

Das gesumte Gemeindegebiet liegt im Einzugsgebiet der Iller (Gewdsser 1. Ordnung). Es wird im
Westen durch den Verlauf der Iller und im Siiden streckenweise durch den Verlauf der Ostrach
(Gewdsser 3. Ordnung, Wildbach) bzw. die Winkler Starzlach begrenzt. Die lller ist ein Gebirgsfluss
mit zeitweise schnell ansteigendem Hochwasser und urspriinglich starkem Geschiebetrieb. Durch
die Regulierung des Flusses Anfang des 20. Jahrhunderts wurde sie jedoch stark verbaut, sodass
sie heute nur eine eingeschrdnkte Eigendynamik, einen verminderten Geschiebetrieb und eine Ten-
denz zur Eintiefung aufweist. Die Ostrach ist der griBte Zufluss der lller in deren Oberlauf. Sie ist
als Gebirgsfluss und Wildbach eingestuft und zeigt zeitweise schnell ansteigendes Hochwasser, ist
jedoch ebenfalls weitgehend ausgebaut, was ihre Eigendynamik und den Geschiebetrieb vor allem
im Unterlauf stark einschrinkt (weitere Erlduterungen zum Hochwasserschutz an der Ostrach sighe
Abschnitt "Hochwasser" unten). Auch die Starzlach ist ein geschiebefihrender Wildbach und als
solcher eingestuft. Auf dem Weg in das Ostrach-lller-Tal verlduft sie in der Starzlach-Klamm. Neben
den genannten FlieBgewdssern verlaufen zahlreiche weitere im Gemeindegebiet, die in groBer Zahl
(zumindest streckenweise) als Wildbdche eingestuft sind. So flieBen durch den Ortskern Burgbergs
die drei ausgebauten Wildbiche Wustbach, Burgberger Dorfbach und Mangoldshach, die infolge
der beengten Verhdltisse massiv verbaut sind. Fiir den Burgberger Dorfbach wurde Anfang 2017
im Rahmen einer "Master-Arbeit" eine 2D-hydraulische Untersuchung durchgefihrt, um die iber-
schwemmungsgefhrdeten Siedlungsbereiche Burgbergs zu ermitteln. Fir die Hochwassergeftihr-
dung der Ortsteile ErzfloBe und Ortwang durch die Winkler Starzlach wurde ebenfalls eine 2D-
Berechnung erstellt. Uber die Hochwasser-Gefahrdungsflichen, die durch den Wustbach und den
Mangoldshach verursacht sind, liegen keine aktuellen 2D-hydraulischen Berechnungen vor. Welche
Abflussleistung die bestehende Wildbachverbauung an den beiden Bdchen hat, ist nicht bekannt.
Die Verbauungen am Burgberger Dorfbach und am Mangoldshach, ggf. auch diejenigen am Waust-
bach sind noch den wasserwirtschaftlichen Bedirfnissen anzupassen. Auch im Falle eines Ausbaus
gemdB den aktuellen wasserwirtschaftlichen Anforderungen verbleibt jedoch im Bereich all dieser
(sowie auch anderer) Wildbdche stets ein Restrisiko. Der Agathazeller Bach verlduft sidlich des
Gallmooses streckenweise noch in seinen urspriinglichen Mdandern. Der Schanzbach siidlich des
Agathazeller Mooses wurde hingegen in starkem MaBe begradigt. Alle BaumaBnahmen im 60-
Meter-Bereich von Wildbdchen sind gemdB Art. 20 BayWG wasserrechtlich zu behandeln.

Seen und Weiher

Im Siidwesfen des Gemeindegebiets befindet sich nahe der Miindung der Ostrach in die lller der
"Ortwanger See" zwischen der lller und der BundesstraBe (B 19), ein durch Kiesabbau entstandener
Baggersee, der von der Ostrach gespeist wird. Im Siedlungsbereich des Hauptortes Burgberg be-
findet sich ein kleiner Weiher in Privatbesitz.
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Hochwasser

In der Umgebung von lller und der Ostrach bestehen groBfldchige Uberschwemmungsgebiete, in
denen ein Hochwasserereignis stafistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQy0o). Die darge-
stellten Uberschwemmungsgebiefe setzen sich aus Daten des Wasserwirtschaftsamtes und des
Landkreises zusammen. Die Uberschwemmungsbereiche im Bereich der lller sind vorldufig gesi-
chert. Die Uberschwemmungshereiche dstlich der lller und nérdlich der Ostrach wurden bisher le-
diglich berechnet. Insbesondere der Ortsteil Ortwang liegt nahezu vollstiindig innerhalb eines sol-
chen Uberschwemmungsgebiets. 1999 gab es im Gemeindegebiet das "Pfingsthochwasser", dass
durch einen Dammbruch an der Ostrach verursacht wurde. Die Ostrach erhilt innerhalb des Ge-
meindegebietes derzeit einen Hochwasserschutz fir HQip + Freibord und Deichinnendichtung.
Diese HochwasserschutzmaBnahmen werden voraussichtlich ab Ende 2018 komplett fertiggestellt
sein und sind erst ab diesem Zeitpunkt als planmiBig funktionierend zu werten. Die Hochwasser-
gefahr vom Zufluss Starzlach fiir den Ortsteil "ErzfléBe und Ortwang" bleibt unabhdngig hiervon
weiterhin bestehen. Beziiglich der lller ist das Gemeindegebiet bis HQg + 0,75 m Freibord durch
Deiche hochwassergeschitzt.

Grundwasser

Im Griinten-Gebiet ist die Grundwasserneubildung bedingt durch die geringe Durchldssigkeit der
anstehenden Gesteine sehr gering, sodass hier kaum Grundwasservorkommen vorhanden sind. Im
lllertal ist die Grundwasserneubildung auf Grund der hohen Durchldssigkeit der besonders im Siiden
des Gemeindegebiets anstehenden Schotter ergiebig, sodass hier groBe Grundwasserreservoire vor-
handen sind, die auch zur Trinkwassergewinnung genutzt werden. Das Grundwasser flieBt dem
Gefille und dem Talverlauf folgend ab. Im ndrdlichen Gemeindegebiet fihren undurchldssige Ton-
ablagerungen zu einer geringeren Grundwasserneubildungsrate.
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Arten und Lebensrdume

Potentielle natiirliche Vegetation

Durch die Wechselwirkungen von Geologie, Boden, Wasser und Klima entstehen differenzierte
Standortbedingungen fir die belebte Natur. Die Vegetation prigt dabei wesentlich das Erschei-
nungshild einer Landschaft und Gbemimmt gleichzeitig vielfdltige okologische Funktionen. Bei der
Betrachtung der Landschaft kann zwischen einer potentiellen natiirlichen und einer tatsiichlichen
(existenten) Vegetation unterschieden werden. Als potentiell natiirliche Vegetation (pnV) bezeich-
net man die Vegetation, die sich bei der Nutzungsaufgabe durch den Menschen auf einem be-
stimmten Standort als Dauer- oder Schlussgesellschaft ausprdgen wiirde. Eine Beriicksichtigung
der pnV erleichtert die Formulierung von landschaftsgerechten Planungen - z.B. Gehdlzpflanzun-
gen, Rekultivierungen, AusgleichsmaBinahmen, Biotopvernetzungen sowie die Bearbeitung von
Standortpotentialen und 6kologischen Empfindlichkeiten bestimmter Standorte - in ihrem Hinblick
auf Effektivitdt und die gedachte Funktionserfillung.

Potentielle natiirliche Vegetation auf dem Gemeindegebiet von Burgberg; Erlduterungen siehe Text.

Im Illertal besteht die potentielle natiirliche Vegetation auf den jungen Talablagerungen der ller
aus Grauerlen-Auenwald (Alnetum incanae) im Komplex mit Giersch-Bergahom-Eschenwald, rt-
lich mit Lavendelweiden-Gebiisch und Buntreitgras-Kiefernwald (1). Im Bereich der Vermoorungen
stellt ein Latschen- und Spirken-Moorwald mit punktuell waldfreier Hochmoor-Vegetation die po-
tentielle natirliche Vegetation dar (2). Im Griinten-Gebiet besteht sie aus einem Hainlattich-(Fich-
ten) Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-(Fichten-) Tannen-Buchenwald, drtlich mit
Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald sowie punktuell auch Alpendost-Tannenwald und waldfreie Hoch-
moorvegetation (3). In den héchsten Lagen des Griinten-Gebiets wiirde sich ohne menschlichen
Einfluss ein Alpenlattich-Fichtenwald, Grtlich im Komplex mit Streifenfarn-Fichten- sowie Fichten-
Ebereschen-Blockwald einstellen (4).
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Tatstichliche Vegetation und Biotoptypen

Der potentiell natiirlichen Vegetation steht die real tatsiichlich existente Vegetation gegeniiber.
Diese wird neben den o.g. natiirlichen Wechselwirkungen maBgeblich durch das Schaffen des Men-
schen bestimmt. Durch die Gliederung des Gemeindegebiets in das Illertal und das Grinten-Gebiet
sowie die zahlreichen FlieBgewdsser ergibt sich eine hohe Vielfalt an Standortverhdltnissen und
Nutzungen und somit auch an Lebensrdumen und Biotopen. Das Illertal wird Gberwiegend als
Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben dem Grinland stellen hier Feuchtlebensriume
wie FlieBgewdsser und ihre (ehemaligen) Auenbereiche und Auwaldrestflichen, (abgetorfte) Hoch-
und Niedermoorrestflichen mit ihren umgebenden Streu- und Feuchtwiesen sowie Gehdlzstruktu-
ren die hochstwertigen Lebensriume dar. Demgegeniber stehen die alpin geprigten Walder, Ma-
gerrasen, Alpweiden sowie unzugdnglicher Bereiche mit natiirlicher Vegetation und offene Felsebe-
reiche im Griinten-Gebiet. Resultierend aus den im Gemeindegebiet vorliegenden Lebensriumen
unterschiedlichster Auspriigung, findet sich in Burgberg eine auBerordentliche (fiir den Alpenraum
jedoch zumeist typische) Vielzahl an Pflanzen und Tieren. Eine Auflistung der in der Artenschutz-
kartierung Bayern (ASK) fiir das Gemeindegebiet registrierten Arten (Auswahl) findet sich im An-
hang 8 dieses Dokumentes.

FlieB- und Stillgewdsser

Im Westen des Gemeindegebiets verlduft die Iller in ihrem Oberlauf und stellt als urspringlich
wilder Gebirgsfluss mit seinen Restfldchen der urspriinglichen Aue einen bedeutenden Feuchtle-
bensraum dar. Die Resflichen der angrenzenden Auwilder sind heute zum groBen Teil als Biotope
geschitzt. Vergleichbare Lebensraumbedingungen, wenn auch in Kleinerem Fldchenumfang, fin-
den sich in der weitgehend begradigten Ostrach sowie der Starzlach. Wie diese alpinen FlieBge-
wisser, bietet auch der durch Kiesabbau entstandene "Ortwanger See" mit seiner Schwebstoffarmut
und dem kiesigen Sohlsubstrat gute Lebenshedingungen fiir Fische wie die Groppe (Cottus gobio).
Hier sind jedoch auch Hecht (Esox lucius) oder Karpfen (Cyprinus carpio) zu finden, deren Vorkom-
men auf Besatz zuriickzufthren sind. Aus dem Gemeindegebiet liegen dariiber hinaus Nachweise
von Asche (Thymallus thymallus), Bachforelle (Salmo trutta), Seeforelle (Salmo trutta), Elritze
(Phoxinus phoxinus), und Regenbogenforelle (Oncorhynchus mykiss) vor. In den kleineren "Wie-
senbichen” wie beispielsweise dem Agathazeller Bach, dem Brunnenbach oder dem Schanzbach
fehlt bei Normalabfluss die Dynamik der zuvor genannten alpinen Flisse und es herrscht zumeist
kiesig-sandiges Sohlsubstrat vor. Dennoch sind auch hier Arten wie die Groppe oder die Bachforelle
20 finden.

Illertal

In den Talniederungen der lller finden sich zahlreiche Feuchtflichen, die zumeist als Schutzgebiete
ausgewiesen sind, so beispielsweise die Moore des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes "Felmer Moos,
GroBmoos und Gallmoos" (weitere Ausfihrungen zu dem FFH-Gebiet siehe unter dem Punkt "Na-
tura 2000-Schutzgebiete" unten). Das Gberwiegend auf der Gemarkung von Burgberg gelegene
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Gallmoos ist ein weitgehend entwissertes und maschinell abgetorftes Hochmoor mit Torfstichen,
Lwischenmoorstadien und einem Niedermoorgiirtel mit Feucht- und Streuwiesen (Pfeifengraswie-
sen). Der nicht abgebaute Hochmoorkdrper ist Gberwiegend mit Latschen-Birken-Moorwald be-
stockt. Die abgetorften Hochmoorbereiche stellen heute Wirtschaftsgriinland oder saure Flachmoor-
bereiche dar.

Trotz der Beeintrichtigungen durch den ehemaligen Torfabbau bietet das Moor Lebensraum fir
eine Vielzahl an moortypischen und z.T. seltenen Tieren. Hierzu zihlen beispielsweise der Hoch-
moor-Perimuttfalter (Boloria aquilonaris) oder die Kreuzotter (Vipera berus). Die Streuwiesen in
den abgetorften Bereichen beherbergen dariiber hinaus eine groBe Population des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbldulings (Phengaris nausithous), einer streng geschiitzten Schmetterlingsart,
fir deren Erhaltung das FFH-Gebiet ausgewiesen worden ist (Art des Anhang Il der FFH-Richtlinie).
Weitere fiir das FFH-Gebiet gemeldete Arten nach Anhang |1 der FFH-Richtlinie sind der Skabiosen-
Scheckenfalter (Euphydryas aurinia) und die GroBe Moosjungfer (Leucorrhinia pectoralis). Diese
kommen jedoch aktuell nicht innerhalb des Gallmooses vor und sind lediglich ndrdlich der Staats-
StraBe 2006 im Felmer- und Rauhenzeller Moos zu finden (A. Karle-Fendt, mindl. Mitteilung Ok-
tober 2016). Sidlich des Gallmooses befindet sich dstlich des Segelflugplatzes ein durch Entwis-
serung und Eutrophierung beeintréichtigter Flachmoorrest. Hier kommen seggenreiche Nasswiesen-
und Flachmoorbereiche vor, die auf mineralisierten Torfen in Borstgrasrasen bergehen. In den
Randbereichen der Griben haben sich Hochstaudenfluren feuchter Standorte entwickelt. Als faunis-
fische Besonderheiten kommen auf den Fldchen in Bayern gefihrdete Vogelarten des Offenlandes
wie die Feldlerche (Alauda arvensis, Rote Liste (RL) 3) oder gar vom Aussterben bedrohte Arten
(RLT) wie das Braunkehlchen (Saxicola rubetra) oder der Wiesenpieper (Anthus pratensis) als Brut-
vigel vor. Zudem finden sich hier typische Molluskenarten des Feuchtgriinlandes bzw. der Kalk-
flachmoore wie die Windelschnecken Vertigo angustior und wahrscheinlich V. geyeri, als Arten des
Anhang Il der FFH-Richtlinie (A. Karle-Fendt, midI. Mitteilung Okfober 2016).

Das siidlich der o.g. Flachen gelegene Agathazeller Moos ist ein weitgehend offener Hochmoorbe-
reich, in dem ebenfalls groBfldchig Torfabbau betrieben wurde. Heute unterliegt es der zunghmen-
den Verbuschung mit Birken und Kiefern. Das Moor ist von Niedermoorbereichen mit Streu- und
Feuchtwiesen. Nachgewiesen wurden hier unter anderem Libellen wie die Hochmoor-Mosaikjungfer
(Aeshna subarctica), die Nordische Moosjungfer (Leucorrhinia rubicunda), die Arktische Smaragdli-
belle (Somatochlora arctica), Schmetterlingsarten wie der Hochmoor-Perimuttfalter, der Randring-
Perlmuttfalter (Boloria eunomia), der Hochmoor-Gelbling (Colias palaeno), der Dunkle Wiesen-
knopf-Ameisenbliuling oder die Sumpfschrecke (Stethophyma grossum). Zudem kommen hier
noch hochmoortypische Pflanzenarten, wie der Mittlere Sonnentau (Drosera intermedia) oder die
Rosmarinheide (Andromeda polifolia) vor. Zu der urspriinglich zusammenhangenden groBen Ver-
moorung des llertals zhlt zudem das "Ortwanger Moor". Dieses ist durch Entwisserung der Torf-
korper und Intensivierung der Landwirtschaft (Nahrstoffeintrag) zum groBen Teil erheblich begin-
frichtigt worden. Der Moorkern ist heute durch die erfolgte Entwisserung mit (Fichten-)Moorwald
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bestockt. In der Umgebung sind kleinseggenreiche Feuchtgriinlander und Hochstaudenfluren vor-
handen, die je nach Nutzungsintensitdt Feucht- und Nasswiesenarten und Arten feuchter Hoch-
staudenfluren beherbergen.

Griintenstock

Im Griinten-Gebiet kommen auf Grund der Topografie und der daraus resultierenden unterschied-
lichen dkologischen Nischen eine groBe Vielfalt an Lebensridumen und die damit verbundenen Arten
vor. Die Siidostflanke des Griinten wird seit Jahrhunderten landwirtschaftlich genutzt, da hier auf
Grund der siidlichen Exposition frih ausapernde Fldchen als wiichsige Wiesen und Weiden genutzt
werden konnen. Hervorzuheben sind hier zweischiirige Wirtschaftswiesen, die gar nicht oder ledig-
lich mit Festmist gediingt wurden, sodass artenreiche Goldhaferwiesen entstanden sind. In den
letzten Jahrzehnten sind aus den vormals gemdhten Wiesen héufig (extensive) Weiden (Kamm-
grasweiden) entstanden. Auf extensiv genutzten Alpflachen kommen auch Ausprigungen der Bors-
fgrasrasen vor. In den unzugdnglichen oder landwirtschaftlich nicht nutzbaren Offenfldchen finden
sich noch weitgehend natiirliche Lebensrdume und Vegetationsauspriigungen in Form von alpinen
Hochstaudenfluren, alpinen Rasen, Felshindern, Schotterfluren und Wildbdchen. Auf Grund der
auBergewdhnlichen Vorkommen an seltenen Lebensraumtypen wie Spirkenbestiinden mit boden-
sauren Felsfluren, herausragenden Vorkommen an reliktdren und wiirmeliebenden Arten sowie In-
selvorkommen von Arten weit auBerhalb des Hauptverbreitungsgebietes, wurde ein Teil des Griin-
fenstocks als FFH-Gebiet "Griinten" (Schutzgebiets-Nr. 8427-301) ausgewiesen. Im Gebiet vor-
kommende prioritire Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie sind die Buschvegetation mit Pinus
mugo und Rhododendron hirsutum (Mugo-Rhododendretum hirsuti) und die Schlucht- und Hang-
mischwilder (Tilio-Acerion). Weiterhin kommt boreo-alpines Grasland auf Silikatsubstraten, alpine
und subalpine Kalkrasen, feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe,
Kalk- und Kalkschieferschutt-Halden der montanen bis alpinen Stufe (Thlaspietea rotundifolii),
Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation und mitteleuropdischer subalpiner Buchenwald mit Ahorn und
Rumex arifolius vor. Dementsprechend ist hier auch eine Vielzahl an Tierarten zu finden, deren
natiirliche Vorkommen sich in Bayern zumeist auf den Alpenraum und die Mitfelgebirge beschrdn-
ken. Neben dem "Hochwild" zdhlen hierzu beispielsweise auch Birkhuhn (Tetrao tetrix), Haselhuhn
(Bonasa bonasia), Steinrdtel (Monticola saxatilis), WeiBriickenspecht (Dendrocopos leucotos), Zau-
neidechse (Lacerta agilis), Schlingnatter (Coronella austriaca), Alpensalamander (Salamandra
atra), der Apollo (Parnassius apollo) und zahlreiche weitere Schmetterlingsarten sowie die Wanst-
schrecke (Polysarcus denticauda). Beim Vorkommen der Wanstschrecke in der Gipfelregion des
Grinten handelt es sich sogar um das einzige in Sidbayern (Heuschrecken in Bayern, Bayerisches
Landesamt fiir Umweltschutz, Deutsche Gesellschaft fir Orthopterologie e.V., Deutscher Verband
fiir Landschaftspflege [Hrsg.] 2003). Als besonderer Lebensraum am FuBe des Griintenstocks ist
der Steinbruch bei Burgberg hervorzuheben. Hier wurden in der Vergangenheit Sandsteine, Kalk-
mergel und Hartkalke abgebaut. Inzwischen ist der Steinbruch aufgelassen, sodass sich hochwer-
fige sekunddre Lebensriume entwickeln konnten. Heute gliedert sich der Steinbruch in die mit
Gehdlzen bestockte Stirn, die nahezu senkrechten Abbauwdnde, die in einzelne Stufen untergliedert
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sind, vorgelagerte Schutt- und Blockhalden und die verdichtete Sohle des Steinbruchs, wo sich
durch Schichtquellwasser entstandene Klein- und Kleinstgewdsser sowie wechselnasse Standorte
mit trockenen Ruderalstandorten abwechseln. Stellenweise konnte sich gar eine (xero-)thermophile
Vegetation mit Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen wie beispielsweise der Steinbrech-Felsen-
nelke (Petrorhagia saxifrage) entwickeln. In den siidexponierten Abbruchwinden kommt die Fel-
senschwalbe (Ptyonoprogne rupestris), der Uhu (Bubo bubo) und der Mauerldufer (Tichodroma
muraria) als seltene bzw. sehr seltene Brutviigel vor. In Richtung Osten sefzen sich im Gewann
"Weinberg" die im ehemaligen Steinbruch vorliegenden Lebensraumbedingungen in Form thermo-
philer Waldrdnder, Gebiische, Sdume und Weiden fort. "Die siidexponierte Flanke ist durch Fdhn
und Besonnung wdrmebegiinstigt, was seit alters her landwirtschaftlich ausgenutzt wurde. .. ]
Durch die Kombination [der vorhandenen] Kleinstrukturierung und Lebensraumverzahnung mit der
hohen Warmegunst des Standorts kommt den Weiden am Weinberg faunistisch eine duBerst wich-
fige Rolle zu" (amtl. Beschreibung zum Biotop "Weiden und Weidebrachen am Weinberg b Burg-
berg"). Im Rahmen von BaumaBnahmen im Bereich der StaatsstraBe 2007 (Anlage eines die
StaatsstraBe 2007 begleitenden Geh- und Radweges sowie Verlegung der St2007 im Bereich des
Steinbruchs zur Entscharfung der Kurve) sind in diesem Gebiet MaBinahmen zur Biotoppflege und
-nevanlage geplant, die inshesondere der Habitatentwicklung von Libellen, Amphibien (insb. Klei-
ner Wasserfrosch (Rana lessonae)) und Reptilien (insb. Schlingnatter (Coronella austriaca)) dienen.

Neben den 0.g. Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie, fir deren Erhalt spezielle Schutzgebiete
ausgewiesen worden sind, sind vor allem die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelisteten Arten
besonders hervorzuheben. Auch diese Arten stehen unter dem besonderen Rechtsschutz der Euro-
pdischen Union, weil sie selten und schiitzenswert sind. Als besonders planungsrelevant gelten
diese Arten, weil Sie nicht nur innerhalb des Schutzgebietsnetzes NATURA2000 (also bspw. in
FFH-Gebieten), sondern fldchendeckend speziellen Schutz genieBen. Nach Angaben der Arten-
schutzkartierung Bayern (ASK) liegen Nachweise folgender Arten des Anhang IV aus dem Gemein-
degebiet von Burgberg bzw. auf direkt angrenzenden Flichen vor (Artenschutzkartierung Bayern,
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Stand Januar 2016; Hinweis: Den vorliegenden Artnachweisen
liegen keine systematischen Erhebungen zu Grunde; die Angaben erheben keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit):

Deutscher Artname ~ Wiss. Artname Fundortangaben ASK Jahr*
Libellen

Leucorrhinia pectoralis ~ GroBe Moosjungfer  Felmer Moos 2009
Tagfalter

Pamassius apollo Apollofalter Felsrinnen (SchuttreiBen) und Gipfelbereich an der Kreuzel- 2009

Spitz, Westseite ca. 1.400 m NO Burgberg; verbuschter Tro-
ckenhang mit Felsflur, 700 m NO Burgberg; alpine Hoch-
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Pamassius mnemo-
syne

Phengaris arion (Syn.
Maculinea arion)

Phengaris nausithous

(Syn. Maculinea nau-

sithous)
Amphibien

Hyla arborea
Pelophylax lessonae

Salamandra atra

Schwarzer Apollo

Quendel-Ameisen-
blduling

Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisen-
blduling

Laubfrosch

Kleiner Wasser-
frosch

Alpensalamander

staudenflur ca. 400 m NNW RoBberg-Alpe, 500 m E Ubel-
hom, Griinten Siid-Ost auf ca. 1.480m, 3,5km NO Burg-
ber, Magerweiden unterhalb Felsband; Magerweide ober-

halb der Mittleren Schwandalpe; Schrattenkalkfels am FuB
des Griinten

Siidosthiinge des Griinten von der Zweifelgehrenalpe bis 2007
zum Ubelhorn (FFH-Gebiet); Magerweide und Felsfluren SO
Stuhlwand, ca. 500 m WSW Mittlere Schwand-Alps; Wald-
weghdschung zwischen oberen Schwandalpe und RoBber-

galpe; Magerweide oberhalb der Mittleren Schwandalp

Felsrinnen (SchuttreiBen) und Gipfelbereich an der Kreu- 2006
zel-Spitz, Westseite ca. 1.400 m NE Burgberg; Vieh-
weide (Magerweide, teils felsig) oberhalb des Grinten-
hauses, Fettweiden und Magerrasen (FFH-Gebiet); Ma-
gerweide bei der mittleren Schwand-Alpe, ca. 500 m
0S0 Stuhl-Wand; Magerweide bei der Kehr-Alpe am
Griinten; Beweideter alpiner Rasen beim Platten-
schwand; am Grat vom Griinten zur Kreuzel-Spitz
("Burgbergerhom"); Stdosthnge des Griinten von der
Lweifelgehrenalpe bis zum Ubelhorn (FFH-Gebiet); Bors-
fgrasrasen W Zweifelgehren-Alpe (1.450 m), 700 m SW
Ubelhorn am Griinten; Magerweide und Felsfluren SO
Stuhlwand, ca. 500 m SWS Mittlere Schwand-Alpe; Ma-
gerweide, ca. 300 m W Kehr-Alpe, 1 km NO "Auf dem
Ried"; Wiesen und Waldrand in der Gipfelregion des
Griintens hart W des Sendeturms in ca. 1,7 km Hohe;
Felsfluren und Fettwiesenbrache ca. 800 m SSW Stuhl-
wand, ca. 600 m NNW Wirtshaus "Auf dem Ried"; M-
gerweiden unterhalb der Mittleren Schwand-Alpe; Ma-
gerweiden unterhalb der Mittleren Schwand-Alpe; Ma-
gerweide oberhalb der Mittleren Schwandalpe; Fettwei-
den und Magerrasen am Griinfen Westhang oberhalb

Grinfenhaus

Felmer Moos 2014
Felmer Moos dstlich Rauhenzell 2004
Felmer Moos dstlich Rauhenzell 2000

Verbuschter Trockenhang mit Felsflur; 700 m NO Burgberg; 2003
montaner Nadelmischwald mif Lichtungen am SW-Hang
des Griintens NO Burgberg
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Reptilien

Coronella austriaca Schlingnatter Ehem. Steinbruch am GrintenfuB**; Magerweide bei der 2001
Kehr-Alpe am Griinten; verbuschter Trockenhang mit Fels-
flur; 700 m NO Burgberg

Lacerta agilis Launeidechse Felmer Moos dstlich Rauhenzell; Magerweide bei der Kehr- 2001

Alpe am Griinten

Siugetiere
Barbastella barbastel- ~ Mopsfledermaus Stollen "Auf dem Ried" bei Burgberg i. Allgdu 2007
lus
Chiroptera Fledermduse (un-  Auf dem Ried, Trafostation; Obere Schwand-Alpe; Alpe 2004
bestimmt) Kehr; Alpe Weiherle; Karl-Ludwig-Grube am Griinten; Bach-
telweg; Jagd-Hutte; div. Landwirtschaftliche Scheunen und
Hijtten
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus ohne Angabe 1990
Myotis daubentonii Wasserfledermaus ~ Theresien-Grube am Griinten 1997
Myotis mystacinus Bartfledermduse div. Landwirtschaftliche Scheunen 2004
oder M. brandti (unbestimmt)
Pipistrellus nathusii Rauhhautfleder- Hiitte bei "Schneckenwand" 2004
maus
Pipistrellus pipistrellus ~ Zwergfledermaus Hiitte unterhalb "Schneckenwand"; div. Hiitten 2004
Plecotus auritus Braunes Langohr Theresien-Grube am Griinten 1997
Plecotus spec. Gatt. Plecotus Alpe Rossherg 2004

*

bei mehreren Fundmeldungen jew. aktuellste Jahrensangabe; ASK Stand 05.01.2016
** Fund auBerhalb ASK, 2016

Landwirtschaft

Mit einem Anteil von etwa 50 % des Gemeindegebietes stellt die Landwirtschaft die vorherrschende
Bodennutzung in der Burgberger Kulturlandschaft dar. Das Davergriinland ist hierbei mit 686 ha
(Stand2010) von insgesamt knapp dber 700 ha landwirtschaftlicher Nutzfliche klar vorherr-
schend. Die ertragreichen Talbdden werden Gberwiegend intensiv als Mdhweiden genutzt und sind
fir die landwirtschaftlichen Betriebe von existenzieller Bedeutung. Auch moorige Standorte mit
geringerer Ertragsfihigkeit sowie Gewdsserrandlagen mit hohem naturschutzfachlichen Potential
werden dabei zu Lasten der Artenvielfalt und des Biotopverbundes hdufig intensiv als Mihwiesen
oder Mdhweiden mitgenutzt. In der Alpwirtschaft am Griinten ist die Weidenutzung vorherrschend.

GemdB den Angaben des Amtes fiir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten existieren in Burgberg
derzeit 32 landwirtschaftliche Betriebe, dabei handelt es sich um 17 Haupterwerbshetriebe und
15 Nebenerwerbsbetriebe (miindl. Mitteilung vom 20.10.2016). Die BetriebsgroBen sind sehr un-
terschiedlich, jedoch ist auch in Burgberg auf Grund der ungiinstigen Erzeugerbedingungen fir
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Landwirte die landesweite Entwicklung erkennbar, dass durch Aufgabe kleinerer Betriebe immer
weniger groBe Betriebe mehr Fldche bewirtschaften. Der Hauptanteil liegt hierbei zwischenzeitlich
bei Betrieben mit einer GroBe zwischen 20 bis 50 ha Bewirtschaftungsfliche, wahrend dieser 2003
noch bei Betriehen mit FlachengroBen zwischen 10 und 20 ha lag. Die Viehhaltung spielt mit ins-
gesamt 958 Rindern (Stand 2010) eine bedeutende Rolle (vgl. Statistik kommunal 2015 Ge-
meinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2016).

Forstwirtschaft

Die Vegetationsform, die unter natiirlichen Bedingungen, bis auf einzelne Sonderstandorte wie
Rohrichte oder Moore im Talraum und die Hoch- und Steillagen des Griinten-Gebiets, die gesamte
Landflche des Gemeindegebiets bedecken wiirde, ist Wald. Wirde jeglicher Einfluss des Menschen
aufhoren, wire auch heute noch Gberwiegend Wald die Klimaxformation (siehe auch Abschnitt
"Potentielle natiirliche Vegetation" oben). Die natiirlichen regionalen Waldgesellschaften (nach
Kreutzer/Foerst, 1978) sind hier ungleichaltriger Bergmischwald aus Fichte, Tanne, Buche und
Bergahor mit einzelstandartlich gesigneten Beimischungen, in hoheren Lagen der subalpine Fich-
tenwald (Forsthetriebsgutachten KW Burgberg 01.01.2016-31.12.2035).

Im Jahr 2014 waren 32,7 % der Fliche des Gemeindegebiets als Wald genutzt, was etwa 522 ha
Fldche entspricht. Auf Grundlage des Forstbetriebsgutachtens liegen insbesondere Informationen
iber den Gemeindewald vor. Der Gesamffléiche des im Eigentum der Gemeinde Burgbergs befind-
lichen Walds umfasst 109 ha. Der Wald der Gemeinde konzentriert sich in erster Linie rund um das
Burgberger Hornle und auf ein nicht allzu breites Band zwischen Zwing- und Giggeltobel, sidwest-
lich von Giggelstein und Herzlesstein. Die Hohenlage bewegt sich Gherwiegend zwischen 800 m
und 1.500 m . NN. Ein ungewdhnlicher hoher Anteil (15,17 ha) dieses Waldes besteht aus "Sons-
figen Fliichen", worunter Plaiken, Rutschungen, Oberfldchenerosionen, Hangabrisse und derglei-
chen zusammengefasst werden. Weite Teile der gemeindlichen Waldfldche sind unzugdnglich oder
schwer nutzbar, sei es bedingt durch die Hangneigung oder die geringe FlichengrdBe, die eine
wirtschaftliche, forstliche Nutzung ausschliefen.

In den Waldfunktionspldnen der Bayerischen Forstverwaltung werden die vielfdltigen Schutz-,
Nutz- und Erholungsfunktionen der Walder sowie ihre Bedeutung fiir die biologische Vielfalt dar-
gestellt und bewertet. Der Waldfunktionsplan (WFP) fiir den Regierungshezirk Schwaben, Teilab-
schnitt Allgdu, weist insgesamt rd. 91% der gemeindlichen Gesamtwaldfldche, das sind rd. 85 ha,
als Schutzwald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG; SchW) aus (Bodenschutzwald,
Erholungswald und Lawinenschutzwald). Der Wald der Gemeinde Burgberg ist von auBerordentli-
cher Bedeutung in seiner Schutzfunktion fiir die unmittelbar unter dem Griinfen gelegene Siedlung.
Dies betrifft in erster Linie den Schutz vor Erosion/Muren etc. (Bodenschutz im Allgemeinen) als
auch vor Lawinen, sowie der Wasserversorgung und -reinhaltung, und nicht zulefzt dem Schutz
bzw. Sicherstellung der Erholungsfunktion. Diese Flichen erfiillen eine Vielzahl von Aufgaben zum
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Schutz der Natur und des Gemeinwohls, die da sind v.a. Schutz vor Bodenerosion, Schutz vor Mu-
renbildung, Lawinenriickhalt, Hochwasserschutz, Reinhaltung des Grundwassers, um nur einige zu
nennen. Insbesondere durch die unmittelbar an die Waldflichen angrenzende Bebauung ist dies
in Burgberg von elementarer Bedeutung. Der Lawinen- und Bodenschutzwald konzentriert sich im
Gemeindegebiet auf die bewaldeten steilen Hangbereiche des Grinten-Gebiets, der Erholungswald
konzentriert sich hingegen in den weniger steilen bewaldeten Bereichen dstlich und ndrdlich des
Hauptortes Burgberg (siehe Themenkarte "Ubergeordnete (Fach-) Planungen".

Nachhaltiger Schutz und gleichzeitige Nutzung stehen seit jeher im Vordergrund beim angewand-
ten Naturschutz im Wald. Durch den Aufbau und die Sicherung stabiler Mischbestinde werden nicht
nur die Schutzfunktionen des Waldes gesichert, sondem auch der Lebensraum vieler Tier- und
Pflanzenarten erhalten. Oftmals werden so lefzte Rickzugsgebiete seltener Arten geschitzt, die von
iberregionaler Bedeutung sind. Dies gilt auch fir simtliche Nutzungsarten quer durch alle Alters-
Klassen des Waldes der Gemeinde Burgberg. Durch die standértlich optimale Bestockung wird er-
reicht, dass hier Bestinde aufwachsen, die gegeniiber dem sich wandelnden Klima und wachsen-
den Anforderungen an den Wald Rechnung getragen wird.

Um den Anforderungen und Herausforderungen hinsichtlich Bewirtschaftung und Aufrechterhaltung
der Schutzfunktionen des Waldes, inshesondere im Zuge des Klimawandels, gerecht zu werden,
wurde ein entsprechendes Forstbetriebsgutachten mit einer Laufzeit von 20 Jahren erstellt (Forst-
betriebsgutachten KW Burgberg 01.01.2016-31.12.2035). Beziiglich der definierten Mafnah-
men siehe Punkt "Forstwirtschaft" im Kapitel "Begriindung — Konzeptionen, Ziele und MaBnahmen
aus landschaftsplanerischer Sicht".

Fischerei

Die groBeren FlieBgewdsser des Gemeindegebietes sowie der Ortwanger See werden im Rahmen
der Freizeitnutzung bzw. des Amateursports beangelt. Das Gemeindegebiet von Burgberg wird
durch den Kreisfischereiverein Sonthofen e.V. abgedeckt, der Ortwanger See durch den Fischerei-
verein Ortwanger See e.V. Berufsfischerei wird innerhalb des Gemeindegebiets nicht praktiziert.

Nutzungskonflikte

Divergierende Nutzungsanspriiche im Gemeindegebiet von Burgberg i. Allgdu sorgen fiir Konflikt-
lagen, die es soweit wie mdglich zu losen gilt.

Siedlungsentwicklung

Generell sind die Maglichkeiten der weiteren Siedlungsentwicklung in Burgberg i. Allgdu auf Grund
der historisch gewachsenen kompakten Siedlungsstruktur sowie der naturrdumlichen Bedingungen
bzw. der Topographie stark eingeschrénk:
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— Im Gstlichen Gemeindegebiet kommt die Entwicklung weiterer Wohngebiete auf Grund der
Hanglage unterhalb des Griintenstocks nicht in Frage. Zudem besteht hier ein Gefihrdungspo-
tential durch alpine Naturgefahren wie Uberflutungen, Hangrutschungen, Steinschlag, Muren
oder Lawinen.

— Am nordwestlichen Gemeinderand bestehen landschaftlich sensible Hanglagen, die aus Griin-
den des Landschaftsschutzes von Bebauung freigehalten werden sollten. Der Weinberg ist ein
wichtiges Naherholungsgebiet nahe der Gemeinde Burgberg.

— Der nordliche Bereich des Gemeindegebiets sollte aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
und im Hinblick auf das Landschaftshild von Bebauung freigehalten werden.

— Im Bereich der ausgewiesenen Uberschwemmungsbereiche im Osten und Siiden des Gemein-
degebiets, inshesondere in den Ortsteilen Ortwang und ErzfloBe, ist die bauliche Entwicklung
stark eingeschrdnkt. Andererseits bestehen hier auf Grund der ebenen Lage und der guten Ver-
kehrsanbindung die einzigen groBeren Fldchenpotenziale fir eine gewerbliche Entwicklung.

Hochwasser

Ein weiterer Nutzungskonflikt besteht durch die Hochwassergefahr fiir bestehende und geplante
Bebauung. In der Umgebung von Iller und der Ostrach bestehen im siidwestlichen Gemeindegebiet
(Ortwang, ErzfléBe und Umgebung) groBflchige Uberschwemmungsgebiete, in denen ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQy0o). Auch wenn diesheziiglich
aus der nahen Vergangenheit keine Nutzungskonflikte bekannt ist, lassen sich Hochwassergefahren
zukiinftig nicht ausschlieBen bzw. bauliche Entwicklungen werden mit erschwerten Rahmenbedin-
gungen verbunden sein.

Naturschutz

Der Zwang landwirtschaftlicher Betriebe, bei zunehmendem Fldchendruck weiterhin rentabel zu
wirtschaften, steht oft im Widerspruch zu den Interessen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und der Erholungsvorsorge. Die zunehmende Intensivierung der Griinlandnutzung fihrt zu einer
Verarmung der Wiesen und somit zu einem geringeren Blihaspekt. Da sich diese selbst in natur-
schutzfachlich wertvolle Lagen erstreckt (Moorgebiete, gewdssernahe Lagen), fihrt dies zu einer
weiteren Artenverarmung der Landschaft und zu einer Isolation bestehender Schutzgebiete und
Biotope. Bauliche Siedlungsentwicklungen werden hierdurch zusitzlich erschwert bzw. wirken im
Umkehrschluss auf die Landwirtschaft weiter belastend (Fldchenentzug durch Bebauung und na-
turschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen). Mit der zunehmenden Freizeit- und Erholungsnutzung
erhoht sich zusiitzlich der Druck auf naturschutzfachlich-okologisch wertvolle bzw. sensible Gebiete
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beziehungsweise es treten Belastungen fir die Landwirtschaft auf. Die Folge sind Begintrdchtigun-
gen wertvoller natiirlicher Lebensrdume und der in ihnen lebenden Arten sowie Erschwernisse im
landwirtschaftlichen Betrieb (z.B. durch Ldrm, Betreten, Wegwerfen von Miill, Hundekot). Hier wur-
den bereits erste MaBnahmen ergriffen, die sich auch im Leithild der Gemeinde wiederspiegeln
(Leitziel: "Erhaltung schutzbedirftiger Bereiche (Schutzgebiete) durch Besucherlenkung (kein wei-
terer Aushau des Wegenetzes in den Schutzgebieten des Talraumes)"). Als Beispiel ist hier die
bestehende Kampagne "Wohngemeinschaft Natur - Respektiere deine Grenzen" zu nennen, eine
Art Besucherlenkungskonzept, das darauf abzielt, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen gegeniber
Erholungssuchenden besser zu schiitzen.

Infrastruktur

Burgberg i. Allgdu ist in einer infrastrukturell schwierigen Position. Die Nahe zur B 19 (Verlauf durch
das Gemeindegebiet) ldsst eine bessere Situation erahnen, als sie tatsiichlich vorliegt. Die fehlende
direkte Anbindung an die B19 sowie die hohe Verkehrshelastung der St2007 ("Sonthofener
StraBe" bzw. "Rettenberger StraBe") sowie der 0A29 ("Blaichacher StraBe") fihren zu einer sub-
optimalen verkehtlichen ErschlieBung, die insbesondere in der Tourismussaison noch einmal ver-
stirkt wird. Dies betrifft nicht nur die vielen Pendler, die im Berufsverkehr davon betroffen sind,
sondern auch den gewerblichen Verkehr. Die vorhandenen Gewerbegebiete sind suboptimal an den
iberortlichen Verkehr angeschlossen, was heutzutage allerdings ein wesentlicher Standort-Faktor
fir die Gewerbeentwicklung ist.

Immissionsschutz

Wie dargestellt sind bei einzelnen Bauflichen Konflikte durch die Zuordnung unterschiedlicher Nut-
zungen zueinander zu erwarten. Auf die einzelnen Bauflachen wirken Verkehrsldrm-, Sportldrm,
Gewerbeldrm- sowie Freizeitlarm-Immissionen durch verschiedene Emittenten ein. Zudem sind Ge-
rdusch- und Geruchs-Immissionen durch eine landwirtschaftliche Hofstelle zu erwarten.

In der Fldchennutzungsplanung sollen magliche Konflikte durch Trennung unterschiedlicher Nut-
zungen voneinander maglichst vermieden werden. Die Beeintrdchtigung von schutzbedirftigen
Nutzungen sollte genauso vermieden werden, wie die Einschrdnkung von landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieben. Neue gewerbliche Bauflichen sollten sich deswegen nicht in Nachbar-
schaft zu Wohnbaufldchen befinden. Wohnbaufldchen ihrerseits sollten nicht in direkter Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlichen Hofen geplant werden.

Auf dennoch zu erwartende Konflikte wird auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes hingewiesen.
Mdgliche Konflikte werden auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verlagert und konnen
dort zuverldssig geldst werden.
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Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) und Regionalplan Allgdu (RP 16)

GemdB § 1 Abs. 4BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Grundsdtze der Raumordnung als Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes (§ 3 Abs. 1 Nr. 3R0G) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen dffent-
licher Stellen in  Abwdgungs- oder Ermessensentscheidungen zu  beriicksichtigen
(§4 Abs. 1 Satz1R0G).

Fir die Gemeinde Burgberg i. Allgdu relevante Ziele und Grundsitze sind im Wesentlichen im Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (Anlage zu § 1 der Verordnung Gber das Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013) und im Regionalplan Allgiu (RP 16) (Be-
kanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. S. 1ff, zuletzt gedndert durch Bekanntmachung
vom 11. November 2008, RABI Schw. S.131f) dargestellt. Die nachfolgenden Ausfihrungen be-
ziehen sich auf die im Wesentlichen bei der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes zu beriicksichtigenden Ziele und Grundsitze des LEP und RP 16. Im Hinblick auf
Anpassungs-. bzw. Abwagungspflichten begriindende Ziele (Z) und Grundsitze (G) gilt es, folgende
Ausfihrungen zu beachten:

Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayers

— Demographischer  Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
Wandel und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (vgl. LEP1.2.1(Z)).

— Funktionsfdhigkeit Die Funktionsfihigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Versor-
der Siedlungsstruk- gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der

furen kiinftigen Bevdlkerungsentwicklung und der dkonomischen Tragfdhigkeit
erhalten bleiben (vgl. LEP 1.2.6(G)).

Raumstruktur

— Allgemeiner ldndli- Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu gehort zum allgemeinen ldndlichen
cher Raum Raum. Die Abgrenzung der Gebietskategorien bestimmt sich nach Anhang
2 "Strukturkarte" (vgl. LEP2.2.1(Z)).
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Allgemein soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden,
dass

er seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Zudem soll im landlichen Raum eine zeitgemdBe Informations- und Kom-
munikationsinfrastruktur  geschaffen und erhalten  werden.  (vgl.

LEP2.2.5(G)).
— ZLone A des Alpen-  Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu gehdrt zur Zone A des Alpenraums. Teile
plans des Griintengebietes gehdren zur Zone C. Die Abgrenzung der Zonen be-

stimmt sich nach Anhang 3 "Alpenplan” (vgl. LEP2.3.4(Z).

Der Alpenraum soll so nachhaltig entwickelt, geordnet und gesichert wer-
den, dass

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit seiner Landschaften sowie die natirli-
che Vielfalt seiner wildlebenden Tier- und Pflanzenarten durch Sicherung
und Entwicklung ihrer Lebensriume und deren Vernetzung erhalten blei-
ben,

seine Funkfionen als landeribergreifender Lebens-, Erholungs-, Wirt-
schafts- und Verkehrsraum unter Wahrung seiner Bedeutung als Natur-
und Kulturraum von europdischer Bedeutung wahrgenommen werden kon-
nen und

alpine Gefahrenpotenziale minimiert werden (vgl. LEP2.3.1(G)).

In der Zone A sind Verkehrsvorhaben im Sinn von 2.3.3 mit Ausnahme von
Flugpldtzen landesplanerisch grundsdtzlich unbedenklich, soweit sie nicht
durch Eingriffe in den Wasserhaushalt zu Bodenerosionen fihren kdnnen
oder die weitere land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung gefdhrden.
Wie bei der Planung und Ausfihrung solcher Verkehrsvorhaben die Erfor-
dernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen sind, ist im Einzelfall raum-
ordnerisch zu Gberprifen (vgl. LEP2.3.4(G)).
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5.1.14

5.1.15

Siedlungsstruktur

— Fldchensparen

— Innenentwicklung

Natur und Landschaft

— landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

— Regionaler Griin-
20g

In der Zone C sind Verkehrsvorhaben im Sinn von 2.3.3 landesplanerisch
unzuldssig. Dies gilt nicht fir notwendige landeskulturelle MaBnahmen.

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. (vgl. LEP 3.1 (G)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (vgl.
LEP3.2(Z) und RP16 B V1.3(2)).

Im Gemeindegebiet von Burgberg i. Allgdu liegt zu Teilen das landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet Nr. 18 "Hinge des Ostrachtals". Die Abgrenzung der
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 "Natur und
Landschaft" (vgl. RP 16 B 12.1): Die siidexponierte Hangzone sidlich des
Griinten-Gebiets wird in besonderer Weise durch ihre Lage im Flysch und
die starke Besonnung geprigt. Die Gehdlzbereiche dieses quellen- und ge-
wisserreichen Landschaftsausschnittes sind stark aufgefdchert, begleiten
linear die zahlreichen Tobel und bilden kaum groBfldchige Waldbereiche.
Die zahlreichen einzeln verstreuten Flurelemente begrinden zusammen
mit der sonnenverwdhnten Lage den besonderen Reiz dieser Landschaft
mit ihrem parkartigen Charakter und seine besondere Erholungsfunktion.
Dieser Bereich ist daher als charakteristischer Landschaftsbereich, dessen
Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur fir den Naturhaushalt, die Land-
schaftspflege, das Landschaftshild sowie fir die Erholungsnutzung von be-
sonderer Bedeutung ist, in der Karte "Natur und Landschaft" als landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet (Nr. 18 "Hange nérdlich des Ostrachtales") darge-
stellt (vgl. LEP 7.1.2 (Z) und RP 16 B1 2.1 (Z) i.V.m. Karte 3 "Natur und
Landschaft").

Der regional bedeutsame Griinzug im lllertal ndrdlich Sonthofen verlduft
auf dem Gebiet der Gemeinde Burgberg. Die Abgrenzung der regionalen
Griinziige bestimmt sich nach Karte 3 "Natur und Landschaft" (vgl. RP 16
B12.2 (Z)): Dieser Griinzug ist von regionaler Bedeutung und stellt gemdB
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5.1.1.6

51.1.7

Wasserwirtschaft

— Vorbehalrsgebiet
Wasserversorgung
(entfdllt vorausicht-
lich im Rahmen der
derzeit laufenden
Fortschreibung des
Regionalplans)

— Voranggebiere
Hochwasser
(entfdllt vorausicht-
lich im Rahmen der
derzeit laufenden
Fortschreibung des
Regionalplans)

— Alpine Naturgefah-

ren

— Hochwasserschutz

Regionalplan ein Gegengewicht zur Besiedelung in Teilbereichen des lller-
tals dar. Als relativ gering belasteter Freiraum auBerhalb der Schutzgebiete
kann er Ausgleichsfunktionen wahrnehmen. Er dient vor allem der Erhal-
tung und Verbesserung des Bioklimas, der groBfldchigen, regionalen Glie-
derung des Siedlungsraums und sichert siedlungsnahe Freifldchen fir die
Kurzzeit- und Naherholung.

Das Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung "WVB 40/ Ortwang-Berghofen’
liegt im Gemeindegebiet von Burgbery i Allgdv. Fs dient der Sicherung
der Trinkwasserversorgung und soll bei der Abwégung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen und Malnahmen ein besonderes Gewicht bejge-
messen werden. Die Lage der Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte
2, Siedlung und Versorgung” (vgl. RP16 B 13.2.5)

Im Gemeindegebiet von Burgberg befindet sich das zur Sicherung des
Hochwasserabflusses und -riickhalts bestimmte Vorrangebiet "H 21/ Mer"
Die Lage und Abgrenzung der Vorranggebiste bestimmt sich nach Karte 2
, Siedlung und Versorgung”. (vgl. RP16 813.3.1(Z)).

Im alpinen Teil der Region sollen die MaBnahmen zum Schutz vor Hoch-
wasser, Muren, Erosionen und Lawinen fortgefihrt werden” (vgl. RP 16 B
13.4.3(2)).

Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert werden.
Hierzu sollen die natirliche Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert, Riickhalterdume an Gewdssern freigehalten
sowie Siedlungen vor einem hundertjihrlichen Hochwasser geschiitzt wer-
den (vgl. LEP 7.2.5 (G)).

Die oben genannten Ziele des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes wurden bei
der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes explizit beriicksichtigt und in das der Planung zu
Grunde liegende Leitbild eingearbeitet.
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5.2
521
5211

522
5221

5222

523
5231

Sonstige Vorgaben und fachliche Planungen
Allgemein

Zum Inhalt des Fldchennutzungsplanes gehdren auch Planungen und sonstige Nutzungsregelun-
gen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wurden und nachrichtlich zu Gbernehmen
bzw. bei in Aussicht gestellten Planungen zu vermerken sind (gemdB §5 Abs. 4 und 4a BauGB).
Bei planfestgestellten Vorhaben handelt es sich um fachbezogene Projekte mit tberdrtlicher Be-
deutung und einem hohen Koordinierungsbedarf (wie z.B. den Bau einer Autobahn), die in einem
gesonderten Verfahren behandelt werden und dessen Ergebnis von der Kommune in der Regel zu
ibernehmen ist. Unter den Punkt der fachlichen Planungen sind auch auf gemeindlicher Ebene
beschlossene Entwicklungskonzepte, Rahmenpléne oder Gutachten zu zéihlen, die als eine Art von
Selbstverpflichtung der Kommune zu sehen sind.

Planfestgestellte Vorhaben des StraBenbaus

Durch das Gemeindegebiet von Burgberg i. Allgdu verlaufen die BundesstraBie B 19 sowie die Staat-
straBe St2007, welche nicht in die Zustdndigkeit der Gemeinde Burgberg i. Allgdu fallen. Fir diese
sind je nach raumlicher Ebene andere StraBenbaulasttriger fiir die Betreuung und Planung zustiin-
dig. StraBenplanungen dieser Art werden im Normalfall je nach Fachplanungsgesetz planfestge-
stellt und sind nachrichtlich auf Ebene des Flachennutzungsplanes zu ibernehmen.

Konkrete Planungsabsichten durch den Baulasttrdger "Staatliches Bauamt Kempten" bestehen mo-

mentan nicht (vgl. schriftliche Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Kempten vom
20.07.2016).

Denkmale

Denkmale sind nach Landesrecht gemdB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) ge-
troffene Festsetzungen, die in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich zu ibernehmen sind (§5
Abs. 4 BauGB). Laut Bayerischem Denkmalschutzgesetz sind Denkmale als "von Menschen ge-
schaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtli-
chen, kiinstlerischen, stidtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung im In-
teresse der Allgemeinheit liegt" (Art. 1 Abs. 1 BayDSchG). Es handelt sich dabei inshesondere um
Bau- und Bodendenkmale. Durch Eintrag in die Denkmalliste unterstehen diese den Schutzbestim-
mungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. Bodendenkmale sind bewegliche und unbeweg-
liche Denkmale, die sich im Boden befinden oder befanden und eine Art von Archiv im Boden
darstellen (z.B. historische Ortskerne). Baudenkmale sind bauliche Anlagen (oder Teile davon)
einschlieBlich dafiir bestimmter historischer Ausstattungsstiicke, wie etwa Tiren, Fenster, Boden
und Decken oder auch Gartenanlagen sowie bewegliche Dinge wie beispielsweise Mabel. Im Ge-
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meindegebiet von Burgberg i. Allgdu befinden sich mehrere Boden- und Baudenkmale. Die Denk-
male werden laut Eintrag der Denkmalliste in ihrer Darstellung ibernommen. Die Bestimmungen
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes zum Erhalt und Schutz der Anlagen sind zu beachten.

5232  Bodendenkmale:
Die im Gemeindegebiet vorkommenden, gemdB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (DSchG)
ausgewiesenen Bodendenkmale wurden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Gbernommen.
Insgesamt sind im Gemeindegebiet von Burgberg folgende 9 ortsfeste Bodendenkmale ausgewie-
sen.
— D-7-8427-0019 Abschnittshefestigung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
— D-7-8427-0020 Burgstall des Mittelalters
— D-7-8427-0021 Burg des Mittelalters und der friihen Neuzeit
— D-7-8427-0025 Bohlenweg der Bronzezeit
— D-7-8427-0058 Bergbauareal des Mittelalters und der Neuzeit
— D-7-8427-0088 Burgstall des Mittelalters
— D-7-8427-0091 Frihneuzeitliche Befunde im Bereich der kath. Pfarrkirche St. Ulrich in Burg-
berg im Allgdu
— D-7-8427-0092 Mittelalterliche und frishneuzeitliche Befunde im Bereich der abgebrochenen
Kapelle St. Georg und Ulrich sowie des ehemaligen Friedhofs in Burgberg im
Allgdu
— D-7-8427-0094 Mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkir-
che St. Agatha in Agathazell.
5233  Bau- und Kunstdenkmale:
Die im Gemeindegebiet vorkommenden, gemdB dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (DSchG)
ausgewiesenen. Baudenkmale wurden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Gbernommen. Im
Gemeindegebiet Burgberg sind derzeit 11 Baudenkmale ausgewiesen.
— D-7-80-118-10 Agathazell, 11. kath. Filialkirche St. Agatha
— D-7-80-118-14  Alte Stuhlwand, Kriegerdenkmal
— D-7-80-118-11  Am Brunnenbach, 1. Kath. Kapelle St. Pauli Bekehrung
— D-7-80-118-8  Am Steineren Bichel, Steinebichl-Kapelle
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— D-7-80-118-9  Bauhotherg, Burgruine Burgherg

— D-7-80-118-2  BergstraBe 4, ehem. Bavernhaus

— D-7-80-118-3  Bergstrale 5, ehem. Bavernhaus

— D-7-80-118-6  Blaichacher StraBe 8, Sagmihle

— D-7-80-118-1  KirchstraBe 5, kath. Pfarrkirche St. Ulrich

— D-7-80-118-13  Nihe HeimenhofenstraBe, ehem. Friedhof, jetzt Gedenkstitte
— D-7-80-118-12  Oberortwang 24, kath. Kapelle Maria Trost

5234  Geotope (Art. 7-10 DSchG):
Nach Geotopkataster Bayern sind im Gemeindegebiet von Burgberg zwei Geotope ausgewiesen:
— "Schaubergwerk Erzgruben am Griinten NE von Sonthofen" (Nr. 7806001)

Vom 14. bis zum 19. Jahrhundert wurde am Griinten Eisenerz abgebaut. In dem 60 m langen
Stollen der Theresiengrube und dem 25 m tiefen Schacht der Alten-Anna-Grube sind Erzkalke
im Nummulitenkalk erschlossen. In einem Museumsdorf kann sich der Besucher iiber die Geo-
logie, die Geschichte des Berghaus und iiber die Eisenverarbeitung informieren.

— "Steinbruch an der Schanz" (Nr. 780A001)

Lehrbuchhaftist im "Steinbruch an der Schanz" auf engem Raum eine groBe Vielfalt helvetischer
Schichten zu sehen. Die Abbauwand wird von griinlichen Sandsteinen der Garschella-Formation
("Gault-Grinsandsteine") und hellgravem Kalkstein beherrscht. Grinlich-grauer Brisisandstein
und verschiedene dunkelgriine Sandsteine befinden sich im Kern einer undeutlich erkennbaren
Sattelstruktur, ihre Sidflanke bildet der sehr reine, hellgraue, gut bebankte Seewerkalk.

524  Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG)

5241  Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in welchen Lebensstitten, Biotope
oder Lebensgemeinschaften bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten erhalten, entwickelt
oder wiederhergestellt, werden sollen oder in denen Natur und Landschaft aus wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, besonderen Ei-
genart oder hervorragenden Schanheit einen besonderen Schutz genieBt. Im Gemeindegebiet von
Burgberg wurden bisher keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG ausgewiesen.
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525
5251

5.2.6
5.26.]

5217
5271

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. In der Regel handelt es sich um groBflichige Gebiete,
die auch fiir die naturgebundene Erholung von Bedeutung sind. Im Gemeindegebiet von Burgberg
sind zwei Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen:

— 1S61D426  Das LSG "Rauhenzeller Moos" liegt im nordwestlichen Bereich des Gemeinde-
gebiets zwischen Agathazell und Hausern, Greggenhofen und Weiher.

— 1SGID 418  Das LSG "Schutz des Griintengebietes, des Grofien Waldes, der Deutschen Al-
penstraBe und des Wertachtales" liegt im Gstlichen Griinten-Gebiet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG)

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, wer-
den gem. §30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschitzt. Im lllertal unterliegen
iberwiegend die naturnahen FlieBgewdsser und ggf. deren Bachbegleitvegetation bzw. Restfléichen
der urspriinglichen Auwdlder und die heute noch vorhandenen hochwertigen An-, Nieder-, Uber-
gangs- und Hochmoorbereiche sowie teilweise die Feuchtflchen in deren unmittelbarer Umgebung
dem gesetzlichen Biotopschutz. Im Griinten-Gebiet unterliegen vor allem hochwertige Lebensriume
des Gebirges wie Wiesen- und Weidefldchen, naturnahe Wildbachbereiche, Hochstaudenfluren,
Feld-Kiefernwaldbereiche, alpine Rasen sowie Schutt- und Schrofenhdnge dem gesetzlichen Bio-
fopschutz.

Natura 2000-Schutzgebiete (§ 31 ff BNatSchG)

Natura 2000 ist der Titel eines EU-weiten kohdrenten Netzes von Schutzgebieten zur Erhaltung
gefihrdeter oder typischer Lebensrume und Arten. Hierzu gehdren die Schutzgebiete der Vogel-
schutz-Richtlinie (SPA-Gebiete; Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30.11.2009 ber die Erhaltung der wildleben-den Vogelarten) und die Schutzgebiete der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete; Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992
2ur Erhaltung der natiirlichen Lebensriiume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen).Im Ge-
meindegebiet sind insgesamt zwei Gebiete (Teilgebiete) innerhalb des europaweiten Netzes bedeu-
tender Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) geschiitzt. Vogelschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.
Allgemein gilt in den Natura 2000-Gebieten ein Verschlechterungsverbot gemdB §34 Abs. T
BNatschG.

— FFH-Schutzgebiet "Felmer Moos, GroBmoos, Gallmoos" (80 ha)

B427-37] Das Schutzgebiet umfasst die Torf-, Nieder- und Ubergangsmoorreste dst-

lich der Ortschaft Rauhenzell, welche der Streuwiesennutzung unterliegen.
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Das Schutzgebiet gliedert sich in drei Teilfldchen. Von der Teilfldche GroB-
moos liegen 15,6 ha im Gemarkungsgebiet der Gemeinde Burgberg. Ent-
sprechend seiner Giite und Bedeutung ist es als groBe, alpenrandnahe Po-
pulationen des Wiesenknopf-Ameisenbldulings, mit Vorkommen der groBen
Moosjungfer in Torfstichen und Nieder- und Ubergangsmoorresten beschrie-
ben. Fiir dieses Gebiet liegt zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden
Landschaftsplanes noch kein Managementplan vor.

— FFH-Schutzgebiet "Griinten"

8427-301 Im Griinten-Gebiet wurden auBergewdhnliche Vorkommen an seltenen Le-

bensraumtypen wie Spirkenbestdnden mit bodensauren Felsfluren, heraus-
ragende Vorkommen an reliktdren und wdrmeligbenden Arfen, Inselvor-
kommen von Arten weit auBerhalb des Hauptverbreitungsgebietes als FFH-
Gebiet "Griinten" ausgewiesen. Fiir dieses Gebiet liegt zum Zeitpunkt der
Erstellung des vorliegenden Landschaftsplanes noch kein Managementplan
vor.

528  Naturdenkmdler (§ 28 BNatSchG)

5281  Naturdenkmale sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschdpfungen der Natur oder entspre-
chende Fldchen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz aus wissenschaftlichen, naturge-
schichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit
erforderlich ist. Im Gemeindegebiet ist folgendes Naturdenkmal ausgewiesen:

— Nr.06143 Dorflinde in Burgberg

529  Naturparke (§27 BNatSchG)

5291  Im Gemeindegebiet Burgberg ist zum jetzigen Zeitpunkt kein Naturpark ausgewiesen (Stand Sep-
tember 2016, LfU-Internet-Datenbank).

5210  Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG bzw. Art. 16 BayNatSchG)

5210.1 Im Gemarkungsgebiet der Gemeinde Burgberg sind keine geschiitzten Landschaftshestandteile
nach Art. 16 BayNatSchG u. § 29 BNatSchG ausgewiesen (Stand September 2016, miindl. Mittei-
lung des Landratsamtes Oberallgdu, Untere Naturschutzbehdrde).

5211  Wasserschutzgebiete (Art. 31 BayWG, §§51, 52 WHG)

52.11.1  Im Bereich Burgberg i. Allgdu bestehen derzeit drei Wasserschutzgebiets-Verordnungen.
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5.2.12
5.2.12.]

— WSG 2210842700091 (Bereich Ortwang)

Das seit 1973 festgesetzt Wasserschutzgebiet soll in Kiirze aufgehoben werden. Anstelle dessen
wurde im Bereich Ortwang durch Verordnung vom 09.03.2017 ein neues Wasserschutzgebiet
festgesetzt, das zukinftig als zweites Gewinnungsgebiet der "Fernwasserversorgung Oberes All-
gdu" das Gemeindegebiet Burgherg mitversorgen soll (Verdffentlichung der Verordnung im
Amtsblatt fiir den Landkreis Oberallgdu am 14.03.2017). Mit Bescheid vom 08.05.2017 wurde
dem Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgdu die Entnahme von Grundwasser aus
dem neuen Brunnen IV Ortwang (FI.-Nr. 1644/2 der Gemarkung Burgberg) genehmigt. Im Fld-
chennutzungsplan mit infegriertem Landschaftsplan wird daher bereits das neue Wasserschutz-
gebiet in seiner Abgrenzung dargestellt. Durch einen separaten Verwaltungsakt wird in Kiirze
das bisherige, im Flachennutzungsplan nicht mehr dargstellte Wasserschutzgebiet aufgehoben.

— WS6 2210842700098 (sstlich Burgberg)

Das WSG gehdrt der Wassergenossenschaft Winkel im Gemeindegebiet von Sonthofen und hat
daher, wenn auch teilweise auf Burgherger Gemarkung liegend, keine Wasserversorgungsfunk-
fion fiir die Gemeinde.

— WSG 2210842700137 (ndrdlich Burgberg)

Das WSG gehort der Wassergenossenschaft Agathazell und dient dabei der Trinkwasserversor-
qung der Ortschaft Agathazell. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der "Fernwasserversor-
qung Oberes Allgdu" ist im Hinblick auf den Brandschutz vorbereitet.

— Sonstige Anlagen mit wasserversorgender Funkfion

Am siidlichen Griintenhang im Bereich "Auf dem Ried" befand sich ehemals ein Wasserschutz-
gebiet, dass zwischenzeitlich aufgelassen ist. Die Leitungen werden jedoch fiir den Notfall in
Betrieb gehalten. Dariiber hinaus besteht bei dieser Quellfassung eine wasserrechtliche Erlaub-
nis fir die Entnahme von Quellwasser fiir den Betrieb einer Turbine (Wasserkraft).

Altlasten

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Altlasten bzw. Altablagerungen wurden nachrichtlich in den
Fldchennutzungsplan Gbemnommen. Hierbei handelt es sich um die "Altablagerung Agathazell"
(Deponig-Nr. 11801, ABUDIS-Nr.78000047) zwischen Burgberg und Agathazell westlich der
Burgberger StraBe (St2007) auf Hohe des ehemaligen Steinbruchs. Die in den Jahren 2014/2015
durchgefiihrten Detailuntersuchungen (ergdnzende Boden und Gewdsseruntersuchungen im Depo-
nieumfeld) zur Gefahrenbeurteilung kamen zu dem Ergebnis, dass im Anschluss daran ein dreijdih-
riges Grundwassermonitoring (2016-2018) hinsichtlich der relevanten Wirkpfade zu erfolgen hat.
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Nach Angaben des Landratsamt Oberallgdu, Abfallrecht — Immissionsschutz, technischer Umwelt-
schutz (schriftliche Stellungnahme vom 19.01.2017) befindet sich im Gemeindegebiet noch eine
zweite, kleinere Mllkippe auf der FI.-Nr. 1715 und 1715/2, Gemarkung Burgberg. Diese ist unter
der Deponie-Nr. 11804 (LfU-Nr. 78000750), Burgberg — lllerbriicke erfasst. Es handelt sich um
Hausmill- und Bauschuttablagerungen. Detaillierte Informationen liegen zu dieser Altablagerung
aktuell nicht vor,

Waldfunktionskarte

Die Waldfunktionskarte "Landkreis Oberallgdu und kreisfreie Stadt Kempten" (Staatsministerium
Erndhrung, Landwirtschaft und Forstwirtschaft, 1999) weistim Gemeindegebiet von Burgberg zahl-
reiche Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir folgende Schutzfunktionen aus (Art. 10 BayWaldG):

— Bodenschutz

— Lawinenschutz
— FErholungswald (Stufen 1 und 2)

Die Abgrenzung der einzelnen Waldfunktionen sind der Themenkarte "Ubergeordnete (Fach-) Plo-
nungen" zu entnehmen.

Geogefahren

Die bekannten alpinen Naturgefahren und Georisiken werden fiir das gesamte Gemeindegebiet in
der Themenkarte "Boden, Geologie und Geogefuhren" auf Grundlage der Gefahrenhinweiskarte des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt dargestellt. Die Gefahrenhinweiskarte gibt eine Ubersicht
iber die Gefdhrdungssituation durch Massenbewegungen. Sie basiert sowohl auf Modellrechnun-
gen als auch auf empirischen Untersuchungen und wird mit dem GEORISK-Ereigniskataster auf
Plausibilitit geprift. Beziglich der rumlichen Abgrenzung kann sie Ungenauigkeiten enthalten
und die Gefdhrdung nicht in jedem Fall genau wiedergeben. Die Gefahrenhinweiskarte hdlt fir
groBe Gebiete flichendeckend fest, wo mit welchen Gefahren gerechnet werden muss. Dies beinhalt
Gefahrdungen durch Steinschlag/Blockschlag (mit und ohne Walddampfung/Felssturz), tiefrei-
chende Rutschungen, Rutschanfilligkeiten, Anfdlligkeiten fiir flachgriindige Hanganbriiche, Erd-
fille/Dolinen, groBflichige Senkungsgebiete und Subrosionen. Diese Fldchen liegen grdBtenteils
im alpinen Griinten-Gebiet und im Ubergangshereich zwischen Talraum und Griinten, also am
Griinten-FuB. Die Geogefahren sind der Themenkarte "Boden, Geologie und Geogefahren" zu ent-
nehmen.
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Leithild, Leitlinien und —ziele der Gemeinde Burgberg i. Allgdu
Leitbild der Gemeinde Burgberg i. Allgdu

Im Rahmen eines Workshops am 30.01.2016 mit Vertretern der Gemeindeverwaltung, des Ge-
meinderates und ausgewdhlten Birgern mit besonderen Fachkenntnissen zu bestimmten Themen-
gebieten wurde ein Gbergeordnetes Leitbild ausgearbeitet. Dieses wurden am 29.02.2016 vom
Gemeinderat als Richtlinie fir die weitere Bearbeitung beschlossen. Das Leitbild ist fir einen Zeit-
raum von 10 bis 15Jahren konzipiert, steht fir die zukunftsorientierten Entwicklungsrichtungen
der Gemeinde und ist als dessen Selbstverpflichtung und als Handlungsleitlinien aufzufassen.
Dadurch steht es in unmittelbarem Zusammenhang zur Entwicklung des Flachennutzungsplanes.
Das Leithild ist in sieben Themenkomplexe gegliedert, die sich einzeln mit dem Leitbild, dem ak-
tuellen Sachstand und den Leitlinien und —zielen auseinandersetzen.

Allgemeine Leitziele

Die Gemeinde Burgberg im Allgdu ist durch eine Kulturlandschaft geprdgt, die durch die groBen
Weidefldchen des landwirtschaftlichen Tal- und Alpbetriebs entstanden ist. Dariiber hinaus blickt
die Gemeinde geschichtlich auf den Abbau von Eisenerz zuriick, der in den vergangenen Jahrhun-
derten einen wichtigen Wirtschaftszweig darstellte und die Gemeinde heute mitunter touristisch
pragt.

Der Hauptort mit der historischen Mitte befindet sich direkt am westlichen FuBe des Grinten bzw.
am nordlichen Rand des Oberstdorfer Beckens sowie der Allgduer Alpen. Demzufolge verfigt die
Gemeinde iiber eine einzigartige Lage und eine damit verbundene hohe Wohn- und Lebensqualitit.
Damit einher geht eine hohe touristische Anziehungskraft. Die hohe Wertigkeit des Naturraums
spiegelt sich mitunter in der hohen Dichte an Schutzgebieten und Biotopen wider. AuBerhalb von
Mooren kommt der griinlandgeprdgten Talebene eine hohe Bedeutung fir die Landwirtschaft zu.

Der Hauptort nimmt eine zentrale Lage im Gemeindegebiet ein. Dariiber hinaus gehdren die Ort-
steile Hauser, Ortwang, Agathazell, und ErzfloBe zum Gemeindegebiet. Hinsichtlich der bestehen-
den Siedlungstifigkeit ldsst sich festhalten, dass sich der GroBteil der ausgewiesenen Wohnbau-
flchen und gemischten Bauflichen auf den Hauptort bezieht und demzufolge der Gberwiegende
Teil der Wohn-Bevdlkerung dort sesshaft ist. Die restlichen Flichen verteilen sich diesheziiglich
weitestgehend auf die Ortsteile Ortwang, Hauser und Agathazell. Gewerbliche Nutzungen befinden
sich vorwiegend in Hduser, ErzfliBe sowie zwischen Ortwang und dem Hauptort. Sowohl der
Hauptort als auch die Gbrigen Ortsteile weisen eine zusammenhdngende und kompakte Siedlungs-
struktur auf. Potentiale zur Erweiterung bzw. Nachverdichtung ergeben sich demzufolge nur ver-
einzelt und beschrinken sich auf die Siedlungsbereiche der jiingeren Vergangenheit.

Die zukiinftige stidtebauliche Entwicklung soll in Anpassung an die sensiblen landschaftlichen und
naturrdumlichen Gegebenheiten erfolgen. Ziel ist es, dass Qualitdtserhalt und Qualitdtssteigerung
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Vorrang vor weiterem Ausbau haben. Im Zuge einer maBvollen und vertrdglichen Siedlungsent-
wicklung soll eine weitere Prisfung nach Innenentwicklungspotenzialen bei gleichzeitiger Prifung
Kleinteiliger Entwicklungsmaglichkeiten in AuBenbereichen erfolgen. Dariiber hinaus soll eine aus-
gewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft sowie
einer bedarfsgerechten Siedlungstétigkeit angestrebt werden. Dabei sollen bewdhrte beziehungs-
weise schutzwiirdige Strukturen erhalten und neue Entwicklungen gefordert werden. Der Erhaltung
und Entwicklung der Kulturlandschaft, des damit verbundenen Erholungswertes und der daraus
gewonnenen Wertschopfung soll eine hohe Bedeutung beigemessen werden.

533  Themenbezogene Leitziele
5331  Wohnen
5332  — Fokus bei Neuausweisung von Wohnbauflichen auf verfiighare Flchen mit gemeindlicher Kon-
frolle
— Vorrangige Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Hauptort sowie den Ortsteil Ort-
wang mit Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen sowie Priifung weiterer Siedlungsent-
wicklung im Ortsteil Hiuser unter der Voraussetzung, dass die bauliche Entwicklung durch die
Belange der Wasserversorgung nicht eingeschrankt ist
— Beachtung einer maBvollen und sensiblen Siedlungstitigkeit im Rahmen der landschaftlichen
Vertrdglichkeit
— Konzentration auf Mdglichkeiten zur Nachverdichtung
— Begriindung des Bedarfsnachweises fir die Ausweisung von Wohnbauflichen auf die faktische
und prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung
— Erhalt und Entwicklung der Ausgewogenheit zwischen der Siedlungstitigkeit und der gemeind-
lichen Infrastruktur (Kindergdrten, Schulen, Freizeiteinrichtungen, OPNV, Rad- und FuBwege,
Ver- und Entsorgung)
— Beriicksichtigung der erforderlichen MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrmimmissionen
bei der Neuausweisung von Wohnbaufldchen
5333  Gewerbe Arbeitsplitze
5334  — Erhalt einer vielfdltigen Gewerbestruktur im Dienstleistungs- und Produktionssekfor
— FErhalt, Entwicklung und Biindelung von Gewerbefldchen an geeigneten Standorten
— Fffizienzsteigerung durch Entwicklung und Aushau der Verkehrsanbindung fir die bestehenden
und zukinftigen gewerblichen Baufldchen
— Beachtung der Konflikifreiheit zwischen Wohn- und Gewerbeentwicklung im Zuge des verkehr-
lichen Aushaus
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— Stirkung von Handel und Gewerbe am Hauptort durch die Entwicklung ausreichender Park-
platzflachen

5335  Tourismus

5336  — Sicherung und Entwicklung bestehender touristischer Einrichtungen

— Ausweisung einer Sonderbaufliche mit dem Ziel der Forderung des Ubernachtungstourismus,
wobei sowohl ein Hotel oder ein Wohnmobilstellplatz vorstellbar sind

— Naturvertrdgliche touristische Weiterentwicklung und Aufwertung des Griintengebietes u.a.
durch das Projekt "Griinten 2020"
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5337  Natur- und Umweltschutz, Landnutzung und Landwirtschaft
5338  — Erhaltung schutzbediirftiger Bereiche (Schutzgebiete) durch Besucherlenkung (kein weiterer
Ausbau des Wegenetzes in den Schutzgebieten des Talraumes)

— Sicherung und Biindelung von Suchrdumen fiir Ausgleichsflachen (insbesondere im Bereich von
Schutzgebieten)

— Entwicklung des Biotopverbundes zwischen den Schutzgebieten (z.B. entlang von Gewdssern)
unter Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange

— Sicherung der Fldchen mit hohem landwirtschaftlichem Ertragswert gegeniber Siedlungsent-
wicklungen und Naturschutzzielen

— Sicherung bestehender und erforderlicher Flchen fir den Hochwasserschutz

5339  Vereine und Freizeit
53310 — Entwicklung der Freizeitnutzung am Ortwanger See durch die Trennung unterschiedlicher Nut-
zungsanspriiche (Badenutzung, Landwirtschaft, Naturschutz)

— Aushau des Radwegenetzes an der "Rettenberger Strae" (Staats-StraBe 2007) sowie weiterer
Wegeverbindungen

— Finrichtung eines Parkleitsystems, mdglicherweise mit der Schaffung zusiitzlicher Parkméglich-
keiten im Bereich von Erholungseinrichtungen

— Erweiterung/Optimierung von Naherholungs-Einrichtungen (Sportplatz, Spielplatz)

53311 Soziale Einrichtungen und Verkeh/Infrastruktur
53312 — Bedarfsorientierte Konzentration von Parkplatzfldchen an strategisch richtigen Stellen insb. fiir
den Tagestourismus
— Forderung und Konzentration der innerdrtlichen, zentrumsnahen gemeindlichen Infrastruktur
— Forderung der Barrierefreiheit fir Altere und Menschen mit besonderen Bedilrfissen
— Ausbau OPNV u.a. zur Sicherstellung der Mobilitiit (Senioren, Asylbewerbende, Touristen)

— Optimierung der Verkehrsanbindungen als Entlastung der bestehenden StraBen und zur Forde-
rung des gewerblichen Verkehres mit besonderem Augenmerk auf: Tangente Steinbruch-
Schwimmbad, Umfahrung Agathazell und Anbindung des Ortsteiles Hauser

— Prisfung einer weiteren ErschlieBung fir das dstliche Ortsgebiet
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Begriindung — Bedarfsanalyse

6.1
6.1.1
6.1.1.1

Bedarfsprognose Wohnbau (W)- und gemischte Baufldchen (M)
Voriiberlegungen

Liel der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist es, die Planung an die heutigen Rahmenbe-
dingungen und den zukiinftigen Bedarf anzupassen. Es sollen Bauflichen im voraussichtlich erfor-
derlichen Umfang dargestellt werden. Hierbei ist das Erfordernis nach § Ta Abs. 2 BauGB, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, zu beriicksichtigen. Es gilt gemdB § 1 Abs.5 BauGB, eine zu-
kunftsfihige, nachhaltige Entwicklung der Gemeinde zu fordern und stidtebaulich nachteilige Ent-
wicklungen wie beispielsweise leere Neubaugebiete, nicht nachfragegerechte Gewerbefliichen und
iberhdhte Dichten zu vermeiden. Sowohl eine deutliche Uberausweisung, wie auch eine erkenn-
bare Knappheit an Bauland sind zu vermeiden.

Nach Grundsatz 3.1 des LEP soll die Ausweisung von Baufldchen unter besonderer Beriicksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Auswirkungen erfolgen. Zudem soll laut LEP 1.2.1 Abs. 2
(6) und 1.2.6(Z) die prognostizierte Bevilkerungsentwicklung und die Altersstruktur der Bevilke-
rung beriicksichtigt werden. Nach LEP 3.2 Satz1(Z) sind fiir die Siedlungsentwicklung mdglichst
vorhandene Potentiale der Innenentwicklung, d.h. Baulandreserven, Brachflichen, leerstehende
Gebiude und MaBnahmen der Nachverdichtung zu nutzen.

Ubereinstimmend mit diesen Vorgaben soll nach dem Leitbild der Gemeinde Burgbergs i. Allgdu
die zukiinftige Entwicklung in Anpassung an die sensiblen landschaftlichen und naturraumdhnli-
chen Gegebenheiten erfolgen. Qualititserhalt und Qualitdtssteigerung haben Vorrang, der Ausbau
soll am Bedarf orientiert erfolgen. Dazu sollen bestehende innerdrtliche Fldchenpotentiale genutzt
und kleinteilige Entwicklungsmadglichkeiten im AuBenbereich gepriift werden.

Dariiber hinaus legt die Gemeinde bei der Neuausweisung von Wohnbauflichen Wert auf eine
realistische Planung, so dass v.a. Fldchen berplant werden, welche der Gemeinde zur Verfigung
stehen werden. Der rdumliche Fokus soll auf dem Hauptort und mit Abstrichen dem Ortsteil Ortwang
liegen. Die gewerbliche Entwicklung ist ebenfalls ein wichtiges Anliegen der Gemeinde, da die
ansdssigen Unternghmen momentan nur geringe Entwicklungsmaglichkeiten auf den vorhandenen
Fldichen haben und nur wenige neuen Fldchen sich als potentielle Standorte eignen.

Die Flichenbedarfsermittlung konzentriert sich in Burgberg nur auf Flichen fiir Wohnbebauung,
d.h. Wohnbau (W)- und gemischte Baufldchen (M). Eine Bedarfsermittlung gewerblicher Baufl-
chen erfolgt in Abstimmung mit der Regierung von Schwaben und dem Bayerischen Landesamt fir
Umwelt nicht, da es hierfiir keine anerkannte Berechnungsmethodik gibt und diese nur grob aus
Erfahrungswerten abgeschitzt werden kann (vgl. Korrespondenz mit der Regierung von Schwaben
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6.1.2
6.1.2.]

6.12.2

vom 17.08.2016 und mit dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt vom 09.08.2016). Zur Ab-
schitzung werden die, an die Gemeinde gerichteten, Anfragen nach Gewerbefldchen herangezogen.

Vorgehen Bedarfsprognose fiir Wohnbau (W)- und gemischte Baufléchen (M)

Lur Bedarfsermittlung zukiinftiger Baufldchen fiir Wohnbebauung in der Gemeinde Burgberg i. All-
gdu wurde auf das vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) empfohlene Vorgehen zuriickge-
griffen:

1) Ermittlung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale (inshesondere Bauliicke und Leer-
stinde)

2) Kldrung der Verfigbarkeit durch eine schriftliche Befragung der Eigentimer

3) Errechnung des Wohnbaulandbedarfs anhand der Prognose zur Bevélkerungsentwicklung des
Statistischen Landesamtes

4) Klare Bilanzierung der ausgewiesenen Flichen

a) bereits im bestehenden FNP ausgewiesenes und im Entwurf Gbernommenes Wohnbauland
ohne Bebauungsplan (keine Neuausweisung)

b) im bestehenden FNP ausgewiesenes Wohnbauland, das im aktuellen Entwurf nicht mehr
enthalten ist (Streichung)

¢) im Entwurf des FNP neu ausgewiesene Wohnbaufldchen (Neuausweisung) Der Umfang
der Neuausweisung sollte sich aus dem errechneten Bedarf abziiglich der verfigbaren In-
nenentwicklungspotenziale sowie der Position 4.a ergeben.

(schriftliche Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt vom 19.07.2016)

Ausgangspunkt der Bedarfsermittlungen ist der Status Quo der Siedlungsentwicklung zum Zeit-
punkt der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes im Jahr 2016. Die Erlduterung der Siedlungs-
entwicklung seit Aufstellung des rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes von 1995 bis zum Jahr
2016 (vgl. Kapitel 4.2.1) hat zwar gezeigt, dass einige der im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen noch nicht genutzt wurden und somit als Reservefldchen zur Verfiigung ste-
hen. Diese Fldchenausweisungen wurden allerdings vor Gber 20 Jahren unter anderen Rahmenbe-
dingungen getitigt und entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen und Bedirfnissen sowie
dem Leithild der Gemeinde Burgberg i. Allgdu fir eine zukinftige Entwicklung. Hinzu kommen
Fldchennutzungsplandnderungen sowie Satzungen, die zu einer anderen Nutzung gefiihrt haben.
Ausgangspunkt der Ermittlung des Bedarfs an Bauflichen ist daher ein so genannter Bestandsplan,
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6.12.3

6.1.24

6.1.2.5

der von Gberalterten Darstellungen bereinigt ist und gleichzeitig ergdnzte Siedlungseinheiten ent-
hilt. Dieser Plan stellt somit den akfuellen Stand der Siedlungsentwicklung von Burgberg i. Allgéu
dar.

Grundlage der Ermittlung des Wohnflichenbedarfs ist die Berechnungsmethode des LfU (Flichen-
management-Datenbank 3.2 Hilfe und Anwendungshinweise 2015). Diese Methode setzt als In-
put-Faktoren eine Bevélkerungsprognose (duBerer Bedarf) sowie den Auflockerungsbedarf (innerer
Bedarf) voraus. Hieraus ergibt sich ein "relativer" zusdtzlicher Flachenbedarf. Um zum "absoluten"
2usiitzlichen Fldchenbedarf zu gelangen, sind von dem vorgenannten Berechnungsergebnis die ak-
fivierbaren Fldchenpotenziale im Bestand abzuziehen, d.h. in diesem Fall die Innenentwicklungs-
potenziale sowie die im bestehenden FNP von 1995 ausgewiesenen und Gbernommenen, nicht
iberbauten Flachen (vgl. Kapitel 6.1.2.1). Dabei werden nicht nur die Reserven an Wohnbaufld-
chen, sondem auch an gemischten Bauflichen beriicksichtigt, da durch diese ebenfalls ein Anteil
des Bedarfs an Wohnraum abgedeckt werden kann.

Lur Bestimmung der Bevélkerungsprognose wird auf die demographische Prognose des bayerischen
Landesamtes fiir Statistik (Demographie-Spiegel fir Bayern, Berechnung fiir die Gemeinde Burg-
berg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2016) zuriickgegriffen. In der regionalisierten
Bevidlkerungsvorausherechnung fir Bayern (Zeitraum 2014-2034) wird fiir den Landkreis Oberall-
gau von einer "zunehmenden” Bevdlkerung mit einem Wachstum von 2,5% und 7,5% ausge-
gangen.

Fiir die Gemeinde Burgberg i. Allgdu wird fir den Zeitraum 2014-2028 von einem Bevdlkerungs-
wachstum von insgesamt 1,5% und damit von 0,1 % jahrlich ausgegangen.

In absoluten Zahlen bedeutet das, dass im Jahr 2030 in Burgberg 3.259 Einwohner leben werden.
Im Vergleich zu 2016 (3.210 EW) wichst die Bevélkerung damit um 49 Personen.

Das Jahr 2030 wird als Zieljahr fiir die Bedarfsherechnung herangezogen, da somit der Bedarf fir
die kommenden 15 Jahre berechnet wird. Auf Grund der Authebung des § 5 Abs. T Satz3 BauGB
entfillt die Uberprisfungspflicht von Flachennutzungspldnen spitestens 15 Jahre nach deren Auf-
stellung. Zwar ist dieser Zeitraum in etwa als Prognose zu Grunde zu legen, im Rahmen der Pla-
nungshoheit der Gemeinden besteht jedoch die Mdglichkeit, einen ldngeren Zeitraum fiir die Prog-
nose des Flichennutzungsplanes zu Grunde zu legen.

In der oben berechneten Bevdlkerungsprognose sind die jiingsten Entwicklungen der Bevdlkerungs-
zunahme durch Fliichtlinge noch nicht beriicksichtigt. Auch wenn die Zahl der Flichtlinge, die nach
Deutschland kommen, im letzten Jahr etwas weniger geworden ist als die Jahre davor ist weiterhin
davon auszugehen, dass dieses Wachstum anhalten wird.

Entsprechend des Bundesamtes fiir Migration und Flichtlinge (BAMF) haben im Jahr 2015 in
Deutschland 476.649 Menschen einen Asylantrag gestellt, was der hdchste Jahreswert seit Beste-
hen des Bundesamtes und im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um 135 Prozent ist. Zwischen
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6.1.2.6

Januar und September 2016 waren es bereits 643.211 Erstantrdge, d.h. nochmals eine Steigerung
(Aktuelle Zahlen zu Asyl, BAMF, 2016). Im Landkreis Oberallgdu leben Stand 31.05.2016 1.166
Asylbewerber, was im Vergleich zu 2011 (40 Asylbewerber) einer Steigerung um 2815 % ent-
spricht (Faktencheck Migration, Bildungshiro Oberallgdu, Download unter: http//files.dream-
way.com/filer/186/2016/7/5/faktencheck migration.pdf).

Bei den ankommenden Asylbewerbern erfolgt im Landkreis Oberallgdu eine dezentrale Verteilung
auf die Gemeinden. Stand Oktober 2016 leben in 24 von 28 Kommunen Asylbewerber. In Burgberg
i. Allgdu sind 2016 laut Auskunft des Amtes fir Migration, Landratsamt Oberallgdu, bei einer Ge-
samt-Kapazitat von 50 Plitzen 46 Asylbewerber untergebracht (schriftl. Mitteilung vom
21.10.2016). Dies hat einen entsprechenden Wohnbaufldchenbedarf zur Folge, der sowohl funk-
fional als auch stidtebaulich integriert sein soll, weshalb das Berechnungsmodell zum Wohnraum-
bedarf des LfU entsprechend erweitert wurde. Eine Prognose Gber die zukiinftige Entwicklung der
Asylsuchenden gibt es fir den Landkreis nicht, da es derzeit nicht abschdtzbar [ist], wie viele Asyl-
bewerber noch kommen werden (schriftl. Mitteilung des Amtes fiir Migration, Landratsamt Oberall-
gau, vom 08.11.2016). Ausgehend von der Entwicklung der letzten Jahre und in Abstimmung mit
der Gemeindeverwaltung wird im Fall von Burgberg i. Allgdu von ca. 100 Asylsuchenden ausge-
gangen, die als zusdtzliche Einwohner bis zum Jahr 2030 zu der prognostizierten Bevdlkerung
hinzukommen.

Der Auflockerungshedarf ergibt sich in erster Linie aus der Verringerung der Belegungsdichte auf
Grund der Verbesserung der Wohnverhdltisse und gednderter Altersstrukturen (steigende Wohn-
flche, mehr Griindungen eigener Haushalte durch jiingere Personen, ldngere Wohnungsbelegung
durch héhere Lebenserwartung, Trend zu 1-Personen-Haushalten). In der Praxis wird oft von einem
Auflockerungsfaktor zwischen 0,3 und 0,5 % pro Jahr ausgegangen. Fiir die Gemeinde Burgberg i.
Allgdu wird ein Auflockerungsfaktor von 0,5 % angesetzt, unter der Annahme, dass damit die zu-
kiinftige Entwicklung der Belegungsdichte realistisch abbildet wird. Als Indiz hierfiir kann die die
durchschnittliche WohnungsgriBe herangezogen werden, die sich zwischen 2005-2014 um 7%
erhoht hat. Aufgrund der eingeengten naturriumlichen Lage des Gemeindegebiets und den Fokus
der Gemeinde auf die Nutzung der vorhandenen Flichenpotentiale ist nicht davon auszugehen,
dass der angenommene Auflockerungsfaktor unerwiinschte Auflockerungstendenzen durch einen
ibertriebenen Baulandbedarf nach sich ziehen wiirde.

Gemeinden sind dabei angehalten, die Siedlungsentwicklung aufgrund der verdnderten Altersstruk-
turen aktiv zu steuern indem das vorhandene Innenentwicklungspotential systematisch genutzt und
neue, altersangepasste Wohnkonzepte geftrdert werden. Hinweise fir Kommunen gibt die Bro-
schiire "Altere Einfamilienhausgebiete — fit fiir die Zukunft!" des Bayerischen Staatsministeriums
fir Umwelt und Verbraucherschutz et. al. (2015).
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6.1.3
6.13.1

Berechnung der Bedarfsprognose fiir Wohnbau (W)- und gemischte Baufldchen (M)

Die Berechnung des Wohnfldchenbedarfs setzt sich aus drei Arbeitsschritten zusammen (vgl. (Fld-
chenmanagement-Datenbank 3.2 Hilfe und Anwendungshinweise 2015, S.42ff):

1. Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevélkerungsentwicklung (GuBerer Bedarf)

Dabei wird die zukinftige absolute Einwohnerzahl aus den relativen Prognosewerten ermittelt. An-
schlieBend wird mit der Verdnderung der absoluten Einwohnerzahlen (49 EW) und der gemeinde-
spezifischen Belegungsdichte, d.h. den Einwohnem pro Wohneinheit (1,82 EW/WE), der zukiinf-
tige Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevdlkerungsprognose berechnet. Im Falle Burgbergs sind
das 27,26 Wohneinheiten die sich aus dem prognostizierten Einwohnerzuwachs bis 2030 ergeben.

2. Bedarf an Wohneinheiten aus dem Auflockerungsbedarf (innerer Bedarf)

Dabei wird eine zukiinftige Belegungsdichte aus dem Auflockerungsfaktor (0,5 %) ermittelt. Diese
betriigt fiir Burgberg i. Allgdu 1,68 EW/WE. Daraus ergeben sich fir das Jahr 2030 1911 Wohnein-
heiten, die aufgrund des angenommenen Auflockerungsbedarf bendtigt werden. Im Vergleich zu
den aktuellen 1.768 Wohneinheiten ergeben sich demzufolge 143,35 bendtigte Wohneinheiten.

3. Bedarf an Wohneinheiten aus der Prognose des Wohnraumbedarfs der Migranten und Fliicht-
linge

Dieser Schritt, den das Berechnungsmodell der LfU nicht vorsieht, ist notwendig geworden aufgrund
der starken Zunahme von Migranten und Flichtlingen, vor Allem der letzten zwei Jahre. Die diese
Entwicklung nicht absehbar war, aber vor allem kleine Gemeinden vor groBe Herausforderungen
stellt, ist es der Wunsch der Gemeinde Burgberg, dass dieser Bevdlkerungsteil in die Flichenbe-
darfs-Berechnung eingeht. In Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung der Gemeinde Burgberg
i. Allgdu wird deshalb von 100 zusitzlichen Einwohnem ausgegangen, die bis zum Jahr 2030 zu
der prognostizierten Bevolkerung hinzukommen. Digser Wert resultiert aus dem statistisch belegten
Anstieg der Asylbewerber in Burgberg, wobei man sich bewusst sich, dass aufgrund der Kurzfristig-
keit der Ereignisse eine valide Annahme schwierig ist. Analog des Schrittes 1 wird der zukiinftige
Bedarf an Wohneinheiten aus dem angenommen Einwohnerzuwachs berechnet, womit sich 55,08
neu bendtigte Wohneinheiten ergeben.

4. Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flichenbedarfsermittlung

Aus den in den Schritten 1-3 ermittelten Bedarf an Wohneinheiten ergibt sich ein Saldo von ins-
gesamt 225,68 bendtigten Wohneinheiten bis 2030. Unter Zuhilfenahme der kommunenspezifi-
schen statistischen GriBe "Wohneinheiten je ha Gebdude- und Freifliiche (WE/ha GF), die im Fall
von Burgberg i. Allgciu 21,89 betrigt, ergibt sich ein zukiinftiger Fldchenbedarf fiir Wohneinheiten
von 10,31 ha (vgl. Anhang 1).
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6.1.4
6.141

Bilanzierung der Bedarfsprognose und Freifldchen

Von dem rechnerisch ermittelten Flichenbedarf werden im darauffolgenden Schritt die freien Fld-
chen-Reserven abgezogen. Die Flachenreserven setzen sich zusammen aus unbebauten Fldchen,
die bereits im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan dargestellt sind und auch im Zuge der Neuauf-
stellung dargestellt bleiben, aus unbebauten Innenbereichsfléchen, fiir die ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan besteht sowie aus unbebauten Innenbereichsfldchen, die einer Wohnnutzung zu-
gefiihrt werden konnen, fiir die aber kein Bebauungsplan existiert.

Nicht alle Fliichen werden dabei gleichermaBen als Flichen-Reserven aus dem rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan Gbernommen. Wohnbaufldchenpotentiale im rechtsgiiltigen Fldchennutzungs-
plan werden zu 100 % angerechnet. Gemischte Baufldchen im rechtsgiltigen Flchennutzungsplan
werden mit 33 % angesetzt, da die Gemeinde Burgberg aufgrund der genannten Schwierigkeit,
geeignete Gewerbeflichen zu entwickeln, gemischte Baufldchen vornehmlich einer gewerblichen
Nutzung zufihren machte und daher ein Mischungsverhltnis von 33 % Wohnen und 66 % Ge-
werbe anstrebt.

Die Priifung der anzurechnenden vorhandenen Wohnbaufldchenpotentiale im Innenbereich hat er-
geben, dass alle Grundstiicke nur fir wenige (ca. 1 bis 3) Gebdude geeignet sind und sich voll-
stindig im Privateigentum befinden. Die Grundstiickseigentimer sind selten zur VerduBerung der
Grundstiicke bereit, Bestrebungen der Gemeinden die Grundstiicke zu erwerben scheitern in den
meisten Fdllen. Eine Anrechnung von Wohnbauflichenpotentialen zu 100 % ist somit nicht ge-
rechtfertigt, da dies bedingt, dass die Grundstiicke der Gemeinde zur Verfiigung stehen. Die An-
rechnungshahe ist daher angemessen zu reduzieren. Angemessen erscheint eine Anrechnung von
Wohnbaufldchenpotentialen in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen in Héhe von 50 %. Fir
Wohnbaufldchenpotentiale im Innenbereich, bei dem sich neben dem oben genannten Aspekt die
Steuerung zu Wohnzwecken als schwieriger erweist, gilt eine Anrechnung von 25 %. Fiir Baufld-
chenpotentiale bei gemischten Bauflichen sind auf Grund des Mischungsverhltnisses jeweils nur
33 % anzurechnen Das heiBt fir gemischte Baufldchen innerhalb eines Bebauungsplanes werden
16,5% und auBerhalb 8,25 %.

Lusammengefasst sind fir Wohnbaufldchen in Burgberg i. Allgdu Flichenreserven im Innenbereich
von 0,88 ha vorhanden (vgl. Anhang 2). Hinzu kommen Wohnbaufldchen bzw. gemischte Baufld-
chen aus dem rechtsgiltigen Flichennutzungsplan in Hohe von 3,15 ha (vgl. Anhang 3). Nach
Abzug der Reserveflichen im Innenbereich und aus dem Fldchennutzungsplan von 1995 verbleibt
ein absoluter Bedarf an neu auszuweisenden Wohnbaufldchen bis zum Jahr 2030 von 6,28 ha.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.3
6.3.1
6.3.1.1

Bedarf gewerbliche Baufldchen (G)
Bilanzierung

Bestehende Methoden zur Bedarfsermittlung fir gewerbliche Baufldchen sind krifisch zu beurteilen.
Als Grund hierfir werden die je nach Betriebsart stark variierenden Bedarfsanspriiche von Gewer-
betreibenden genannt, durch die vereinheitlichende Bedarfsmodelle den tatséchlichen Bedarf nur
ungeniigend abbilden kénnen. Der prognostizierte Gewerbeflichenbedarf muss daher im Einzelfall
nachvollziehbar dargestellt und begrindet werden.

Im Jahr 2010 wurde im Rahmen des Projektes ,, COMUNIS” zur gemeinde- und grenziibergreifen-
den Entwicklung der Gewerbefliichen mit den benachbarten Kommunen der Ferienregion Alpsee-
Griinten (Blaichach, Rettenberg, Immenstadt und Sonthofen) der Bedarf an Gewerbefldchen bei
den lokalen Betrieben abgefragt. Demzufolge und aufgrund der aktuellen Anfragen auch auswir-
figer Unternehmen bei der Gemeinde besteht derzeit ein konkreter Bedarf an gewerblichen Baufld-
chen von insgesamt 1,3 ha, inshesondere nach Flichen mit kleinerem Fldchenzuschnitt fir Hand-
werksbetriebe und als Lagerfldchen etc.

Kann der konkrete Bedarf nicht gedeckt werden, besteht die Gefahr, dass Gewerbebetriebe aus
Burgberg i. Allgdu abwandem und somit Arbeitspldtze verloren gehen, was das negative Pendler-
saldo verstirken wiirde und nachteilige Auswirkungen auf die gesamtstrukturelle Lage im Gemein-
degebiet zur Folge hitte. Aber auch die Vorhaltung groBerer Gewerbeflichen ist fir eine Kleine
Gemeinde wie Burgberg i. Allgdu notwendig. Gerade das , COMUNIS”-Projekt zeigt diese Notwen-
digkeit. In dem gemeinsamen COMUNIS”-Projekt wurde von anderen beteiligten Gemeinden die
fehlende Verfigbarkeit von groBeren, zusammenhingenden Gewerbefldchen in Burgberg und da-
mit die Eignung der Gemeinde als Projektpartner hinterfragt (vgl. Artikel auf all-in.de vom
04.08.2011). Will die Gemeinde also auch aktiv Standortpolitik betreiben und z.B. in einem
Lweckverband groBere Betriebe ansiedeln, ist Burgberg i. Allgdu auf die Vorhaltung entsprechender
Fldchen angewiesen. Jedoch sind auf Grund der besonderen topografischen und strukturellen Ge-
gebenheiten der Gemeinde Burgberg i. Allgiu sowie den Restriktionen, die sich durch das land-
schaftliche Umfeld ergeben, der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen im Gemeindegebiet
enge Grenzen gesetzt. Ziel des Leitbilds der Gemeinde Burgbergs ist es daher, Gewerbefldchen an
den wenigen geeigneten Standorten zu biindeln, um eine vielfiltige Gewerbestruktur im Dienst-
leistungs- und Produktionssektor vor Ort zu erhalten.

Bedarf Sondergebietsfldchen (SO)
Bilanzierung

Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes kénnen Sonderbauflichen dargestellt werden. Die
Baunutzungsverordnung differenziert auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zwischen Sondergebieten, die der Erholung dienen und sonstigen Sondergebieten (§11
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6.3.12

6.4
6.4.1
6.4.1.1

6.4.1.2

6.4.1.3

BauNVO0). Unter den letzten Begriff fallen als Auffangregelung alle Gebiete, die anderen Bauge-
bietskategorien der BauNVO nicht zugeordnet werden kdnnen, wie z.B. Fldchen fir Windenergie,
Kliniken, groBflachigen Einzelhandel, Tagungsstitten etc. Sondergebiete kommen also fir ver-
schiedene Nutzungen und deren Charakteristika in Frage. Eine genaue Bedarfsermittlung zur Neu-
ausweisung von Sondergebietsflichen ist daher schwer maglich. Im Folgenden werden nur Ten-
denzen der zukiinftigen Entwicklung aufgezeigt.

Burgberg i. Allgdu besitzt aufgrund der touristischen Bedeutung ein entsprechendes Angebot an
Hotels, Pensionen und Ferienwohnungen. Inshesondere in den Ferienzeiten sind die Unterkiinfte
qut ausgelastet. Ziel gemdB dem Leitbild der Gemeinde ist eine maBvolle Steigerung der Wirt-
schaftskraft im Tourismus. Das Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten und touristischer Infra-
struktur muss den Ansprichen der Touristen in Quantitiit und Qualitdit entsprechen. Konkrete Ziele
der Gemeinde sind dabei die Ausweisung eines Sondergebiets fir den Ubernachtungstourismus
(Hotel oder Wohnmobilstellplatz) sowie die touristische Aufwertung der historischen Sagemihle
und des Griintengebietes.

Bedarf Gemeinbedarfsfldchen
Bilanzierung

Die Flachenbedarfsermittlung fir den Gemeinbedarf hdngt im Besonderen von der jeweiligen Be-
vilkerungsentwicklung und den Altersstrukturen, von Richtlinien, von Qualitiitsanspriichen sowie
wirtschaftlichen Maglichkeiten der Gemeinde ab. Daher konnen die Bedarfsermittlungen sich nur
auf mégliche Trends dieser Fakforen sowie konkret benannten Bedarf an Einrichtungen beziehen.

Die prognostizierte Entwicklung der Bevdlkerung wird fiir den Landkreis Oberallgdu insgesamt als
zunehmend eingestuft, wobei die Entwicklung regional unterschiedlich von leichter Abnahme bis
leichter Zunahme verlaufen kann. Fir die Gemeinde Burgberg i. Allgdu wird laut Prognose mit
einem Bevolkerungswachstum von etwa von 1,5% (2028 im Vergleich zu 2014) zu rechnen sein.
Trotz positiver Bevdlkerungsentwicklung sind auch in Burgberg die Auswirkungen des demographi-
schen Wandels, die sich in einer Alterung der Gesellschaft zeigt, zu spiren. Laut dem Demographie-
Spiegel des Bayerischen Landesamtes fir Statistik bleibt zwar die Gruppe der Kindergartenkinder
und schulpflichtigen Personen (0- 18 Jahre) mit 0,5 % relativ stabil. Dafiir steigt der Anteil der
Alteren (ab 65 Jahre) deutlich um 25,3 % an (Demographie-Spiegel fiir Bayern, Berechnung fir
die Gemeinde Burgberg i. Allgdu, Bayerisches Landesamt fir Statistik, 2016).

In den Bereichen Schulen/Kinderbetreuung ist die Gemeinde Burgberg i. Allgdu fir die Zukunft gut
geristet. Das Ziel der Gemeinde ist es, die Rahmenbedingungen fir Familien durch gute Betreu-
ungs- sowie Aushildungsmaglichkeiten fiir Kinder/Jugendliche aufrecht zu erhalten, um auch dem
Alterungsprozess der Gesellschaft abzumildern. Im Bereich der Kinderbetreuung im Vorschulalter
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6.4.14

6.4.1.5

6.5
6.5.1
6.5.1.1

6.5.1.2

6.5.1.3

ist zurzeit noch eine kleine Reserve an offenen Pldtzen vorhanden, so dass zurzeit kein konkreter
Bedarf an Betreuungspldtzen vorliegt.

Fir den voraussichtlich steigenden Bedarf an Alterseinrichtungen durch die prognostizierte Zu-
nahme der Bevdlkerungsgruppe der iber 65-Jdhrigen werden mitfelfristig weitere Kapazititen be-
ndtigt. Ziel der Sozialpolitik der Gemeinde Burghergs ist es, die "Alteren" in das gesellschaftliche
Leben maglichst zu integrieren. GemB dem Leitbild der Gemeinde soll insbesondere die Barriere-
freiheit gefordert und der OPNV ausgebaut werden.

Durch die bestehenden Kultur-/Unterhaltungseinrichtungen ist die Gemeinde Burgberg i. Allgdu gut
aufgestellt. Ein ergdnzender Bedarf wird nicht gesehen.

In den Bereichen kirchliche Einrichtungen, medizinische Versorgung und sonstige Gemeinbedarfs-
einrichtungen (z.B. Verwaltung) ist die Gemeinde Burgberg derzeit ebenfalls gut ausgestattet. Zu-
dem liegen der Gemeinde durch etwaige Triger dffentlicher Belange oder Fachplaner keine Be-
darfsanspriiche vor, so dass die bestehenden Einrichtungen den mittelfristigen Bedarf abdecken.

Bedarf Verkehrsfldchen
Bilanzierung

Im Fliichennutzungsplan werden Flichen fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir ortliche Hauptver-
kehrsziige vorgehalten (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die tberregionale und Gbergeordnete Verkehrsanbindung ist durch die qualifizierten StraBen si-
chergestellt. Der Bedarf an weiteren Flichen, die auf Ebene des Flichennutzungsplanes relevant
sind, ergibt sich hauptsiichlich aus dem Leithild, die eine Optimierung der Verkehrsanbindungen
als Entlastung der bestehenden Straen und zur Forderung des gewerblichen Verkehrs vorsieht.
Schwerpunkte sind die geplante Ortsumfahrung im Westen des Hauptorts ("Tangente Steinbruch-
Schwimmbad"), die Umfahrung Agathazells und die Anbindung des Ortsteils Héuser sowie die
Priifung einer weiteren ErschlieBung fiir das dstliche Ortsgebiet. Zudem soll das Radwegenetz an
der St2007 zwischen dem Hauptort und Agathazell ausgebaut werden.

Weiterhin soll eine bedarfsorientierte Konzentration von Parkflachen an strategisch wichtigen Stel-
len erfolgen, inshesondere fiir den immer wichtiger werdenden Tagestourismus. Die Erfahrungen
der lefzten Jahre haben gezeigt, dass wihrend der touristischen Saison, die sich in Burgberg i. All-
gdu auf den Zeitraum von Frihjahr bis Spdtherbst erstreckt, weiterhin ein saisonbedingter hoher
Bedarf an Parkplitzen besteht.
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6.6
6.6.1
6.6.1.1

6.7
6.7.1
6.7.1.1

Bedarf Ver- und Entsorgungsfldchen
Bilanzierung

Hierzu zdhlen insbesondere Einrichtungen der Ver- und Entsorgung und deren zugehdrige Flichen
sowie in Bezug auf Netzstrukturen die Hauptleitungen. Teilweise wird die Ver- und Entsorgung Gber
die Beteiligung der Gemeinde an Verbandsstrukturen sichergestellt (Wasserversorgung durch den
"Tweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgdu", Abwasserentsorgung durch Anschluss an die
Kldranlage des "Abwasserverbandes Obere Iller", Millentsorgung Gber "Zweckverband fiir Abfall-
wirtschaft Kempten"), so dass auf dem eigenen Gemeindegebiet mit Ausnahme des Wertstoffhofs
keine eigenen Flachen vorgehalten werden. Auf Grundlage der prognostizierten leichten Bevélke-
rungszunahme sowie der Zunahme an Haushalten kann von einer leichten Erhohung der Kapazi-
fiiten ausgegangen werden. Die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie Netzstruk-
turen decken die bisher bendtigten Kapazititen der Gemeinde Burgbergs i. Allgdu ab. Die Haupt-
aufgabe liegt zurzeit in der Instandhaltung bzw. Sanierung der bestehenden Strukturen. Zudem
liegen der Gemeinde durch etwaige Triger dffentlicher Belange oder Fachplaner keine Bedarfsan-
spriiche vor, so dass davon auszugehen ist, dass die bestehenden Einrichtungen den mittelfristigen
Bedarf abdecken und auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine weiteren Flichen vorgehalten
werden missen.

Bedarf Flachen fir den Immissionsschutz
Bilanzierung

Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wurden aus dem Fldchennutzungsplan
von 1995 die Fldchen "SchallschutzmaBnahmen erforderlich" als "Umgrenzung der Fldchen fiir
Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB)" iber-
nommen. Eine Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsldrm-Immissionen fiir das gesamte
Gemeindegebiet wurde nicht durchgefihrt. Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes wurden schalltechnische Grobabschdtzungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Fld-
chennutzungsplan einflieBen.
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Begriindung — Konzeptionen, Ziele und MaBnah-
men aus ortsplanerischer Sicht

/.1
7.1
JARR

1112

7113

Vorgehen bei der Fldchenfindung
Ausarbeitung der Planungskonzeption

Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu hat im Februar 2016 das in einer Klausurtagung diskutierte Leit-
bild fiir die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan verabschie-
det. Das Leithild ist fir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren konzipiert, steht fiir die zukunftsorien-
fierten Entwicklungsrichtungen der Gemeinde und ist als dessen Selbstverpflichtung und als Hand-
lungsleitlinien aufzufassen. Bei der Entwicklung haben sich die Gemeindeverwaltung und der Ge-
meinderat bereits intensiv mit den verschiedenen Themengebieten und deren aktuellen Sachstand
auseinandergesetzt.

Nach Formulierung und Diskussion des Leithildes sowie im Anschluss an die Bestandsanalyse und
Bedarfsermittlung erfolgte der Prozess der Flachenfindung. Das beteiligte Planungsbiiro sowie die
Verwaltung der Gemeinde Burgberg i. Allgdu haben so genannte Potenzialflachen, also noch nicht
genutzte bzw. fir eine Nachverdichtung geeignete Fldchen, gesammelt und in einem Potenzialplan
dargestellt. Dabei handelt es sich beispielsweise um im Flichennutzungsplan dargestellte, aber
bisher nicht realisierte Fldchen, groBere Baulicken und freie Fliichen im Bestand oder auch Berei-
che, bei denen mittelfristig gesehen eine Umnutzung angestrebt wird. Nicht alle Potenzialfldchen,
inshesondere solche, die im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan dargestellt, aber noch nicht um-
gesetzt wurden, sind aus heutiger Sicht fir eine Bebauung sinnvoll bzw. geeignet. Insofern wurden
auch diese Flachen bei der Fldchenfindung gepriift.

Das beteiligte Planungsbiro hat auf dieser Basis den Plan in der Fassung vom 07.06.2016 fiir den
Gemeinderat erarbeitet. Das Konzept besteht aus einem Planteil und wird durch die Bewertungen
der einzelnen Bauflichen unterstitzt. Diese generelle Planungskonzeption war Grundlage fir die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréiger offentlicher Belange (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB).
Die aus dieser Beteiligungsphase hervorgegangenen Anregungen, Bedenken und Fldchenvorschldge
wurden dem Gemeinderat zur Abwdgung vorgelegt. Die Abwdgung orientierte sich hauptsdchlich
am vorher ermittelten Bedarf, den schon vorab genannten stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Kriterien sowie dem fir die Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes beschlossen Leitbild
der Gemeinde Burgberg i. Allgdu. Die vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen wurden in die
generelle Planungskonzeption mit Fassungsdatum vom 05.09.2016 eingearbeitet.
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Erlduterung der geplanten Baufldchen
Bewertungskonzept

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Baufldchen erfolgt anhand einer speziellen Syste-
matik. Die Systematik wurde im Einvernehmen mit dem Gemeinderat erarbeitet und diente zur
Entscheidungsfindung im Rahmen der Abwdgung. Der zu Grunde gelegte Punkteschliissel sowie die
Bewertungen der einzelnen Kriterien konnen im Verlauf des Aufstellungsverfahrens tber die einge-
henden Fachinformationen aktualisiert und relativiert werden.

In einer Ubersicht werden die Eigenschaften und Problemfelder der einzelnen Standorte zusam-
mengefasst. Die Gesamt-Bewertung einer Fliiche/eines Standortes setzt sich aus zwei Faktoren zu-
sammen: Ersten der Gesamt-Summe an erreichten Punkten und zweitens der Anzahl an Kriterien
mit "0" Punkten. Die Abstimmung der Kriterien ist auf die Anforderung der jeweiligen Nutzung hin
ausgearbeitet und stellt sich z.B. fir Wohnbaufldchen anders dar als fiir gewerbliche Baufldchen.
Lusiitzlich erfahren die einzelnen Kriterien eine Gewichtung (Faktor).

Die Bewertung eines einzelnen Kriteriums mit 0 Punkten zeigt ein besonderes Problemfeld auf, das
u.U. dazu fihren kann, dass die Fliche/der Standort nicht oder nur unter erheblichen Widerstdnden
umsetzbar ist. Zumindest muss bei der Abwiigung mit erheblichen Einwendungen der zustiindigen
Fachbehtrde(n) bzw. der anerkannten Naturschutzverbnde gerechnet werden. Trotz Vorliegen ei-
ner ansonsten positiven Gesamthewertung konnte die Eignung der Fldche bzw. des Standortes in
diesem Fall eingeschrdnkt bis sehr eingeschrdnkt sein. In der Gesamt-Bewertung ist die: Anzahl an
0 Punkte-Kriterien deshalb fir jeden Einzelfall zu betrachten.

Die Gewichtung der einzelnen Kriterien (Faktor) wurde hierbei je nach Bedeutung des Kriteriums
fir die Beurteilung der Flacheneignung festgelegt. So erhielten z.B. die beiden Kriterien "Uberein-
stimmung mit raumordnerischen Vorgaben" und "Vereinbarkeit mit Schutzgebieten und Fachpla-
nungen" bei allen betrachteten Arten der baulichen Nutzung die hdchste vergebene Gewichtung,
namlich den Faktor 5, um zu verdeutlichen, dass diese Kriterien bei der Flichenbeurteilung aller
Baufliichen von besonderer Wichtigkeit sind. Eine ebenso hohe Bedeutung wurde u.a. den Kriterien
"Atraktivitiit/Wohnqualitdt", und "Freiheit von sonstigen einschriinkenden Faktoren" zugemessen.

Andere Kriterien erhielten unterschiedliche Gewichtungen bei den verschiedenen Arten der bauli-
chen Nutzung. z.B. wurden die Kriterien "Flachenzuschnitt" und "Topographie" bei Wohnbaufld-
chen (W) geringer gewichtet als bei gewerblichen Baufldchen (G), da Wohnbaufldchen (W) in der
Gestaltung ihrer Bebauung viel flexibler sind und nicht so stark von einem giinstigen Flichenzu-
schnitt und einer maglichst ebenen Topographie abhdngen wie z.B. gewerbliche Baukérper.

Andere Kriterien waren nur fir bestimmte Arten der baulichen Nutzung relevant, wie z.B. die "At-
fraktivitiit/Wohnqualitiit" oder die "Nhe zu Gemeindebedar/Infrastruktur (Schule, Einzelhandel,
OPNV)", die nur fiir Wohnbaufldchen (W) bzw. gemischte Bauflachen (M) eine Rolle spielen.
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Der fiir alle Fldchen/Standorte einheitliche Punkte-Schlissel ist wie folgt zu interpretieren:
0,00-1,49 Punkte ungeeignet

1,50-1,99 Punkte nur sehr bedingt geeignet

2,00-2,49 Punkte bedingt geeignet

2,50-2,99 Punkte geeignet

3,00-3,49 Punkte qut geeignet

3,50-4,00 Punkte hervorragend geeignet

Darstellung in der Planzeichnung

Die geplanten Bauflichen werden im Entwurf mit den jeweiligen Planzeichen entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt. Um die Planung vom Bestand zu unterscheiden, sind
diese Fldchen mit einer der dem Gebietstyp entsprechenden farbigen Umrisslinie abgegrenzt.

Anders als im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan von 1995 wird bei der vorliegenden Fortschrei-
bung nur die allgemeine Art der baulichen Nutzung gemdB § 1 Abs. 1 BauNVO (z.B. gemischte
Baufldchen (M)) dargestellt. Hierdurch soll eine groBtmadgliche Flexibilitit bei einer spateren Kon-
kretisierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermdglicht werden. Dies erscheint vor
allem im ldndlichen Raum sinnvoll, wo die bislang dargestellte Art der baulichen Nutzung "Dorf-
gebiet (MD)" auf Grund des zunehmenden Riickgangs landwirtschaftlicher Betriebe kiinftig nicht
mehr zwangsldufig gewdhrleistet sein wird. Eine weitere Differenzierung, also eine Darstellung ei-
ner besonderen Art der baulichen Nutzung gemdB § 1 Abs. 2 BauNVO erfolgt nur bei den Sonder-
bauflichen, um die jeweilige spezifische Planung hervorzuheben.

Wohnbaufldchen (W)
Schwerpunkte

Die Entwicklung von Wohnbaufldchen (W) konzentriert sich hauptsachlich auf den Hauptort. Hier-
bei wird besonders auf die Leitziele geachtet, dort Wohnbauflachen auszuweisen, wo die Versor-
qung mit stidfischen Infrastruktureinrichtungen gesichert ist oder zumindest eine gute Erreichbar-
keit der stidtischen Infrastruktur besteht. Die Flichen sollen die vorhandenen Wohnsiedlungen
erganzen und sich mglichst am ortlichen Bedarf orientieren. Aufgrund der topographischen Gege-
benheiten liegt der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung vor allem auf dem Westteil des
Hauptorts. Die anderen Ortsteile Hauser, Agathazell und ErzfloBe erfahren keine Neuausweisungen.
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Wieder dargestellte, noch unbebaute Wohnbaufldchen (W) aus dem rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan

Im Westteil vom Hauptort Burgbergs werden zum Teil unbebaute Wohnbaufldchen aus dem rechts-
giltigen Flichennutzungsplan Gberplant. Es handelt sich um Fldchen mit einem gesamten Umfang
von ca. 3,03 ha (vgl. Anhang 3 und 4). Diese Flichen werden in der Fortschreibung des Flichen-
nutzungsplanes nicht gesondert dargestellt, sondern den entsprechenden neu geplanten Wohnbau-
fldchen W, W5 und W, anteilig zugeschlagen. Dariiber hinaus sind noch nicht genutzte Flichenre-
serven des rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes, die innerhalb des Bebauungszusammenhanges
liegen, so genannte Bauliicken, in ihrer Darstellung ibernommen worden. Dabei handelt s sich
um Fldchen mit einem gesamten Umfang von ca. 1,89 ha, von denen aufgrund ihrer unterschied-
lichen Eignung ca. 0,83 ha in die Bilanzierung eingehen (vgl. Anhang 2).

Aus dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan herausgenommene Wohnbaufléchen (W)

Die im Ostteil des Hauptorts gelegene unbebaute Wohnbaufldche mit einem Umfang von
ca. 0,26 ha wird aus der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes herausgenommen, da sie sich
nach den aktuellen Kriterien und Anforderungen nicht mehr als Wohnbaufléche eignen (vgl. An-
hang 4).

Neu dargestellte Wohnbaufléchen (W)

Die in der Fortschreibung neu dargestellten Baufldchen werden im Folgenden in ihren Besonder-
heiten kurz erldutert. Eine ausfihrliche Bewertung der Bauflachen, die als neu auszuweisende Fld-
chen in die Planungskonzeption Gbernommen wurden, ist den einzelnen Bewertungshdgen im An-
hang 6 zu entnehmen.

Wohnbauflichen W; bis Ws

Die Flachen W, (ca.0,87ha), W, (ca.2,75ha), W3 (ca.2,31ha), W, (ca.1,89ha) und Wi
(ca.1,17ha) geben dem Hauptort eine Mdglichkeit der Siedlungserweiterung von insgesamt
8,93 ha in westlicher bzw. im Falle von Ws in siidlicher Richtung. Durch die Nahe zu der vorhan-
denen gemeindlichen Infrastruktur (Schule, Kindergarten, Sportplatz), der relativ ebenen Topogra-
fie, der Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur sowie die unproblematische ErschlieBbar-
keit eignen sich diese Standorte fir die Ausweisung von Wohnbaufldchen.

An die Flache W, grenzt sidwestlich ein Regionaler Griinzug an. Da die neu dargestellten Wohn-
baufldchen vollstiindig auBerhalb dieses Grinzuges liegen und zugleich Gber den integrierten Land-
schaftsplan eine Ortsrandeingriinung im Ubergangshereich zur freien Landschaft dargestellt wird,
wird durch die Neudarstellung keine Beeintrdchtigung des Griinzuges gesehen.
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Die Fldiche W5 befindet sich aktuell zu Teilen innerhalb der Zone W1II des Trinkwasserschutzgebietes
Nr.2210842700091 (Zone WIII). Nach der Uberarbeitung der WSG-VO, die voraussichtlich im
Frihjahr 2017 abgeschlossen sein wird, ist das Wasserschutzgebiet nicht mehr betroffen.

Auf die Fldchen W, und W, wirken die Sportlarm-Immissionen der westlich gelegenen Sportanlagen
ein. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein méglicher Konflikt durch entsprechende
Schallschutz-MaBnahmen zu ldsen. Auf den méglichen Konflikt wird auf Ebene des Flichennut-
zungsplanes hingewiesen (s. Planzeichnung). GemdB einer schalltechnischen Grobabschdtzung
nach RLS 90 (Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StraBen) unter Annahme einer freien Schallaus-
breitung bei einer langen, geraden StraBe ist durch die ndrdlich angrenzende KreisstraBe 0A 29
(DTVag1o: 3.569 Kfz/24h) auf der Flache Wy mit einem Konflikt durch Verkehrslirm-Immissionen
2u rechnen. Der Konflikt ist ebenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu losen. Durch
die St2007 (W,, Ws) sind durch Abriicken der Flachen fir Wohnbebauung keine Konflikte zu er-
warten. Sidlich von W, befindet sich eine Hofstelle von der Gerdusch- und Geruchseinwirkungen
auf die Fldche einwirken. Um méglichen Erweiterungsabsichten des Betreibers Rechnung zu tragen
wurde mit der Fldche entsprechend abgeriickt. Im sidwestlichen Randbereich der Fldche wird in
der Planzeichnung auf einen maglichen Konflikt hingewiesen, der auf Ebene des Bebauungsplanes
gelost werden soll. Die Konflikte hinsichtlich der Verkehrsldrm- und Sportldrm-Immissionen sind
aufgrund der zu erwartenden Immissionen auf Bebauungsplanebene zuverlissig losbar. Aufgrund
der Ungewissheit bzgl. der beabsichtigten Planung des Landwirtes ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht
abschlieBend feststellbar ob der Konflikt hinsichtlich der Geruchs-Immissionen auf Bebauungspla-
nebene zuverldssig gelost werden kann. Da der Fldchennutzungsplan auf einen Verbindlichkeits-
zeitraum von mindestens 15 Jahren abzielt und auch eine Aufgabe der Landwirtschaft in diesem
Leitraum maglich erscheint wird die Flche dennoch im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche
aufgenommen.

Wohnbaufldche W, und W;

Die beiden Wohnbaufldchen Wy (ca.0,27 ha) und W; (ca.0,38 ha) liegen im Nordosten des
Hauptorts. Durch die die Nahe zu der vorhandenen gemeindlichen Infrastruktur (Schule, Kinder-
garten, Sportplatz), der Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur und die attraktive Hang-
lage eignen sich diese Standorte prinzipiell als Wohnbauflachen. Allerdings stellt die Topographie
und die schwierige ErschlieBbarkeit mdgliche Ausschluss-Kriterien dar. Zudem handelt es sich um
Fldichen mit einem sehr kleinen Fldchenzuschnitt.
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7344  Wohnbaufldche Ws
Bei der Wohnbaufldche W5 handelt es sich um die kleinste Fliche (ca. 0,19 ha), die relativ zentral
im Hauptort gelegen ist. Die Nahe zu der vorhandenen gemeindlichen Infrastruktur (Schule, Kin-
dergarten, Sportplatz), die Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur und das geringe Kon-
fliktpotential hinsichtlich Natur, Landschaft und Immissionsschutz sprechen dafiir, dass die Fldche
W als Wohnbaufldche gut geeignet ist.

7345 Iusammenfassung:
Im Zuge der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes werden insgesamt acht Wohnbaufldchen
mit einem gesamten Umfang von ca. 9,77 ha dargestellt.
neu dargestellte Wohnbaufldchen (W)
Bezeichnung Oristeil  Lage Fliche in ha
W, Hauptort  Im Westen des Hauptorts; siidl. "Blaichacher StraBe" 0,87
W, Hauptort  Im Westen des Hauptorts, westl. "Sonthofener StraBe" 2,75
W, Hauptort  Im Wesfen des Hauptorts, westl. "Sonthofener Strafe" 2,31
W, Houptort  Im Sidwesten des Hauptorts, westl. "Sonthofener Strafie" 1,89
W Hauptort  Im Siiden des Hauptorts, dstl. "Sonthofener StraBe" 1,1
W, Hauptort  Im Norden des Hauptorts, ndrdl. "An der Halde" 0,27
W, Hauptort  Im Norden des Hauptorts, nordwestl. "Bergstralie" 0,38
Wy Hauptort  Im Nordwesten des Hauptorts; siidl. "Rettenberger Strafe" 0,19
Summe 9,77

74 Gemischte Baufldchen (M)

741  Schwerpunkte

7411 Neuausweisungen von gemischten Bauflachen (M) erfolgen in Form von maBvollen Erweiterungen
bzw. Ortsabrundungen nur in zwei Féllen am Hauptort bzw. den Ortsteil Ortwang.

742  Wieder dargestellte, noch unbebaute gemischte Bauflichen (M) aus dem rechisgiiltigen
Flachennutzungsplan

7421 Diesidlich der Rettenberger Str. (St2007) im Hauptort gelegene gemischte Baufliche mit den Fl.-
Nrn. 16/5 und 16/38 mit einer GréBe von ca. 0,19 ha wird in der Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes als Wohnbauflache W erneut dargestellt. Weiterhin wird eine unbebaute Fldche von
ca.0,17 ha im Ortsteil Ortwang wieder dargestellt (vgl. My). Fiir die beiden gemischten Baufldchen
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gilt, dass sie nur zu 1/3 als Flichen fir Wohnbebauung in Frage kommen, da die Gemeinde Burg-
berg i. Allgdu ein Mischungsverhdltnis von 2/3 Gewerbe — 1/3 Wohnen anstrebt (vgl. Anhang 3).

Dariber hinaus sind noch nicht genutzte Fldchenreserven des rechtsgiltigen Flachennutzungspla-
nes, die innerhalb des Bebauungszusummenhanges liegen, in ihrer Darstellung Gbernommen wor-
den. Dabei handelt es sich um gemischte Bauflchen in einem Gesamtumfang von ca. 0,71 ha, die
allerdings aufgrund des angestrebten Mischungsverhdltnisses und ihrer generell schlechten Eig-
nung nur zu 8,25% (0,06 ha) in die Bilanz eingehen (vgl. Anhang 2 und 4).

Aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan herausgenommene gemischte Baufldchen
(M)

Die siidlich der "Rettenberger Strasse" (St2007), im Hauptort gelegene gemischte Baufliche auf
den Fl.-Nrn. 17 und 18 mit einem gesamten Umfang von ca. 0,38 ha wird aus der Fortschreibung

des Flachennutzungsplanes herausgenommen, da sie aufgrund der Eigentumsverhdltnisse nicht als
Bauflachen verfigbar sind (vgl. Anhang 4).

Neu dargestellte gemischte Baufldchen (M)
Gemischte Baufldche M,

Die gemischte Baufldche My (ca. 0,44 ha) befindet sich zwischen StaatsstraBe St2007 und der
Wohnbaufliche Ws im Siiden des Hauptorts. Analog zu Ws gilt, dass sich die gemischte Baufliche
M1 durch die die Nahe zu der vorhandenen gemeindlichen Infrastruktur (Schule, Kindergarten,
Sportplatz), der relativ ebenen Topografie, der Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur
sowie die unproblematische ErschlieBbarkeit als gemischte Baufldche eignet. Im spiteren Bauleit-
planverfahren ist dabei darauf zu achten, dass die gewerbliche Nutzung im westlichen, der St 2007
zugewandten, Seite erfolgt. Innerhalb der gemischten Bauflche ist gemdB einer schalltechnischen
Grobabschdtzung nur mit geringfigigen Konflikten durch die Verkehrslirm-Immissionen zu rech-
nen. Magliche Konflikte sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zuverldssig lgsbar.

Gemischte Bauflache M,

Die gemischte Baufliche M2 gibt dem Ortsteil Ortwang eine Maglichkeit der Siedlungserweiterung
von insgesamt ca. 0,17 ha in westlicher Richtung. Damit werden die bestehenden Siedlungsstruk-
turen weiterentwickelt und der westliche Ortsrand sinnvoll arrondiert. Das Gebiet eignet sich auf
Grund der Randlage und der Niihe zu dem geplanten Gewerbefldche G2 fir eine Mischnutzung. Ein
Konfliktpotential besteht durch die Lage der geplanten Baufliiche im Uberflutungsbereich bei einem
HQyo. Bei einer Umsetzung der Planung werden Rickhalteflichen im Sinne ds § 77 WHG berihrt
(faktisches Uberschwemmungsgebiet als Rickhaltefldche). Nach § 78 WHG ist eine Ausweisung
von neuen Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten prinzipiell nicht zuldssig. In Ausnahmefille
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sind die Vorgaben nach § 78 WHG, inshesondere Abs. 2 Nim. 1-9 nachzuweisen. Im Einzelnen sind
dies der Nachweis, dass

1. keine anderen Mglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
3. eine Gefdihrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden nicht zu
erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrdchtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht begintréchtigt wird,

/. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsefzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiiden zu
erwarten sind.

Fiir die gemischte Baufldche M 2 kannen nur die Punkte 1 und 2 auf Ebene der Fldchennutzungs-
planung positiv bestdtigt werden, da im Zuge der Fortschreibung keine anderen Fléchen fir die
Siedlungsentwicklung als die in der Planung dargestellten gefunden werden konnten, die den er-
rechneten Flichenbedarf an Wohnbau- bzw. gemischten Bauflachen deckt und die Baufldche un-
mittelbar an eine bestehende Bebauung anschlieBt. Die Punkte 3 bis 9 sind erst in der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. Umsetzungsplanung kldrbar.

Neben der Beriicksichtigung der Vorgaben von § 78 WHG ist zudem eine hochwasserangepasste
Planung der Baukérper durch die Beriicksichtigung eines Sicherheitsabstandes der EFH-Hdhen und
der Gebdudedffnungen auf den errechneten maximalen Wasserspiegel notwendig. Weiterhin ist der
durch die Baukdrper entstehende Retentionsraumverlust zeitgleich mit der ErschlieBung und Be-
bauung der Fldchen volumen- und wirkungsgleich auszugleichen.

Lusammenfassung

Im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden insgesamt zwei gemischte Baufld-
chen neu dargestellt. Diese umfassen insgesamt 0,61 ha.
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neu dargestellte gemischte Baufliichen (M)

Bezeichnung Oristeil  Lage Fldche in ha
M, Houptort ~ Im Siiden des Hauptorts, ostl. "Sonthofener Strafe" 0,44
M, Otwang  Zentral im Ortsteil; westl. "Unterortwang" 0,17
Summe 0,61

Bilanzierung der Neuausweisung von Wohnbau(W)- und gemischten Baufldchen

Insgesamt werden in der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ca. 10,41 ha Wohnbaufldchen
und ca. 0,61 ha gemischte Bauflichen neu dargestellt. Folgt man der Bedarfsermittlung aus Kapi-
tel 6.1 ergibt sich ein rechnerischer Bedarf fiir zukiinftige Wohneinheiten von ca. 10,31 ha. Dieser
relative Bedarf wird um die Flichenreserven des rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes
(ca. 3,15ha) und der Reservefldchen im Innenbereich (ca. 0,88 ha) bereinigt, so dass sich ein ab-
soluter Fldchenbedarf von ca. 6,28 ha ergibt (vgl. Anhang 1). Diesem Wert stehen die insgesamt
ca. 11,02 ha an neu dargestellten Wohnbau(W-) und gemischten Baufldchen(M) gegeniiber. Al-
lerdings werden, gerade im Westen des Hauptorts, bereits in rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan
dargestellte und noch unbebaute Bauflichen Gberplant. Diese wieder dargestellten Flichen sind in
der Fldchenbilanz nicht mit einzubeziehen, da sie ansonsten doppelt in die Bilanz eingehen wiir-
den, weshalb diese Fldchen nur anteilig (W, W3, W) beziehungsweise gar nicht (W, My) berick-
sichtigt werden (s. Anhang 5). Da fir Burgberg i. Allgiu aufgrund der Knappheit an gewerblichen
Baufldchen von der Gemeinde bei den gemischten Bauflichen ein Mischungsverhdltnis von 2/3
Gewerbe angestrebt ist, werden die Bauflachen My, My nur zu 1/3 als Wohnbaufldchen angesetzt.
Dies trifft ebentalls fiir Wy zu, dass im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan als gemischte Baufliche
dargestellt ist. Insgesamt ergibt sich somit eine Gesamtflche von ca. 7,87 ha von tatstichlich neu
dargestellten Wohnbau(W)- und gemischten Baufldchen(M). Angesichts des errechneten absoluten
Bedarfs von ca. 6,28 ha, ergibt das eine Differenz von ca. 1,60 ha an neu dargestellten Flachen,
die Gber den rechnerischen Bedarf der Bedarfsprognose hinausgehen. Bei der Neuausweisung ist
20 beriicksichtigen, dass die Verfiigbarkeit der Bauflichen erfahrungsgemdB maximal bei 50-70 %
liegen diirfte. Die Darstellung der Bauflchen fiihrt also nicht zwangsweise zu einer Umsetzung,
d.h. Bebauung der Standorte. Bei der zukiinftigen Entwicklung der Gemeindeteile flexibel auf den
Bedarf und auf die Verfigbarkeit von Fldchen reagieren zu konnen, stellt ein wichtiges Kriterium
fiir den Gemeinderat in der Abwiigung dar. Hieraus ergibt sich das Erfordernis, Reserve- bzw. Al-
ternativ-Flichen darzustellen und gegebenentalls einen Uberhang an Flichen zu beriicksichtigen.
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Flichenbilanzierung der Wohnbau(W)- und gemischten Baufldchen gesamt

Fléche in ha

Rechnerischer Bedarf Neuausweisung Baufldchen bis 2030 in ha (s. Anhang 1) 10,31
Reserveflichen - Innenbereich (siehe Anhang 2) 0,88

Reservefldchen - rechtsgiltiger Fliichennutzungsplan (siehe Anhang 2) 3,15

Neu dargestellte Wohnbau(W)- und gemischte Baufldchen (siehe Anhang 4) 1,22

15
75.1
7511

152

1521

Saldo -0,95

Gewerbliche Baufldchen (G)
Schwerpunkte

Im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden drei gewerbliche Bauflachen mit
einem Umfang von insgesamt ca. 4,46 ha neu dargestellt. Hinzu kommt im Ortsteil ErzfloBe ein,
in der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes als eingeschrinktes Gewerbegebiet dargestellter,
weiterer Standort. Da es sich in diesem Fall um eine Fliche mit vorhandener Bestandsbebauung
handelt, wird dieser Standort extra behandelt und flieBt auch nicht in die Flachenbilanzierung mit
ein. Einen rdumlichen Entwicklungsschwerpunkt bei den neu dargestellten gewerblichen Baufld-
chen in Planung gibt es nicht. Die neu dargestellten gewerblichen Bauflichen (G) befinden sich
entlang der St2007 bzw. 0A29 an drei Standorten, wo sich jeweils groBflichige Gewerbestandorte
etabliert haben. Hierdurch wird das Leithild Burghergs bericksichtigt, eine vielfiltige Gewer-
bestruktur im Dienstleistungs- und Produktionssektor zu erhalten und Gewerbeflichen an geeigne-
fen Standorten zu biindeln. Diese drei Fldchen sollen den langfristigen Bedarf der Gemeinde Burg-
berg i. Allgdu an gewerblichen Fldchen decken. Auf Grund der besonderen topographischen Ver-
hiltnisse von Burgberg i. Allgdu mangelt es an geeigneten Alternativfldchen fiir die Darstellung
gewerbliche Bauflachen, so dass diese Flichen inshesondere auf Grund ihrer topographischen Ver-
hltnisse eine der wenigen Maglichkeiten zur gewerblichen Nutzung ist. In den Gbrigen Bereichen
des Gemeindegebietes werden keine neuen gewerblichen Baufldchen (G) dargestellt.

Wieder dargestellte, noch unbebaute gewerbliche Baufltichen (G) aus dem rechisgiiltigen
Fldchennutzungsplan

Im Westteil vom Hauptort Burgbergs i. Allgdu wird eine unbebaute gewerbliche Baufliche mit einer
Fldiche von ca. 0,85 ha wieder dargestellt. Diese Flche wird in der Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes nicht gesondert dargestellt, sondern der neu geplanten gewerblichen Baufldche G,
anteilig zugeschlagen. Dariiber hinaus sind noch nicht genutzte Flichenreserven des rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplanes, die innerhalb des Bebauungszusammenhanges liegen, inihrer Darstellung
ibernommen worden. Diese haben einen Umfang von ca. 1,19 ha (vgl. Plan im Anhang 4).
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1531

154
1541

155
71551

Aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan herausgenommene gewerbliche Baufld-
chen (G)

Die im Westteil des Hauptorts gelegene gewerbliche Baufliche mit der FI.-Nr. 1782/4 wird nicht
mehr als gewerbliche Bauflache, sondern als Fliche fiir Versorgungsanalgen (Abfall) dargestellt,
da sich auf der ca. 0,62 ha groBen Fliche der Wertstoffhof befindet (vgl. Anhang 4).

Neu dargestellte gewerbliche Baufldchen (G); Bestand

singeschrinkres Gewerbegebiet ("lediglich baulich nutzbar in Ubersinstimmung mit der Wasser-
schutzgebietsverordnung "Wasserschutzgebiet Ortwang")

Auf dem Standort mit einer Fliche von ca. 0,65 ha befinden sich die Bestandsgebiude eines Gart-
nerei-Betriebes nach § 35BauGB. Ein wesentliches Konfliktpotential besteht durch die Lage des
Bereiches in einem Wasserschutzgebiet. In Abstimmung mit dem Landratsamt Oberallgu besteht
die Ubereinkunft, dass an dem Standort nur ein eingeschriinktes Gewerbegebief zulissig ist, das
aber lediglich in Ubereinstimmung mit der Wasserschutzgebietsverordnung "Wasserschutzgebiet
Ortwang" baulich nutzbar ist. AuBerdem liegt die Fldche in Teilen im ermittelten Uberschwem-
mungsbereich der Starzlach. Die Fldche ist versiegelt und, abgesehen von wenigen Freiflchen,
komplett Gberbaut. Sie hat damit ihre Funktion als Riickhaltefliche verloren, weshalb einer Dar-
stellung der gewerblichen Baufldche im Flichennutzungsplan nichts entgegensteht. Die Art der
baulichen Nutzung ist in der verbindlichen Bauleitplanung aber einzuschrinken, worauf der Zusatz:
eingeschriinktes Gewerbegebiet hinweist.

Neue Bauvorhaben auf der Fliche haben gegebenenfalls die Punkte 1 bis 4 des § 78 Abs. 3 WHG
einzuhalten. Neben der Beriicksichtigung der Vorgaben von § 78 WHG ist zudem eine hochwasser-
angepasste Planung der Baukdrper durch die Beriicksichtigung eines Sicherheitsabstandes der
EFH-Hahen und derGebdudedffnungen auf den errechneten maximalen Wasserspiegel notwendig.
Die Wasserschutzgebietsverordnung verlangt inshesondere einen Abstand von mindestens 4 m zwi-
schen dem Grundwasser und den, in diesem Bereich geplanten Gebduden. Die Gbrigen Vorausset-
zungen sind im Einzelgenehmigungsverfahren zu ermitteln.

Neu dargestellte gewerbliche Baufldchen (G) in Planung

Gewerbliche Baufldche G;

Bei der Flache handelt es sich um eine ca. 1,56 ha groBe Erweiterung der bestehenden, ndrdlich
der 0A29 gelegenen gewerblichen Baufliiche am Hauptort. Bei der Baufldche handelt s sich um
die Ausweitung einer bereits dargestellten gewerblichen Baufldche aus dem rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan, die bisher unbebaut war.
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Die Néihe zu der gewerblich genutzten Baufliche des Gewerbegebiets "Burgberg West" gewdhrleis-
fet grundsdtzlich eine gute Einbindung in die umgebende Bebauung. Die giinstigen topographi-
schen Verhdltnisse ergeben sich aus dem nahezu ebenen Geldnde. Im Rahmen der Bebauung der
Fldiche ist beim Fldchenzuschnitt eine flexible Grundstiicksaufteilung mglich. Die Fldche ist gut an
die 0A29 anbindbar, jedoch ist eine Anbindung an den Fernverkehr nur ber die Auffahrt in Im-
menstadt mit Durchfahrung des Hauptorts und Agathazell maglich. Konflikte hinsichtlich Natur,
Landschaft und Immissionsschutz, sind nicht erkennbar. Einzig die Versorgungsleitung DN 600, die
am nordlichen Rand der Fldche verlduft, ist ein einschrankender Fakior.

Gewerbliche Baufldche G;

Die gewerbliche Baufliche G, (ca. 1,50 ha) im Ortsteil Ortwang stellt eine sinnvolle Erweiterung
des nordastlich angrenzenden Gewerbegebietes dar. Auf Grund der raumstrukturellen Lage, des
Fldchenzuschnitts und der Topographie ist der Standort grundsiitzlich als gewerbliche Baufliche
geeignet. Einschriinkend wirkt die schlechte ErschlieBbarkeit, die nur iber die innerdrtliche StraBe
"Ortwanger Flur" maglich ist. Eine direkte Auffahrt auf die unmittelbar angrenzende B 19 ist eben-
falls nicht mdglich. Ein wesentliches Konfliktpotential besteht durch die Lage der geplanten Bau-
fldche im Uberflutungsbereich bei einem HQyoo. Bei einer Umsetzung der Planung werden Riick-
haltefldchen im Sinne ds § 77 WHG berihrt (faktisches Uberschwemmungsgebiet als Rickhaltefl-
che).

Nach § 78 WHG ist eine Ausweisung von neuen Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten prin-
zipiell nicht zuldssig. In Ausnahmefille sind die Vorgaben nach § 78 WHG, inshesondere Abs. 2
Nin. 1-9 nachzuweisen. Im Einzelnen sind dies der Nachweis, dass

1. keine anderen Maglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
3. eine Geftihrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschdden nicht zu
erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig besinflusst
werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht begintrdchtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrdchtigt wird,

/. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsefzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schéden zu
erwarfen sind.
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Fiir die gemischte Bauflache G2 kann nur der Punkt 1 auf Ebene der Fldchennutzungsplanung
positiv bestdtigt werden, da im Zuge der Fortschreibung keine anderen Flchen fir die Siedlungs-
entwicklung als die in der Planung dargestellten gefunden werden konnten, die den errechneten
Fldchenbedarf an gewerblichen Baufldchen deckt. Die Punkte 2 bis 9 sind erst in der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Umsetzungsplanung kldrbar.

Neben der Beriicksichtigung der Vorgaben von § 78 WHG ist zudem eine hochwasserangepasste
Planung der Baukdrper durch die Beriicksichtigung eines Sicherheitsabstandes der EFH-Hohen und
der Gebdudedffnungen auf den errechneten maximalen Wasserspiegel notwendig. Weiterhin ist der
durch die Baukarper entstehende Retentionsraumverlust zeitgleich mit der ErschlieBung und Be-
bauung der Fldchen volumen- und wirkungsgleich auszugleichen. Bereits jetzt steht fest, dass die
weitere Bauleitplanung im Bereich der Baufldche G 2 nur erfolgen kann, wenn das Geldnde westlich
der Flche 62 bis zur Bdschung der BundesstraBie B19 und besonders im Bereich der Unterfiihrung
der 0A29 zeitgleich mit der ErschlieBung und Bebauung der Fliche 62 bis maximal 40 cm abge-
tragen wird. Die Vorgaben der Bodenschutzgesetze sind dabei zu beachten.

Der Belang Uberschwemmungsgebiet wird in der Standortpriifung: "Hochwasseruntersuchung Ort-
wang zur Fldchennutzungsplanung Burgberg", 12.09.2016 abgearbeitet (s. Anhang 9). Auf die
Baufliiche wirken die Verkehrslarm-Immissionen der westlich in einem Abstand von ca. 20 m ver-
loufenden B 19 (DTV010:22.439 Kfz/24h) ein. GemaB einer schalltechnischen Grobabschdtzung ist
im Westen der Flache mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stidtebau) zu rechnen. Der daraus resultierende Konflikt wird auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung geldst. Auf den Konflikt wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Gewerbliche Baufldche G;

Der gewdhlte Standort von ca. 1,40 ha eignet sich aus stidtebaulichen, aus verkehrs- und immis-
sionsschutztechnischen Griinden fiir eine gewerbliche Bebauung. Der Flichenzuschnitt ermaglicht
eine zweihiftige Bebauung mit ebener Topographie. Die Fléche stellt eine sinnvolle Erweiterung
der stlich gelegenen bestehenden Gewerbefliche dar. Durch den unmittelbaren Anschluss der Fld-
che an die angrenzende StaatsstraBe St2007 ist eine gute Verkehrsanbindung gegeben. Die Er-
schlieBbarkeit ist aber aufgrund des moorigen Untergrunds mit erheblichem Aufwand verbunden.
Der Gemeinde ist bewusst, dass bei der Fldche G3 ein hohes Konfliktpotential hinsichtlich Natur
und Landschaft gegeben ist, da die Einbindung in die Landschaft auf Grund des Fldchenzuschnitts
und der Lage in einem landschaftlich sensiblen Raum nicht mdglich erscheint und ein kartiertes
Biotop teilweise berplant wiirde. Auf Grund der spezifischen Situation, insbesondere der topogra-
phischen Verhdltisse von Burgberg i. Allggu mangelt es an geeigneten Alternativflichen fir die
Darstellung gewerbliche Bauflichen, so dass diese Fliche inshesondere auf Grund ihrer topogra-
phischen Verhdltnisse eine der wenigen Mglichkeiten zur gewerblichen Nutzung ist.
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7554 Iusammenfassung
Im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden insgesamt drei gewerbliche Bau-
fliichen mit einem Umfang von ca. 4,46 ha neu dargestellt.
neu dargestellte gewerbliche Baufldchen
Bezeichnung Oristeil  Lage Fldche in ha
6, Hauptort  Im Wesfen des Hauptorts, ostl. "Blaichacher StraBe" 1,56
6, Ortwang  Im Westen Ortwangs; westl. "Unterortwang" 1,50
63 Ortwang  Im Westen des Hauptorts, ndrdl. "Blaichacher StraBe" 1,40
Summe 446

7.6 Sonderbauflichen bzw. Sondergebiete (SO)

7.6.1  Schwerpunkte

76.1.1  Neue Sondergebiete werden im Zuge der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes an drei Stand-
orten dargestellt. Die Fldchen mit insgesamt ca. 2,96 ha sollen den Tourismus als Wirtschaftsfaktor
stiirken und stehen damit im Einklang mit dem Leithild der Gemeinde.

7.6.2  Wieder dargestellte Sondergebiete (SO) aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan

7621 Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden die drei bereits im rechtsgiilti-
gen Fldchennutzungsplan dargestellten Sonderbaufldchen (Sondergebiet "Streichelzoo; Sonderge-
biet "Freizeitnutzung"; Sondergebiet "Museum") emeut dargestellt.

7.6.3  Aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan herausgenommene Sondergebiete (SO)

7631  Eine kleine Teilfldche (ca. 0,22 ha) im Norden des Sondergebiets "Freizeitnutzung" am Steinbruch
wird in der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes in Ergdnzung zu dem bereits bestehenden
Parkplatz als Verkehrsfldche (Ruhender Verkehr) dargestellt.

7.64  Neu dargestellte Sondergebiete (SO)

7641  Sondergebiet SO, (Feriendorf)
Zentral im Hauptort liegt angrenzend an eine historische Sagemihle eine Freifliiche um einen klei-
nen Weiher. Fir diese Fldche von ca. 0,83 ha besteht ein konkretes Vorhaben, an diesem Standort
ein Feriendorf zu entwickeln. Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Baupldne aus dem Fldchennutzungsplan

Seite 81 Gemeinde Burgberg i. Allgdu -« Fortschreibung des Flchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Textteil mit 166 Seiten, Fassung vom 06.07.2017
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



1642

1643

2u entwickeln, weshalb die Flache in der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes als Sonderge-
biet "Feriendor" gemdB § 10 BauNVO ausgewiesen werden soll. Aus stidtebaulichen (Topogra-
phie, angepasster Flachenzuschnitt) Grinden und wegen des geringen Konfliktpotentials hinsicht-
lich Natur und Landschaft sowie des Immissionsschutzes ist der Standort fiir ein Vorhaben "Ferien-
dorf" qut geeignet. Geringfige Konflikte durch die Verkehrsldrm-Immissionen der 0A 24 im Siiden
der Fldche werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geldst. Auf Ebene des Flichennut-
zungsplanes wird in der Planzeichnung auf einen maglichen Konflikt hingewiesen. Innerhalb der
Sondergebietsfldche ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sagemihle" eine Ausgleichsfliche
festesefzt (Ausgleichsfliche A 1; Extensivwiesen, Stillgewdsser, Baum- und Strauchpflanzungen).
Fir die Uberplanung dieser Flche wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine
2.950 m2 groBe Teilflache der FI.-Nr. 902 (Gemarkung Burgberg) als Ersatz festgelegt.

Sondergebiet SO, (Hotel, Wohnmobilstellplatz, Feriendorf)

Angrenzend an das Freibad im Westen des Hauptorts liegt das ca. 1,07 ha groBe sonstige Sonder-
gebiet (gemdB § 11 BauNVO0) SO,, das eine Nutzung als Wohnmobilstellplatz, Hotel oder Ferien-
dorf ermdglichen soll. Wie die Sonderbaufliche SO, kommt der Standort der Forderung des Leit-
bildes nach, eine Sonderbaufldche zur Forderung des Ubernachtungstourismus auszuweisen. Das
Gebiet eignet sich grundsdtzlich aus stddtebaulichen Griinden und aus Sicht des Naturschutz- bzw.
der Landschaftsplanung fiir die Art der baulichen Nutzung. Allerdings besteht ein Umsetzungsrisiko
in der verbindlichen Bauleitplanung, da quer durch die Fldche eine Gberortlichen Versorgungslei-
tung (DN 900) verlduft, welche die Bebaubarkeit erheblich einschrdnkt. Zudem wirken auf das
Plangebiet die Gewerbeldrm-Immissionen des ndrdlich gelegenen Gewerbegebietes, der ebenfalls
nordlich situierten Kreis-StraBe OA24 sowie der dstlich angrenzenden Freizeiteinrichtung ein. Mit
Konflikten innerhalb der Baufldche ist zu rechnen. Die mdglichen Konflikte sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung unter Beriicksichtigung gesigneter Schallschutz-MaBnahmen zu 16-
sen. Auf Ebene des Flichennutzungsplanes wird in der Planzeichnung auf einen maglichen Konflikt
hingewiesen.

Sondergebiet SO5 (Freizeitnutzung)

Bei dem Sonderbaugebiet SO5 (ca. 1,06 ha) handelt s sich um ein, der Erholung dienendes Son-
dergebiet gemdB § 11 BauNVO. Aufgrund seiner Lage am norddstlichen Ortsrand des Hauptorts
bzw. am Anfang des Griintengebiets dient der Standort zur touristischen Aufwertung des Griinten-
gebiets unter gleichzeitiger Erhaltung schutzbediirftiger Bereiche. Dieser Doppelfunktion trdgt die
orange/griin gefdrbte Plandarstellung Rechnung. Das Sonderbaugebiet SOy ist mittels des Wan-
derwegs "Drecksackweg" mit dem bestehenden Sondergebiet am Steinbruch verbunden, so dass
eine sinnvolle naturvertrdgliche Weiterentwicklung des Griintengebiets durch Besucherlenkung er-
folgt. Dieser Nutzung spricht daher nicht die Lage im Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Griinten-
gebietes, des GroBen Waldes, der Deutschen Alpenstrale und des Wertachtales" entgegen. Bei der
(weiter-)Entwicklung der Wegeverbindung (z.B. Aushau, Beschilderung, Mablierung) sind die im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ausbau der St. 2007 dargestellten FSC-MaBnahmen fiir

Seite 82

Gemeinde Burgberg i. Allgdu -« Fortschreibung des Flchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Textteil mit 166 Seiten, Fassung vom 06.07.2017
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



die Schlingnatter in diesem Bereich zu beriicksichtigen (die MaBnahmenfldchen sind als Hinweis
im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellt).

7644 Tusammenfassung
Im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes werden insgesamt drei Sondergebiete neu
dargestellt. Diese umfassen insgesamt ca. 2,96 ha.
neu dargestellte Sondergebiete
Bezeichnung Oristeil  Lage Fldche in ha
90, Hauptort — Zentral im Hauptort, nérdl. "Blaichacher Strafe" 0,83
S0, Hauptort  Im Westen des Hauptorts; westl. "Sonthofener StraBe" 1,07
S0, Hauptort  Im Norden des Hauptorts, nordl. "An der Halde" 1,06
Summe 2,96

1.7 Fldchen fir den Gemeinbedarf

7.7.1  Schwerpunkte

7711 Die Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs werden in der Fortschreibung des Fldchennut-
zungsplanes durch die Verwendung der entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet. Zusdtzlich
sind die gréBeren Fldchen als Gemeinbedarfsfliichen dargestellt.

7.7.2  Wieder dargestellte Gemeinbedarfsflichen aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan

7721 Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu hat in dem rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan ca. 3,2 ha an Ge-
meindebedarfsflichen dargestellt.

7.7.3  Aus dem rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan herausgenommene Gemeinbedarfsfldchen

7731 Die Fldche westlich des Schwimmbads (ca. 1,07 ha) wird in der Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes herausgenommen bzw. als Sondergebiet (s. SO,) dargestellt.

774  Neu dargestellte Gemeinbedarfsfldchen

7741 Als neue Flichen fir Gemeinbedarf werden das Gebiet im Ortskern des Hauptorts um das Rathaus
(ca. 0,43 ha) sowie um die Kirche im Ortsteil Agathazell (ca. 0,06 ha) dargestellt. Diese Darstellung
entspricht der reellen Nutzung der Flichen, die im Fldchennutzungsplan von 1995 noch als Griin-
fldchen dargestellt wurden. Insgesamt werden in der Fortschreibung damit Fldchen mit einem Um-
fang von ca. 2,60 ha als Flichen fir Gemeinbedarf dargestellt.
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18.14

Ortsumfahrungen und VerbindungstraBien
Neu dargestellte Ortsumfahrungen und Verbindungstrafen

Tangente Steinbruch-Schwimmbad:

Seit langerem wir der Bau eine Ortsumgehung im Westen des Hauptorts diskutiert. Dazu wurde
eine Verkehrsuntersuchung beauftragt ("AS B 19/0A29 Blaichach/Burgberg" der Modus Consult
Ulm GmbH, 2013) Laut der Untersuchung ist bis 2025 mit einer Verkehrszunahme von ca.12 %
20 rechnen. Dabei ist die Verkehrssituation vor allem durch den Eigenverkehr der Gemeinden Burg-
berg und Blaichach geprdgt. Der Bau einer Umfahrung auf Hohe des Steinbruchs bzw. Schwimm-
bads, wie sie in der Plandarstellung vom 06.07.2017 dargestellt ist, wiirde den Hauptort von
Burgberg i. Allgdu um rund 700 (0A29) bzw. 800 (St2007) Kfz/24 Stunden entlasten. Bei der
Tangente handelt es sich um eine unverbindliche gemeindliche Planung und keine Darstellung im
Sinne von § 5 BauGB weshalb auch keine Bindung nach § 7 BauGB besteht.

Umfahrung Agathazell:

Die geplante Ostumfahrung von Agathazell dient der Entlastung des Ortsteils vom Durchgangsver-
kehr. Bereits im rechtgiltigen Flachennutzungsplan von 1995 ist eine Ortsumfahrung Agathazells
in zwei Alternativen als Verkehrsfliche in Planung dargestellt. Die in der Fortschreibung dargestellte
geplante Umfahrung entspricht der alten "Altenative 2" wobei der Streckenverlauf geringfigig
angepasst wurde. Bei der Umfahrung handelt es sich um eine unverbindliche gemeindliche Pla-
nung und keine Darstellung im Sinne von § 5 BauGB weshalb auch keine Bindung nach § 7 BauGB
besteht.

ErschlieBungsstraBe fir das norddstliche Gebiet des Hauptorts:

Das im Nordosten vom Hauptort gelegene Mischgebiet entlang der StraBe "An der Halde" wird
bisher iber die "GriintenstraBe" aus angefahren. Die Erfahrung der letzten Jahre hat gezeigt, dass
bei hohem Verkehrsautkommen, inshesondere in der touristischen Hochsaison, der Verkehrsfluss
stark beeintrdchtigt ist. Daher und um vor allem um in Notfdllen die Hilfsfrist von 10 Minuten nicht
20 iiberschreiten, plant die Gemeinde eine Notzufahrt von der StraBe "Am Wustbach" aus, die in
der Fortschreibung dargestellt ist. Bei der Umfahrung handelt es sich um eine unverbindliche ge-
meindliche Planung und keine Darstellung im Sinne von § 5 BauGB weshalb auch keine Bindung
nach § 7 BauGB besteht.

Verlegung der St2007 im Bereich des Steinbruchs mit Geh- und Radweg:

Aufgrund der Unfalltrdchtigkeit der St 2007 auf Hohe des Steinbruchs, wird die dortige Kurve ent-
schirft. Das Vorhaben wird bereits umgesetzt, so dass der neue Kurvenverlauf in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.09.2016 bereits als StraBe im Bestand darge-
stellt ist. Mit der Verlegung der St2007 wird gleichzeitig das Radwegenetz zwischen Hauptort und
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Agathazell ausgebaut. Der neve Radweg befindet sich auf diesem Streckenabschnitt dstlich der
5t2007.

7815  Weitere Neuplanungen sind im Gemeindegebiet von Burgberg i. Allgdu zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgesehen, da sie mif Zerschneidungen und Beeintrichtigung der Landschaft einhergehen.

79 Ruhender Verkehr (Parkpldtze)

79.1  Wieder dargestellter ruhender Verkehr (Parkpldtze) aus dem rechtsgiiltigen Fldchennut-
zungsplan

7911 Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan von 1995 ist nur der Parkplatz am Steinbruch (FI.-Nr.:
1367) mit einem Umfang von ca. 0,36 ha als Parkplatz dargestellt. Diese Darstellung wird in der
Fortschreibung Gbernommen.

79.2  Neu dargestellter ruhender Verkehr (Parkpldtze Bestand)

7921  Folgende Parkpldtze werden aufgrund ihrer reellen Nutzung in der Fortschreibung des Fldchennut-
zungsplanes als ruhender Verkehr (Parkplitze) im Bestand dargestellt:
— Parkplatz an der B19 (FI.-Nm.: 1714/5, 1715/2), ca.0,15 ha
— Parkplatz siidlich der Grintenhalle (FI.-Nm.: 821, 892), ca. 0,66 ha
— Parkplatz "GriintenstraBe" (FI.-Nr.: 2034/6), ca. 0,09 ha
— Parkplatz "An der Halde" (FI.-Nr.: 2038/69), ca. 0,10 ha
— Parkplatz "Alpe Weiherle" (FI.-Nr.: 2034/3), ca.0,10 ha
— Parkplatz "Auf dem Ried" (FI.-Nrn.: 1989, 1998/1), ca.0,32 ha

79.3  Neu dargestellter ruhender Verkehr (Parkpldtze Planung)

7931 Ruhender Verkehr (Parkplatz) siidlich der Griintenhalle:
Die ca. 0,31 ha groBe Fldche dient der Ausweitung des bestehenden Parkplatzes siidlich der Grin-
tenhalle. Der bereits bestehende Parkplatz soll damit nach Siiden erweitert werden. Die iberplante
Fldiche wird im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan von 1995 als "Fldchen fir die Landwirtschaft
mit besonderer dkologischer, orts- oder landschaftsgestalterischer Bedeutung" dargestellt. Ein Er-
fordernis einer Erweiterung der Parkplatzflche ergibt sich aus der hohen Frequentierung des Griin-
tenhalle und der anliegenden Freizeitanlagen (Freibad, Tennisplatz).
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Ruhender Verkehr (Parkplatz) am Streichelzoo:

Es handelt sich um eine sidlich an den Streichelzoo angrenzende Fliche von ca. 0,26 ha Umfang,
die als zentrale Parkplatzfldche dargestellt werden soll. Die bisher als "Fldche fir die Landwirtschaft
(Wirtschaftsgriinland)" dargestellte Flche ist notwendig, um die bestehenden Parkmadglichkeiten
auf dem Geldinde des Streichelzoos zu erweiter. Diese sind aufgrund der touristischen Bedeutung
des Streichelzoos und der damit einhergehenden Uberlastung der Parkpldtze, inshesondere in der
fouristischen Hochsaison notwendig.

Ruhender Verkehr (Parkplatz) am Steinbruch:

Der bestehende Parkplatz ndrdlich des Steinbruchs soll um eine Fliche von ca. 0,14 ha erweitert
werden, was der tatsachlichen Nutzung entspricht. Aktuell ist die Fliche als Sondergebiet "Freizeit-
nutzung" dargestellt.

Ver- und Entsorgungsfldchen

Wieder dargestellte Ver- und Entsorgungsflichen aus dem rechtsgiiltigen Fldchennut-
zungsplan

Als Ver- und Entsorgungsflche (Abfall) ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan von 1995 nur
die ehemalige Vergdrungsanlage des ZAK (ca. 2,18 ha) dargestellt. Aktuell wird die Fldche als
Kompostierungsanlage genutzt.

Neu dargestellte Ver- und Entsorgungsfldchen

Der im Nordwesten des Hauptorts gelegene Wertstofthof (ca. 0,64 ha) wird in der Fortschreibung
als Ver- und Entsorgungsfliche (Abfall) dargestellt.

Es erfolgen keine weiteren Neuausweisungen von Flichen, die fir die Ver- und Entsorgung vorge-
sehen sind. Es liegen keine Bedarfsanspriiche von etwaigen Triigern offentlicher Belange oder Fach-
planern vor.

Die bestehenden Ver- bzw. Entsorgungsleitungen werden als Darstellungen in den Fldchennut-
zungsplan dbernommen. Die Schutzstreifen entlang der Ver- bzw. Entsorgungsleitungen werden
aus Griinden der Lesharkeit des Planwerkes nicht dargestellt.

Fldchen fir den Immissionsschutz
Grundlagen der Fldchenermittlung

Fiir die Beurteilung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in der Bauleitplanung wird in
Bezug auf den Lirmschutz die DIN 18005-1(Schallschutz im Stadtebau) herangezogen. Gemab
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DIN18005-1 wird die Beurteilung getrennt fir die jeweiligen Gerdusch-Emittenten (z.B. Sport-
und Gewerbeldrm) durchgefihrt. Auf diese Weise wird zum einen den spexifischen Eigenheiten der
Emitfenten (z.B. Gerduschdynamik, Informationsgehalt oder Spektrum) und zum anderen der Ein-
stellung der Betroffenen gegeniiber den einzelnen Gerduschquellen Rechnung getragen. Im Bei-
blatt 1 zur DIN 18005-1 sind Orientierungswerte festgelegt, die abhdngig sind vom Schutzan-
spruch des Gebietes. Konkrefisiert werden die Anforderungen der DIN mit dem Verweis auf die
einschldgigen Richtlinien und Normen (z.B. bei Gewerbeldrm Verweis auf die TA Ldrm — Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm; bei Sportlarm Verweis auf die Sportanlagenldrmschutz-Verord-
nung — 18.BImSchV).

Sofern Wohnbaufldchen, Mischbauflichen oder Sondergebiete/Sonderbauflachen an landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen heranriicken, kinnen die Bewohner der Gebiete nicht den klassischen
Gebietsschutz in Anspruch nehmen. Dies wurde bei der Planung entsprechend beriicksichtigt bzw.
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

Es sind bei raumbedeutsamen MaBnahmen die Flachen so zueinander anzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden. Zur Konkretisierung der Schidlichkeit
kinnen bei Verkehrsldrm die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfishrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung 16. BImSchV) als Erkenntnisquelle
herangezogen werden.

Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wurden aus dem Fldchennutzungsplan
von 1995 die Fldchen "SchallschutzmaBnahmen erforderlich" als "Umgrenzung der Fldchen fiir
Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§5 Abs.2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB)" iber-
nommen. Eine Schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrsldrmimmissionen fiir das gesamte
Gemeindegebiet wurde nicht durchgefihrt. Im Rahmen der Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes wurden schalltechnische Grobabschdtzungen durchgefihrt, deren Ergebnisse in den Fld-
chennutzungsplan einflieBen.

Hinsichtlich der Flichendarstellung wurde von einer Unterscheidung zwischen Dorfgebieten (MD)
und Mischgebieten (MI) abgesehen. Diese Unterscheidung wird erst auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen (§ 1 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO0).

Autschiittungen, Abgrabungen
Bilanzierung

Es werden in der Fortschreibung keine Fldchen fir Aufschiittungen oder Abgrabungen dargestellt.
Im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan von 1995 waren am Steinbruch nérdlich des Hauptorts
Fliichen fiir "Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschiitzen" mit einem Umfang von
ca. 4,31 ha dargestellt. Diese Flichen fielen im Zuge der "Anderung des Flachennutzungsplanes
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zum Bebauungsplan Weinberg" (Bekanntmachung der Genehmigung am 05.10.2005) raus bzw.
wurden einer anderen Art der baulichen Nutzung zugefihrt.
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Begriindung — Konzeptionen, Ziele und MaBnah-
men aus landschaftsplanerischer Sicht

8.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8.2.2

8221

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum fiir den konzeptionellen Teil des Landschaftsplans bezieht sich auf den
Talraum der lller und die ortsnahen Hanglagen des Griinten-HangfuBes. Diese Vereinbarung wurde
vor Projektbeginn mit der Unteren Naturschutzbehdrde getroffen. Hintergrund ist der, dass das
Griinten-Gebiet konzeptionell bereits ausreichend bearbeitet ist. Ein Schwerpunkt dieser Konzept-
arbeit erfolgt Gber das Projekt "Bergwaldoffensive" im Grintengebiet. Neben den landschaftspla-
nerischen Zielen und MaBnahmen werden in diesem konzeptionellen Teil weitere relevante Ziele
und MaBnahmen beispielsweise der Land- und Forstwirtschaft (u.a. Projekt "Bergwaldoffensive"
erginzend aufgefihrt.

Naturschutz und Landschaftspflege
Vorgehensweise und MaBnahmentypen

Auf Grundlage der im gemeindlichen Leithild formulierten Leitziele werden landschaftsplanerische
Liele und MaBnahmen zu deren Erfillung formuliert und hierfir zu priorisierende Flichen im MaB-
nahmenplan des Landschaftsplanes dargestellt, um eine gezielte, nachhaltige Landschaftsentwick-
lung zu ermdglichen.

Folgende Fldchen werden im MaBnahmenkonzept des Landschaftsplanes dargestellt:

— Suchriume fir Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
— Stirkung des Biotopverbunds

— Ortsrandeingriinung

Suchrdume fiir Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Mit der Darstellung von "Suchrdumen fiir Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" kann die Gemeinde gezielt eine nachhaltige Landschafts-
entwicklung initiieren, beispielsweise durch die Pflanzung von Gehélzen oder durch Renaturierung
von Gewdssern und Feuchtgebieten. Anwendungsbedarf besteht im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung, sofern die im Fldchennutzungsplan dargestellten neven Baufldchen im
Rahmen der verbindlichen Baulsitplanung entwickelt werden oder bei anderweitigen Eingriffen in
Natur und Landschaft. Fir die im Flachennutzungsplan neu dargestellten Bauflachen ist nach den
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Bestimmungen des BauGB kein naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen. Dies erfolgt erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Abgrenzung der potentiellen Ausgleichsflachen sind
als "Suchrdume" fiir AusgleichsmaBnahmen zu verstehen. Die Gemeinde kann je Eignung und Ver-
fiigbarkeit entsprechende Fldchen entweder nach Bedarf bei Aufstellung von Bebauungspldnen
oder vorsorgend im Rahmen eines gemeindlichen Okokontos entwickeln.

Inshesondere vor dem Hintergrund, dass der Flachenbedarf von Ausgleichsflachen und landwirt-
schaftlichen Fldchen einen Zielkonflikt zwischen den Belangen des Naturschutzes und der Land-
wirtschaft auslost, soll die Darstellung von Suchrdumen fir Ausgleichsfldchen im Bereich von we-
niger ertragreichen Flichen oder fir eine Bewirtschaftung weniger geeignete Fldchen diesen Ziel-
konflikt mdglichst minimieren. Suchrdume werden daher inshesondere in Bereichen von Mooren
und FlieBgewdssern und deren Umgebung und in anderen weniger fir eine intensive Landwirtschaft
geeigneten Bereichen dargestellt. Vor allem im nordwestlichen Gemeindegebiet Burgbergs befin-
den sich mehrere Moore und Feuchtgebiete. Moore sind hochspezifische Lebensrume mit speziel-
len Lebensgemeinschaften aus vielfach bedrohten und empfindlichen Lebensraumtypen oder Arten.
Es ist anzustreben die charakteristischen Standortbedingungen naturnaher Moore dauerhaft zu er-
halten und zu verbessern (vgl. LEP B12.2.5 Abs. 1 (G) und RP16 B12.3.2.1 (G)). Weitere Zer-
schneidungen der ausgedehnten Moorlandschaft des Alpenvorlandes inshesondere im Naturraum
der Illervorberge sind maglichst zu vermeiden (vgl. RP B12.3.2.2 (G)). Auch im Sinne des Bio-
fopverbundes werden die Suchridume groBrdumig im Umfeld bestehender, naturschutzfachlich be-
deutsamer Biotopfldchen abgegrenzt. Konkrete MaBnahmenkonzepte zur dkologischen Aufwertung
der einzelnen Fldchen misssen noch erstellt werden, um die Flichen Eingriffen zuordnen zu kénnen.
Nachfolgend werden MaBnahmenvorschldge fiir die jeweiligen Suchrdume gelistet, die fir eine
dkologische Aufwertung der Fldchen des jeweiligen Suchraums in Frage kommen.

Da nicht davon auszugehen ist, dass die gesamte Fliche der dargestellten Suchrdume tatstchlich
fir AusgleichsmaBnahmen bendtigt wird, die Flichen aber aus naturschutzfachlicher Sicht von Be-
deutung sind, sollten die verbleibenden Fldchen innerhalb der Suchrdume gezielt in Forderpro-
gramme einbezogen werden (Vertragsnaturschutzprogramm inklusive Erschwemnisausgleich (VNP),
Kulturlandschaftsprogramm (KULAP)).

Suchraum im Bereich des Gallmooses (Nr. 1):

Innerhalb des Gallmooses sollten vorrangig MaBnahmen umgesetzt werden, die dem Erhalt des
FFH-Gebietes "Felmer Moos, GroBmoos und Gallmoos" dienen (siehe auch "Gebietshezogene Kon-
kretisierung der Erhaltungsziele" fir das Natura 2000-Gebiet DE 8427371, Stand 19.02.2016).
Hierzu erfolgen an dieser Stelle Vorschldge fir MaBnahmen. Es handelt sich Gberwiegend um aus
der  spezifischen  Literatur ~ Gbernommene  MaBnahmenvorschldge  (BfN 2016a:
http://www.bfn.de/0316 typ_lebensraum.html; BIN2016b: http://www.fth-anhang4.bfn.de/;
LfU 2010: Merkblatt Artenschutz 34, Goldener Scheckenfalter - Euphydryas aurinia), die im kon-
kreten Planungsfall anhand der rtlichen Gegebenheiten weiter zu konkretisieren sind. Weitere
Hinweise auf mdgliche MaBnahmen bietet auch das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern,
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Landkreis Oberallgdu des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen, Mai 1994). Nach Vorliegen des Managementplanes fiir das FFH-Gebiet sind dessen Vorgaben
vorrangig zu beriicksichtigen bzw. die u.g. MaBnahmen hierauf abzustimmen.

Erhaltungsziele:

— A): Erhalt und ggf. Wiederherstellung der Ubergangs- und Schwingrasenmoore mit ihrer natiir-

lichen Dynamik, ihren sie pragenden Wasser-, Néhrstoff- und Mineralstoffhaushaltsverhdltnis-
sen im Offenlandcharakter und Kontakt zu Nachbarlebensrdumen.

B): Erhalt ggf. Wiederherstellung der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und
fonig-schluffigen Boden (Molinion caeruleae) und der Kalkreichen Niedermoore in ihren nut-
zungs- und pflegegeprigten Aushildungsformen mit ihrem charakteristischen Wasser- und
Néhrstoffhaushalt.

(): Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der GroBen Moosjungfer. Erhalt ggf. Wieder-
herstellung von fiir die Fortpflanzung geeigneten Moorgewdsserm sowie von offenen Feucht-
und Niedermoorstandorten. Erhalt der charakteristischen Nahrstoffverhdltnisse, der Wasserqua-
litdt und der Vegetationsstruktur ihrer Habitate.

D): Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings
einschlieBlich der Bestdnde des groBen Wiesenknopfs und der Wirtsameisenvorkommen. Erhalt
der nutzungs- und pflegegeprdgten Ausbildungen von Feuchtbiotopen, Wiesen, Hochstauden-
fluren und Saumstrukturen in einer an den Entwicklungsthythmus der Art angepassten Weise.

E): Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Skabiosen-Scheckenfalters. Erhalt der
ndhrstoffarmen Feuchtwiesen und Moore mit ausreichend hohen (Grund-)Wasserstiinden in ih-
ren nutzungs- und pflegegeprigten Ausbildungsformen.

MaBnahmenvorschldge:

— A): Entfernung von Drainagen und den Anstau von Entwiisserungsgriben; sofem erforderlich

manuelles Entfernen von Gehdlzaufwuchses (BfN 2016a)

— B): Einmalige Herbstmahd (Streunutzung), mindestens jedoch gelegentliche Pflegemahd alle

drei bis fiinf Jahre; ggf. Wiederverndssung um einen ausreichend hohen Grundwasserspiegel zu
erhalten bzw. wiederherzustellen (BfN 2016a)

— (): Anlage von Torfstichgewdissern mit einer MindestgroBe von 10 m2 unter Beriicksichtigung

anderer Naturschutzaspekfe, Schaffung eines Mosaiks unterschiedlichen Verlandungsstadien
durch rdumlich und zeitlich differenzierte Pflegeeingriffe; Einrichtung von Pufferzonen im Ein-
zugsgebiet der Gewdsser von mindestens 100 m, in denen Grinland ohne Diingung oder mit
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maximal am Nahrstoffentzug orientierter Dingung genutzt wird; Riickbau von Entwisserungs-
einrichtungen; Verzicht auf den Einsatz von Insekfiziden an den Fortpflanzungsgewdssern sowie
in deren Umgebung; Erhalt bzw. Entwicklung von arfen- und blitenreichem Griinland, z.B.
durch Streuwiesennutzung; (BfN 2016b)

— D): Entwicklung eines populations- und standortspezifischen Pflegekonzeptes in Bezug aut
Mahdregime und Diingung: keine Mahd vor Mitte August (ideal: Mitte September), Vermeidung
von Verletzungen der Grasnarbe durch Verwendung von Messern in einer Mindesthohe von 10-
20 cm @ber Flur, Verzicht auf Dingung, Belassen von Saumstreifen und wechselnden Brachfld-
chen (unter Beachtung floristischer und sonstiger naturschutzfachlicher Aspekte)

— E): Mahd der Streuwiesen nur auf Teilfldchen, z.B. an Stellen, an denen es aus floristischer
Sicht erforderlich ist; in Bereichen mit Wirtspflanzenvorkommen jdihrlich wechselnde Brachean-
feile von bis zu 50 % belassen; Habitate gegen Eutrophierung aus angrenzenden intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen puffern; angrenzendes Griinland durch Diingeverzicht und Nut-
zungsextensivierung aushagern (LfU 2010)

Suchraum im Bereich des Agathazeller Mooses (Nr. 2):

Der Suchraum besteht aus zwei Teilfldchen und beinhaltet sowohl die als Biotop geschiitzten Flach-
moorreste siddstlich des Flugplatzes, als auch die Hochmoorreste siidlich Agathazell ("Agathazeller
Moor"). Dem siidlichen Teil werden zudem ein Teilabschnitt des Agathazeller Baches sowie der aus
dem Talraum herausragende Molasseriegel ostlich Hauser zugeordnet.

— Sanierung des Wasserhaushalts, Ricknahme von Entwisserungseinrichtungen unter Beriick-
sichtigung der Belange der Landwirtschaft auf Nachbarfldchen

— Durchfihrung waldbaulicher MaBnahmen zur Optimierung der Moorrandwilder und moorna-
hen Waldbereiche auf Mineralboden

— Anlage von an das Moor und den Bach angrenzenden Pufferzonen
— Beseitigung von anthropogenen Ablagerungen (bspw. Grinschnitt)

— (Fortfithrung der) extensive(n) Weiden- bzw. Wiesenutzung

Suchraum im Bereich des Weinbergs (Nr. 3):

Beim Gewann "Weinberg" handelt es sich gem. Angaben der amtl. Biotopkartierung Bayern (Alpen)
um einen durch die Unternutzung von Verbuschung bedrohten, noch floristisch und faunistisch
wertvoller Komplex-Lebensraum. "Das Nebeneinander verbuschender /versaumter und genutzter
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Offenlandtypen ist fiir viele bedrohte Insektenarten Gberlebenswichtig. Erwdhnenswert ist die di-
rekte rdumliche Nahe zu den thermophilen Ruderal- und Schuttstandorten des Steinbruchs Burg-
berg sowie (nur durch die Strasse getrennt) zum Agathazeller Moor. Durch die Kombination dieser
Kleinstrukturierung und Lebensraumverzahnung mit der hohen Wirmegunst des Standorts kommt
den Weiden am Weinberg faunistisch eine duBerst wichtige Rolle zu. Ein pflegender Erhalt des
Komplexes durch kurzzeitiges Beweiden einzelner Abschnitte in episodischem Wechsel mit partieller
Entbuschung wiire daher dkologisch wiinschenswert." (Beschreibung der Biotopkartierung Bayern
(Alpen) zum Biotop-Nr. A8427-0128, letzter Zugriff Oktober 2016)". Als Leit- bzw. Zielart fir MaB-
nahmen im Bereich des "Weinbergs" eignet sich die im ndheren Umfeld nachgewiesene
Schlingnatter (Coronella austriaca).

— Erhalt und Weiterentwicklung des Komplexes aus thermophilen Waldrdndern, Gebiischen, Séiu-
men und Weiden durch kurzzeitiges Beweiden einzelner Abschnitte in episodischem Wechsel
mit partieller Entbuschung

— (Fortfithrung der) extensive(n) Weidenutzung auf der Gesamifliche

— Neuanlage von Saumstrukturen und trocken-warmen Standorten wie Steinmauern und Stein-
riegeln

Suchraum im Bereich der Starzlach (Nr. 4):

— Entwicklung eines naturnahen Gewdsserrandstreifens durch Extensivierung (Reduzierung der
Mahdhdufigkeit, Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln) oder
Verzicht auf landwirtschaftliche Nutzung (Entwicklung von gewdsserbegleitenden Hochstauden-
fluren)

— FErhalt und Weiterentwicklung der vorhandenen Ufergehdlze, Pflanzung standortgerechter, ge-
bietsheimischer Gehdlze im Uferbereich/Gewdsserrandstreifen

Suchraum im Bereich der Wiesenbiiche (Nr. 5):

— Entwicklung naturnaher Uferstrukturen durch punktuelle Uferabflachungen, Einbringen von
Storelementen (z.B. Steine, Totholz)

— Entwicklung eines naturnahen Gewdsserrandstreifens durch Extensivierung (Reduzierung der
Mahdhdufigkeit, Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln) oder
Verzicht auf landwirtschaftliche Nutzung (Entwicklung von gewdsserbegleitenden Hochstauden-
fluren)

— Pflanzung standortgerechter, gebietsheimischer Gehdlze im Uferbereich/Gewdsserrandstreifen
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Suchraum im Bereich des Ortwanger Moores (Nr. 6):

— Mehrjghrige Aushagerungsmahd mit anschlieBender Herbstmahd

— Sanierung des Wasserhaushalts, Ricknahme von Entwisserungseinrichtungen unter Beriick-
sichtigung der Belange der Landwirtschaft auf Nachbarfldchen

— Durchfihrung waldbaulicher MaBnahmen zur Optimierung der Moorrandwilder und mooma-
hen Waldbereiche auf Mineralbaoden

— Anlage von Pufferzonen

— Beseitigung von anthropogenen Ablagerungen (bspw. Griinschnitt)

Stirkung des Biotopverbunds

Der zunehmende Nutzungsdruck auf die Landschaft geht mit einem Verlust an wertvollen Lebens-
rdumen einher. Um die noch vorhandenen Lebensrdume und Biotope und deren Arteninventar
langfristig zu erhalten, missen die Lebensriume miteinander vernetzt werden, um einen Individu-
enaustausch der vorhandenen Arten und die Maglichkeit der Wiederbesiedlung zu ermdglichen.
Nur so kann einer genetischen Verarmung der Populationen entgegengewirkt werden, sodass Po-
pulationen dauerhaft iberleben konnen. Bereiche, die sich fir eine Vermetzung von Lebensrdumen
zum Beispiel auch im Rahmen von Ausgleichsfldchen und -maBnahmen im Gemeindegebiet be-
sonders eignen, werden im MaBnahmenplan durch Pfeile gekennzeichnet.

Im Bereich der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen ist eine Starkung des Biotopverbunds
insbesondere in Form von punktuellen MaBnahmen denkbar, um sogenannte Trittstein-Elemente
2u schaffen. Magliche MaBnahmen sind beispielsweise Strukturierung der freien Landschaft durch
Gehdlzpflanzungen (Einzelbidume oder Heckenstrukturen), das Belassen ungenutzter Saumstreifen,
Anlage von Blihstreifen (z.B. durch Einsaat regionaler Saatgutmischungen) und angepasste Wie-
sennufzung.

Ortsrandeingriinung

Durch die Darstellung neuer Bauflichen im Rahmen der Fortschreibung des Flichennutzungsplans
entsteht das Erfordenis, die dadurch zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft soweit als
madglich zu minimieren. Dies ergibt sich aus dem allgemeinen Grundsatz des Bundesnaturschutz-
gesetzes, dass erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden
sind. AuBerdem sind die Verursacher eines Eingriffs gesetzlich verpflichtet, vermeidbare Beeintriich-
figungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, woraus sich auch die Verpflichtung ergibt,
mdgliche MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen umzusetzen. Um Eingriffe in das Land-
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schaftshild durch eine Erweiterung der Siedlungsflche in bisher unbebaute Bereiche und eine da-
mit verbundene Vorverlagerung des Ortsrands zu minimieren, sollten neue Baugebiete eine ange-
messene Eingrinung erfahren. Hierzu werden im Anschluss an die in Richtung freier Landschaft
neu dargestellten Baufldchen Ortsrandeingriinungen dargestellt, die jeweils im Rahmen einer ver-
bindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden sollten.

Griinfldchen sowie Fldchen/Einrichtungen fir Freizeit und landschaftsgebundene Erho-
lung

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Griinfldchen und Freizeiteinrichtungen ist von
zentraler Bedeutung fiir die Wohn- und Erholungsqualitdten im Gemeindegebiet. Dariiber hinaus
soll gemdB Leithild eine maBvolle Erweiterung an Freizeiteinrichtungen und -angeboten unter Be-
ricksichtigung der Belange inshesondere von Naturschutz und Landwirtschaft erfolgen.

Geplante Griinfldche Sportplatz

Die geplante Grinfliche als Sportplatz im Anschluss an die bestehenden Sportanlagen des Turn-
und Sportvereins Burgberg dient als potentielle Erweiterungsfléche.

Ortwanger Baggersee

Der Ortwangen Baggersee soll unter Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Fischerei
als Freizeiteinrichtung erhalten und entwickelt werden. Hierfir soll eine Konzentration des Bade-
betriebes (Schwimmen, Sonnenbaden) auf den ndrdlichen Bereich des Sees erfolgen. Der Flichen-
nutzungsplan stellt hierfiir im norddstlichen Uferbereich eine Griinfldche als Badeplatz dar (auf
Grund der bereits bestehenden Nutzung im Bestand). Zur Entwicklung dieser Freizeiteinrichtung ist
von gemeindlicher Seite angestrebt, zukiinftig ein maBvolles Angebot an Infrastruktur zu schaffen
(z.B. Duschen, Kleiner Kiosk). Im siidlichen Bereich sollen schwerpunkimdBig die Ziele des Natur-
schutzes und der Fischerei verfolgt werden. Zusiitzlich zu der bereits ausgewiesenen Fisch-Laichzone
wird hierfir eine naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme umgesetzt, die den Badebetrieb (Son-
nenbaden, Schwimmen) in diesem Bereich zukiinftig erschwert bzw. unterbindet.

Freizeitnutzung im ehemaligen Steinbruch und dessen rdumlichen Umfeld

Nordlich von Burgberg soll zur Forderung des Tourismus das Angebot an Freizeiteinrichtungen aus-
gebaut werden. Fir den Bereich des ehemaligen Steinbruchs wurde 2005 der Bebauungsplan
"Weinberg" aufgestellt, der im Fldchennutzungsplan als bestehendes Sondergebiet "Freizeitnut-
zung" dargestellt ist. Der Bebauungsplan regelt die Zuldssigkeit von Freizeit- und Gastronomiegin-
richtungen, die sich auf den Standortpotentialen durch den ehemaligen Abbau begrinden (u.a.
Lehrbiotop, Klettergarten und -steig, Mountainbike-Trail) und 6kologische Belange beriicksichtigen
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(durch die Festsetzung von infernen Ausgleichsflichen/-maBnahmen). Derzeit erfolgt eine Neukon-
zeption for diesen Bereich. Im Rahmen von BaumaBnahmen im Bereich der Staatsstrafie 2007
(Anlage eines die StaatsstraBe 2007 begleitenden Geh- und Radweges sowie Verlegung der
5t2007 im Bereich des Steinbruchs zur Entschérfung der Kurve) sind MaBnahmen zur Biotoppflege
und -nevanlage geplant, die inshesondere der Habitatentwicklung seltener Arten dienen. Infra-
strukturelle Anlagen und Einrichtungen sollen sich dariiber hinaus gegeniiber den Zuldssigkeiten
des Bebauungsplanes neben der Erweiterung des bestehenden Parkplatzes auf Aspekfe der Um-
weltbildung beschriinken (z.B. durch die Anlage eines Lehrpfades sowie eines Beobachtungstur-
mes). Im Rahmen der Fortschreibung wird die im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan vorhandene
Ausdehnung des dortigen "Sondergebietes Freizeitnutzung" und der "Grinfldche" weitgehend bei-
behalten, zur Verdeutlichung der geplanten Doppelfunktion fir sowohl touristische, als auch natur-
schutzfachliche Zwecke, wird jedoch eine orange/griin gefiirbte Plandarstellung gewdhlt. Die Zu-
ganglichkeit zu dem Steinbruch bzw. zu den Gesteinbldcken wird hierdurch nicht begintrdchtigt.

Ostlich dieses Sondergebietes ist ein Gber den "Weinberg", Gberwiegend auf bestehenden Pfaden
und Wegen verlaufender Themenweg geplant, der dem Erholungssuchenden das Thema "Berg-
wald" ndherbringen soll. Der Themenweg ist konzeptioneller Bestandteil des von einem Qutdoor-
Ausstatter und dem Deutschen Alpenverein initiierten Spendenprojekts "Drecksack”. Die Idee be-
steht einerseits darin, dass durch die Verwendung der sogenannten "Drecksdcke" als mobile Mill-
fonne Berge und Walder sauber bleiben und andererseits durch den Verkauf von "Dreckstcken" ein
Projekt der Bergwaldoffensive finanziell unterstiitzt wird. Mit der mobilen Milltonne sollen Out-
doorer dazu angehalten werden, ihren Abfall auf der Tour nicht einfach wegzuwerfen, sondem
ordentlich zu entsorgen. Ziel des Projektes ist die Erhaltung und Verbesserung der Schutzwirkung
von Bergwiildern. Auch Erholungssuchende der "Erzgruben-Erlebniswelt" werden zukiinftig von die-
ser neu geschaffenen Wanderwegeverbindung profitieren. Das zu den Erzgruben fihrende "Erzgru-
ben Béihnle" startet auf dem Parkplatz beim ehemaligen Steinbruch. Zahlreiche Besucher, die den
Riickweg zu FuB antreten, miissen bisher den Schlussabschnitt der Etappe auf der Staats-
straBe 2007 zuriicklegen, was mit Neuschaffung dieser Wegeverbindung vermieden werden kann.
Bei der (weiter-)Entwicklung der Wegeverbindung (z.B. Ausbau, Beschilderung, Mablierung) sind
die im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Ausbau der St. 2007 dargestellten FSC-MaBnah-
men fiir die Schlingnatter in diesem Bereich zu beriicksichtigen (die MaBnahmenflichen sind als
Hinweis im Fldchennutzungsplan mit integrierem Landschaftsplan dargestellt).

Ein letztes Mosaik des Freizeitkonzeptes stellt das geplante Sondergebiet "Freizeitnutzung" am
Ende des geplanten Themenweges dar, wo dieser auf die StraBe in Richtung des Weilers "Auf dem
Ried" und der "Erzgruben-Erlebniswelt" mindet. Hier sollen landschaftsvertrglich Nutzungen re-
alisiert werden. Denkbar wire die Erweiterung des bestehenden Spielplatzes sowie ein Erlebnishe-
reich am "Wustbach".
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Wegeverbindungen fiir die landschaftsgebundene Erholung

Die Gemeinde verfiigt grundsitzlich tber ein weitldufiges und attraktives Wander- und Radwege-
netz (siehe hierzu Themenkarte "Freizeit und Erholung"). Derzeit wird die Radwegeverbindung ent-
lang der StaatstraBe 2007 zwischen Sonthofen iiber Burgberg verlaufend nach Rettenberg weiter
ausgebaut, und zwar durch die Errichtung eines parallel zur StaatsstraBe 2007 verlaufenden Rad-
weges zwischen Burgberg (Hauptort) und Agathazell. Fir die vollstandige Optimierung dieser Ver-
bindung sollte der Radweg im nérdlichen Anschluss, konkret zwischen Agathazell und dem Kreis-
verkehr (Zusammenschluss St2006 und 2007) weiter fortgefihrt werden. Konkrete Planungen
hierzu liegen noch nicht vor.

Ein Anpassungs-/Optimierungsbedarfs des Wanderwegenetzes ergibt sich maglicherweise aus dem
Projekt "Griinten 2020, das derzeit auf Rettenberger Gemarkung lduft. Dieses soll inshesondere
im Hinblick auf den Skibetrieb jedoch auch auf sonstige Erlebnisangebote das Griintengebiet tou-
ristisch stirken. Konkrete Pldne liegen hierzu jedoch noch nicht vor.

Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaft

Der Talraum der lller und die ortsnahen, offenen HangfuBlagen sind maBgeblich von landwirt-
schaftlichen Produktionsfldchen geprdgt (Mdhwiesen, (Hang-)Weiden). Fiir die verbliebenen land-
wirtschaftlichen Vollerwerbshetriehe im Gemeindegebiet ist deren langfristige Erhaltung von ent-
scheidender Bedeutung. Dies wurde so auch als Leitziel im Leitbild der Gemeinde festgehalten. Auf
Grund des weiter anhaltenden Fldchenentzugs (durch Baulandausweisungen, MaBnahmen des No-
turschutzes), der niedrigen Erzeugerpreise und des scheinbar zu geringen finanziellen Anreizes fir
die Durchfihrung von AgrarumweltmaBnahmen, erscheint gerade auf guten Ertragsstandorten eine
extensivere Bewirtschaftungsform, die zur Erhaltung und Entwicklung einer wieder naturndheren
Kulturlandschaft beitragen konnten, nahezu unmaglich. Jedoch sollten gerade auf Randertrags-
standorten, d.h. in Moorgebieten und HangfuBlagen (im FNP dargestellte Suchrdume fiir Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) Méglich-
keiten der Forderung verstirkt in Anspruch genommen werden (Kulturlandschaftsprogramm (KU-
LAP), Vertragsnaturschutzprogramm inklusive Erschwemisausgleich (VNP)).

Neben der Funktion als Erholungsraum stellt die Berglandschaft des Griintens einen wichtigen dko-
logischen Ausgleichsraum dar. Damit die Vielfalt und Eigenart dieser Landschaft erhalten bleiben,
sollen Maglichkeiten zur Forderung einer naturnahen Bewirtschaftungsweise durch die Landwirte
in Anspruch genommen werden.
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Forstwirtschaft

Wald hat eine besondere Bedeutung fiir den Schutz von Klima, Wasser, Luft und Boden, Tieren und
Pflanzen sowie fir die Landschaft. Er ist wesentlicher Teil der natirlichen Lebensgrundlage und hat
landeskulturelle, wirtschaftliche, soziale sowie gesundheitliche Aufgaben zu erfillen. GemdB Arti-
kel T des Waldgesetzes fir Bayern (BayWaldG) ist der Wald deshalb nachhaltig zu bewirtschaften,
um diese Leistungen fir das Wohl der Allgemeinheit dauerhaft erbringen zu kdnnen. Grundsdtze
fir die kinftige Waldentwicklung sind dementsprechend Waldflichen zu erhalten und erforderli-
chenfalls zu vermehren, einen standortgemdBen und mdglichst naturnahen Zustand des Waldes zu
bewahren oder herzustellen, die Schutzfihigkeit, Gesundheit und Leistungsfahigkeit des Waldes
daverhaft zu sichern und zu stiirken, die Erzeugung von Holz und anderen Naturgiitern durch eine
nachhaltige Bewirtschaftung des Waldes zu sichern und zu erhohen, die Erholung der Bevélkerung
im Wald zu ermdglichen und die Erholungsmaglichkeit zu verbessem, die biologische Vielfalt des
Waldes zu erhalten und erforderlichenfalls zu erhahen (Art. | BayWaldG).

Durch den sich derzeit vollziehenden Klimawandel werden in Zukunft die Widerstandfdhigkeit der
gemeindlichen Waldbestinde weiter einschrdnken. An erster Stelle steht nach heutiger Einschdt-
zung der voraussichtlich zeitweise auftretende latente Wassermangel wahrend der Vegetationspe-
riode. Eine Verlagerung der Niederschldge in die kithleren Monate wird von den Klimaexperten als
sicher angenommen. Damit kommen die angebauten Baumarten in einen Hitzestress wihrend des
Sommers, was zu einer ethdhten Anfilligkeit fir Kalamitdten und Klimatisch bedingten Einschrdn-
kungen der Vitalitdt der Baume fihren kann. Die herausragende Aufgabe dabei ist, die vielfach
iberalterten Fichtenreinbestdnde in Bestockung zu halten und langfristig in stabile, gemischte
Laub-Nadelholzbestinde aus Fichte, Tanne, Buche und Bergahorn Gberzufishren, da die Schutz-
funktionen nur von standortsgerechten, stabilen Bergmischwiildern dauerhaft erbracht werden kan-
nen (Forstbetriebsgutachten KW Burgberg 01.01.2016-31.12.2035).

Bergwaldoffensive im Griinten-Gebiet:

Die Bergwaldoffensive ist ein Sonderprogramm der Bayerischen Forstverwaltung, die anstrebt, die
heimischen Wilder an die veriinderten Klimabedingungen anzupassen. Die Schutzfunktionen der
Bergwilder miissen gestdrkt und nachhaltig erhalten werden, was durch folgende waldbauliche
MaBnahmen erreicht werden mdchte:

— Umbau von Fichtenreinbestdnden in klimatolerante Mischbestinde

— Verjiingung von Bestinden im Altersstadium durch méglichst kleinflichige HiebsmaBnahmen
— Vorausverjiingung der schattentoleranten Baumarten Tanne und Buche

— Ausschopfen des natiirlicherweise vorhandenen Verjiingungspotentials

— Pflanzung ergdnzender Baumarten
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— Pflege in Jungbestinden zur Forderung stabiler Strukturen

— Mischungsregulierung in Jungbestinden zugunsten der stabilisierenden Baumarten Tanne, Bu-
che und Edellaubholz

— Durchforstung zur Vitalisierung und Stabilisierung von Stangen- und Baumhdlzem

Im Sinne des Naturschutzes wire es dariber hinaus wichtig, Waldflachen vollstindig aus der Nut-
zung herauszunehmen. Der Landesbund fiir Vogelschutz (LBV) fordert beispielweise die Einstellung
der Nutzung auf mindestens 5% der bayerischen Waldfliche. Der Totholzanteil in Wirtschaftswil-
dern sollte generell erhdht und besonders alte Biume geschont werden. Eine gesetzliche zu belas-
sende Mindestmenge an Totholz besteht (in Privat- und Korperschaftswildern) nicht, Gber das "Ver-
tragsnaturschutzprogramm Wald" kann jedoch der Erhalt von Totholz durch Ausgleich fir den Nut-
zungsverzicht sowie weitere naturschutzfachliche MaBnahmen gefordert werden (vorausgesetzt die
Waldfldchen befinden sich innerhalb einer definierten Gebietskulisse). Weitere Ziele des Naturschut-
zes im Wald sind der Verzicht auf kiinstliche Bodenverbesserung und standortverdndernde MaB-
nahmen sowie die Ausrichtung von Forstwirtschaft und Jagd auf Naturschutzziele in Schutzgebieten.

Bei den als Lebensraumtypen kartierten Natura 2000-Fldchen im Wald handelt es sich im einen
Fall (Teilfldche des Distrikts IX Wust) um den Lebensraumtyp "Schluchtwilder und Hangmischwil-
der" (Tilio-Acerion). Dieser wurde hinsichtlich seines Erhaltungszustandes auf Grund geringer Fld-
chengroBe, schlechter Habitatstruktur und Beeintrichtigungen mit "c" bewertet (mdBig bis
schlecht). Hier sollte allenfalls extensiv eingegriffen werden. Aufgrund der extremen Lage bietet sich
ohnehin keine andere Vorgehensweise an, sodass sich hieraus fiir den Wirtschafter keine weiteren
Einschrdnkungen ergeben. Allgemein stehen der Erhalt und die Vermehrung von Totholz und Bio-
fopbaumarten im Vordergrund, sowie die Forderung von Laubholz und die Reduktion von Wildschd-
den. Dies deckt sich mit den bereits erwdhnten Zielsetzungen seitens der Forstwirtschaft und der
Gemeinde. Im zweiten Fall (Teilfldche des Distrikts Il Grubwald) handelt es sich um "subalpinen
Fichtenwald". Auch hier sollten der Totholzanteil und die Zahl der Biotopbaumarten erhdht werden,
sowie die Naturverjiingung der typischen Baumarten ermglicht werden. Dies ist bereits in der Ver-
gangenheit beriicksichtigt worden und wird auch bei der zukiinftigen Bewirtschaftung beibehalten.

Es werden keine neuen Flachen fir die Forstwirtschaft dargestellt.
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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Fortschreibung des Fldchen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

Die Gemeinde Burgberg im Allgéu plant, ihren seit 1995 rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan fortzuschreiben. Zum einen entspricht er nicht mehr den aktuellen
gesetzlichen Bestimmungen und raumordnerischen Planungsvorgaben. Zum anderen ergibt sich
das Erfordernis aus den sich zwischenzeitlich gedinderten demografischen, gesellschaftlichen, wirt-
schaftlichen, Gkologischen und verkehrspolitischen Rahmenbedingungen.

Der Flichennutzungsplan sieht fiir die Gemeindeentwicklung aus ortsplanerischer Sicht insgesamt
acht geplante Wohnbaufldchen (9,77 ha), zwei gemischte Baufldchen (0,61 ha), drei geplante ge-
werbliche Baufldchen (4,46 ha), drei geplante Sondergebiete (2,96 ha), drei geplante Verkehrs-
wege (Ortsumfahrung Burgberg, Ortsumfahrung Agathazell, Verbindungsweg Burgberg-Ost) und
drei geplante Parkpldtze vor. Ein Teil dieser Flachen ist in dhnlicher Abgrenzung bereits im rechts-
giltigen Flachennutzungsplan als Bauflichen vorgesehen (so z.B. die Wohnbaufldchen und die
gewerbliche Baufldche am westlichen Ortsrand von Burgberg (Hauptort) sowie die geplante Orts-
umfahrung Agathazell). Dariiber hinaus ist als Erweiterungsoption der Sportanlagen eine geplante
Griinfldche in die Planung integriert.

Das MaBnahmenkonzept des in den Flichennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes beinhal-
fet im Wesentlichen die Darstellung von "Suchrumen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" (inshesondere fiir die Findung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
fldchen/-maBnahmen), von Flichen/MaBnahmen zur Starkung des Biotopverbundes und von er-
forderlichen Ortsrandeingriinungen. Da der Bereich des Griintens aus landschaftsplanerischer kon-
zeptionell bereits durch das Projekt "Bergwaldoffensive" beplant ist, beschrdnkt sich das MaBnah-
menkonzept fir den Landschaftsplan im Wesentlichen auf den Iller-Talraum.

Fiir die Fortschreibung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist eine Um-
weltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Die Darstellung/Prognostizierung
der Umweltauswirkungen (Umweltprifung) durch Ausweisung der geplanten Bauflichen und Ver-
kehrswege erfolgtim Folgenden anhand von Steckbriefen. Diese beinhalten eine Bestandserhebung
und -bewertung, die Ermittlung des mit der Planung voraussichtlich einhergehenden Eingriffs und
den voraussichtlichen Ausgleichshedarf. Neben weiteren Planungshinweisen fiir die nachfolgende
Planungsebene wird auch die Auseinandersetzung mit anderweitigen Planungsmaglichkeiten auf-
gezeigt. Fldchendeckende Informationen zu den Schutzgiitem fir das Gemeindegebiet sind im Ka-
pitel "Rahmenbedingungen" sowie in den erarbeiteten Themenkarten beinhaltet.
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9.1.15

9.1.2
9121

9122

9123

9124

Fiir bereits im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan dargestellte, noch unbebaute Bauflichen bzw.
unbebaute Bereiche, die bisher als Bauflache dargestellt sind und zukiinftig anstelle dessen ent-
sprechend ihrer tatsichlichen Nutzung dargestellt werden (Fldchen fir die Landwirtschaft), erfolgt
keine tiefergehende Umweltpriifung, da in diesen Bereichen mit keinen durch die Fldchennutzungs-
planung bedingten nachteiligen Auswirkungen fir Natur und Umwelt zu rechnen ist.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen

Landesentwicklungsprogramm Bayerm 2013 (LEP) und Regionalplan Allgu (RP 16):

GemdB § 1 Abs. 4BauGB sind Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die fir das Gemeindegebiet Burgberg geltenden Ziele sind vollstandig im Kopitel
"Rahmenbedingungen" unter Punkt "Ubergeordnete Planungen" aufgelistet. Fir Natur und Land-
schaft sind dies das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 18 "Hénge des Ostrachtals" und der Re-
gionale Grinzug im lllertal. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind dies das Vorbehaltsgebiet Was-
serversorgung "WVB 40/0rtwang-Berghofen", das Vorrangebiet "H 21/Iller" und Alpine Naturge-
fahren. Die betroffenen Ziele des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes werden
bei der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beriicksichtigt.

Natura 2000-Gebiete:

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich (anteilig) das FFH-Gebiet Nr.8427-371 "Felmer
Moos, GroBmoos, Gallmoos" und das FFH-Gebiet Nr.8427-301 "Griinten". Die Schutzgebiete er-
fahren durch die Planung, insbesondere auf Grund der Entfernung zu den geplanten Bau- und
Verkehrsflichen, keine nachteiligen Begintrdchtigungen.

Naturschutzgebiete:

Im Gemeindegebiet von Burgberg wurden bisher keine Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG
ausgewiesen. Eine planungsbedingte Beeintrichtigung dieses Schutzgebietstyps kann ausge-
schlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete:

Im Gemeindegebiet von Burgberg befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG), das LSGID
426 "Rauhenzeller Moos" und das LSGID 418 "Schutz des Griintengebietes, des GroBen Waldes,
der Deutschen Alpenstrale und des Wertachtales". Die Planung beinhaltet zwei Baufldchen, die
feilweise innerhalb dieser Schutzgebiete liegen. Die geplante Ortsumfahrung Burgberg quert aut
einer Lange von etwa 50 m das LSG D 426, jedoch in dessen duBerstem Randbereich. Das geplante
S0 3 liegt mit etwa 0,8 ha innerhalb des LSG D 418. Hier sollen jedoch lediglich landschaftsver-
frigliche Nutzungen umgesetzt werden. Die Konflikte sind spdtestens im Rahmen eines nachfol-
gend verbindlichen Bauleitplan-/Planfeststellungs- /Plangenehmigungsverfahrens zu losen.
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9125  Biotope:

Auf Grund der naturrdumlichen Ausprigung verfiigt das Gemeindegebiet von Burgberg iber eine
hohe Dichte an gesetzlich geschiitzten Biotopen. Im Illertal unterliegen Gberwiegend die naturna-
hen FlieBgewdsser und ggf. deren Bachbegleitvegetation bzw. Restfldchen der urspriinglichen Au-
walder und die heute noch vorhandenen hochwertigen An-, Nieder-, Ubergangs- und Hochmoor-
bereiche sowie teilweise die Feuchtflichen in deren unmittelbarer Umgebung dem gesetzlichen
Biotopschutz. Eine Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope durch Uberbauung ist einzig bei der
geplanten Ortsumfahrung Burgberg zu erwarten (Querung des "Schanzbaches", Biotop-Nr. 8427-
1152). Indirekte Beeintrichtigungen sind auch durch das geplante GE 3 zu erwarten.

9126  Sonstige Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

Sonstige Schutzgebiete (z.B. Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftshestandteile) werden durch
die Planung nicht berihrt).
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9.2 Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der Planung

921  Geplante Wohnbaufldchen

9211  Wohnbaufliche 1 in Burgherg (Hauptort) W1
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Kurzdarstellung der Planung

ca. 0,87 ha

am westlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

FldchengrdBe:

Lage:

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitit / Konfliki- Minderung) / Bemerkungen
potential

Pflanzen, Tiere intensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Ausweisung eines mind. 5m brei-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt; am nérdlichen ten, naturnah zu gestaltenden Ge-

rdume; Biologische ~ Rand verlduft ausgebauter Wildbach wiisserrandstreifens am "Burgberger

Vielfalt: ("Burgberger Dorfhach") in naturferner Aus- Dorfbach"

pragung Pflanzung heimischer Gehdlze (Orts-
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter rand, Giirten, StraBenraum)
Arten nicht zv erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funkfio-
nalen Umfeld
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Boden:

Wasser:

Klima/Luft:

Landschaftshild
und Erholung:

Mensch/Ldrm:

Kulturgiter:

Gesamthewertung:

unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfl- — mittel
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit

Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir
Schadstoffe hoch

am nordlichen Rand verlduft ausgebauter
Wildbach ("Burgberger Dorfbach")

keine Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiete

gering

Kleinflichige Kaltluftentstehungsfliche ohne ~ gering
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funktion

Grinlandfldche zwischen bestehender Be-
bauung in Ortsrandlage

gering

aus der freien Landschaft bedingt einsehbar

am sdlichen Rand verlduft ausgewiesener
Wanderweg

nordl. 0A 29; westlich Sportplatz, Kinder-  mittel
garten, Grundschule, Turnhalle

keine Kulturgiter

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftshild

gering

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher

Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Mdgliche inferne Aus-

gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs-
maBnahmen

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Grinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befestigten Fldchen)

Ausweisung eines mind. 5m brei-
fen, extensiv genutzten Gewdsser-
randstreifens am "Burgberger Dorf-
bach"

Verwendung versickerungsfahiger
Beldige in befestigten Fldchen

naturmahe Regenwasserbewirtschaf-
tung

lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
gen

Herstellung einer Ortsrandeingri-
nung

in verbindlicher Bauleitplanung de-
taillierte Untersuchung der Immissi-
onen erforderlich; ggf. Larmschutz-

maBnahmen erforderlich

0,2-0,5, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,17-0,44 ha

dem nicht enfgegen stehen

Okologische Aufwertung des "Burgberger Dorfbaches”, sofern Belange des Hochwasserschutzes

sind aller Voraussicht nach erforderlich, hierbei sollten Flachen/MaBnahmen aus den im Fld-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beinhalteten Suchriumen fiir Ausgleichsfld-

chen/-maBnahmen herangezogen werden
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Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von insgesamt vier am westlichen Ortsrand des Hauptortes Burgberg vorgesehenen Wohnbaufl-
chen. Durch die Situierung zwischen bestehender Bebauung und die damit verbunden homogene Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild war die Wohnbaufléche von Beginn des Planungsprozesses an als solche vorgesehen. Auf Grund der
nachfolgend prognostizierten Konfliktpotentiale hinsichtlich des Immissionsschutzes (Ldrm) wurde die Wohnbaufliche 1
im Westen gegeniiber den Nutzungen Sportplatz, Kindergarten, Grundschule und Turnhalle etwas zuriickgenommen.
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Kurzdarstellung der Planung
FldchengrdBe: c. 2,75ha
Lage: am westlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfult; am dstlichen

rdume; Biologische  Rand verlduft abschnittsweise schmaler Ent-

Vielfalt: wasserungsgraben in naturferner Ausprd-
gung

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zv erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit

Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fur
Schadstoffe hoch

Wasser: Entwiisserungsgraben im Osten nicht von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung

keine Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiete

rand, Garten, StraBenraum)

mittel sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Grinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Flichen)

gering Verwendung versickerungsfahiger
Beliige in befestigten Fldchen

natumahe Regenwasserbewirtschaf-
fung
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Klima/Luft: groBe Kaltluftentstehungsfliche, jedoch gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
ohne relevante siedlungsklimatische Aus- gen
gleichsfunktion

Landschaftsbild ~ Griinlandfliche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Exholung: aus der freien Landschaft einsehbar ung
am nordlichen Rand verlduft ausgewiesener
Wanderweg
Mensch/Ldrm: Nutzungen im Norden (Sportplatz, Kinder-  gering
garten, Grundschule, Turnhalle) vsl. weit
genug entfernt
Kulturgiter: keine Kulturgiiter
Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,55-1,38 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:
Magliche interne Aus-  auf der Fliiche nicht maglich
gleichsmaBnahmen
Externe Ausgleichs- es sollen Flchen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integrierrem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Da die Fliche im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits in Ghnlichem AusmaB als Wohnbaufldche dargestellt ist,
kannen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes kurz- bis mittelfristig dhnliche Vercinderungen wie bei Durchfiihrung
der Planung eintrefen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von insgesamt vier am westlichen Ortsrand des Hauptortes Burgberg vorgesehenen Wohnbaufld-
chen. Eine homogene Siedlungsentwicklung Richtung Westen ist nur in Verbindung mit der Wohnbaufliche 3 (sowie ggf.
1 und 4) maglich. Die bereits im rechtsgltigen Flichennutzungsplan dargestellte Wohnbaufldche wurde auf Grund ihrer
Eignung bereits frihzeitig in den Flachennutzungsplan-Entwurf aufgenommen und unverdndert beibehalten.
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Kurzdarstellung der Planung
FldchengrdBe: c. 2,31 ha
Lage: am westlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt

riume; Biologische .
7 51010 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

rand, Garten, StraBenraum)

Vielal Arten nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im riumlich-funkfio-
nalen Umfeld
Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfli- — mittel sparsamer und schonender Umgang
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
Funktionserfillung als Ausgleichskorper im meldunﬁ von Elngrfllﬁ T]n Be\r/emh )
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir vorgesehener bruntiachen, Tenen-
Schadstoffe hoch dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Flchen)
Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering Verwendung versickerungsfdhiger
mungsgebiete Beldge in hefestigten Flichen
naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
Klima/Luft: groBe Kaltluftentstehungsfliche, jedoch gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
ohne relevante siedlungsklimatische Aus- gen
gleichsfunkfion
. Gemeinde Burgberg i. Allgdu -« Fortschreibung des Flchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
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Landschaftshild ~ Grinlandfldche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-

und Erholung: aus der freien Landschaft einsehbar nung
am nordlichen und siidlichen Rand verlau-
fen ausgewiesene Wanderwege
Mensch/Ldrm: keine konflikttrichtigen Nutzungen im Um-
feld
Kulturgiter: keine Kulturgiter
Gesamtbewertung:  Gebist geringer Bedeutung fiir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationshedarf von 0,46-1,16 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:
Magliche interne Aus-  auf der Fliche nicht méglich
gleichsmaBnahmen
Externe Ausgleichs- es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Flichennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Da die Fldche bereits im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan in dhnlichem AusmaB als Wohnbauflche dargestellt ist,
kannen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes kurz- bis mittelfristig dhnliche Vercinderungen wie bei Durchfiihrung
der Planung eintreten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von insgesamt vier am westlichen Ortsrand des Hauptortes Burgberg vorgesehenen Wohnbaufl-
chen. Eine homogene Siedlungsentwicklung Richtung Westen ist nur in Verbindung mit den Wohnbaufldchen 2 und 4
maglich. Die bereits im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan dargestellte Wohnbaufliiche wurde auf Grund ihrer Eignung
bereits frihzeitig in den Fldchennutzungsplan-Entwurf aufgenommen und unverdndert beibehalten.
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Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: c. 1,89ha

Lage: am siidwestlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  intensiv genutztes Griinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Gehdlze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt rand, Girten, StraBenraum)

faume; Biologische Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

Vielfalt: .

Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfla-  hoch sparsamer und schonender Umgang

chen (Grinland) mit guter Ertragsfhigkeit mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-

Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im meldunﬁ von Elngrfllﬁ |lr]n Be\;emh )

Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir vorgesehener bruntiachen, Tenwer-

Schadstoffe hoch bis sehr hoch dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Fldchen)

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering Verwendung versickerungsfdhiger

mungsgebiete Beldge in hefestigten Flichen
naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
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Klima/Luft: groBere Kaltluftentstehungsflache, jedoch  gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
ohne relevante siedlungsklimatische Aus- gen
gleichsfunktion (bzgl. Geriichen siehe
Schutzgut "Mensch")
Landschaftsbild ~ Griinlandfliche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: , . nung
aus der freien Landschaft einsehbar

am nordastlichen Rand verlduft ausgewie-

sener Wanderweg
Mensch/Ldrm: dstlich St 2007 (Gerduschemissionen); im  mitfel in verbindlicher Bauleitplanung de-
Siidwesten bestehende Landwirtschaft mit taillierte Untersuchung der Immissi-
Gerdusch- und Geruchsimmissionen kon- onen erforderlich; ggf. Larmschutz-
flikttrdchtig maBnahmen bzw. Riicknahme der
Bebauung erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationshedarf von 0,38-0,95 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliiche nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Fliichen/MaBnahmen aus den im Flichennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fiir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Da die Fliche bereits im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan, wenn auch in geringerem AusmaB, als Wohnbauflche dar-
gestellt ist, konnen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes kurz- bis mittelfristig dhnliche Verdnderungen wie bei
Durchfishrung der Planung eintreten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es handelt sich um eine von insgesamt vier am westlichen Ortsrand des Hauptortes Burgberg vorgesehenen Wohnbaufl-
chen. Eine homogene Siedlungsentwicklung Richtung Stidwesten ist nur in Verbindung mit der Wohnbaufliche 3 (und
qgf. 4) méglich. Auf Grund der ermittelten Konflikpotentiale hinsichtlich des Immissionsschutzes (Larm und Geruch) und
des Zusammenwachsens mit der bestehenden landwirtschaftlichen Hofstelle im siidwestlichen AuBenbereich wurde die
Wohnbaufliche 4 im Sidwesfen gegeniiber dieser zuriickgenommen.
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Sonstiges

An die Hliiche W, grenzt sidwestlich ein Regionaler Griinzug an. Da die neu dargestellten Wohnbaufldchen vollstindig
auBerhalb dieses Grinzuges liegen und zugleich Gber den integrierten Landschaftsplan eine Ortsrandeingrinung im Uber-
gangsbereich zur freien Landschaft dargestellt wird, wird durch die Neudarstellung keine Begintriichtigung des Grinzuges
gesehen.
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9215

Wohnbaufliche 5 in Burgberg (Hauptort) W5
W U
W
v
~ M =5 N
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Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: . 1,1Tha

Lage: am sdlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,

sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt rand, Garten, StraBenraum)

faume; Biologische Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

Vielfalt: Aten i

rfen nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfli- — mittel sparsamer und schonender Umgang
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im meidung von E'“..g”ff im Beteich
W i ! - vorgesehener Griinfldchen, Verwen-

asserkreislauf und Filter und Puffer fir ) o L
dung versickerungsfahiger Beldge in
Schadstoffe hoch ) i
befestigten Flichen)

Wasser: keine Uberschwemmungsgebiete, dasin ~ gering Verwendung versickerungsfdhiger
diesem Bereich festgesetzte Wasserschutz- Beldge in hefestigten Flichen
gebiet wird zeitnah oufgelassen naturnahe Regenwasserbewirtschaf-

tung

Klima/Luft: Kaltluftentstehungsfliiche, jedoch ohne rele-  gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-

vante siedlungsklimatische Ausgleichsfunk-
tion

gen
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Landschaftshild ~ Grinlandfldche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-

und Erholung: aus der freien Landschaft einsehbar (einge- nung
schrinkt durch Gehdlzpflanzungen entlang
St 2007
im Westen entlang St 2007 verlduft ausge-
wiesener Wanderweg
Mensch/Ldrm: westlich St 2007 (Gerduschemissionen);  gering in verbindlicher Bauleitplanung ggf.
m Osfen Fahrsilo detaillierte Untersuchung der Im-
missionen erforderlich
Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesumtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,22-0,56 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche intere Aus-  auf der Fliiche nicht mglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden
Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Wohnbaufldche wurde gegeniber urspriinglichen Planungsabsichten im frishen Planungsprozess auf Grund des Kon-
fliktpotentials mit dem Immissionsschutz (Larmemissionen der St 2007) im Westen von der St 2007 zuriickgenommen.
Im zuriickgenommenen Bereich wird anstelle dessen die gemischte Baufldche T dargestellt.
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9216  Wohnbaufliche 6 in Burgherg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

c. 0,27 ha

Lage: am nordastlichen Ortsrand von Burgberg in Hanglage

FldchengrdBe:

Kurzdarstellung der Umweltbelange
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Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere miBig intensiv genutzte Weide mit mittlerer mittel Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  Arfenvielfalt
rdume; Biologische

i Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Vielfalt:

Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im riumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-  gering
chen (Grinland) mit mittlerer Ertragsfahig-
keit

Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf gering und als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe mittel

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering
mungsgebiete

Klima/Luft: Kleinfldchige Kaltluftentstehungsfliche mit  gering
geringfiigigem Abfluss, jedoch ohne sied-

lungsklimatische Ausgleichsfunkfion

rand, Garten, StraBenraum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Griinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Fldchen)

Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge in befestigten Fldchen

lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
gen

Gemeinde Burgberg i. Allgdu -
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Landschaftshild ~ Grinlandfldche in leicht exponierter Hang-  mitfel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: lage im Anschluss an bestehende Bebauung nung

aus dem llertal als Teil einer groBeren
Grinstruktur zwischen Siedlungsstruktur
und Hangwald einsehbar

die sidlich angrenzende StraBe "An der
Halde" ist als Rad- und Wanderweg ausge-

wiesen

Mensch/Ldrm: keine konflikttrichtigen Nutzungen im Um-
feld

Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesamthewertung: ~ Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaus-  mittel
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,5-0,8, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,14-0,22 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliiche voraussichtlich nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- ~es sollen Flchen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vernderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Wohnbaufldche wurde gegeniiber frisheren Planungsabsichten, die nahezu die gesamte Griinzdsur in diesem Bereich
als Baufldche vorsah, aus ortsgestalterischen, wasserwirtschaftlichen, naturschutzfachlichen und topographischen Griinden
deutlich zuriickgenommen und zugunsten der Wohnbauflichen im Talraum auf zwei kleine, die bestehende Bebauung in
diesem Bereich abrundende Wohnbaufldchen reduziert (W6 und W7).
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92.1.7

Wohnbaufliche 7 in Burgberg (Hauptort)

W7

Kurzdarstellung der Planung

c. 0,38 ha

am norddstlichen Ortsrand von Burgberg in Hanglage

FldchengrdBe:

Lage:

Kurzdarstellung der Umweltbelange

SO

Freizeitnutzur

273| 1

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere miBig intensiv genutzte Weide mit mittlerer mittel Pflanzung heimischer Gehdlze (Orts-

und ihre Lebens-
rdume; Biologische
Vielfalt:

Boden:

Wasser:

Klima/Luft:

Artenvielfalt

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-

chen (Grinland) mit mittlerer Ertragsfahig-
keit

Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf gering und als Filter und
Puffer fir Schadstoffe mitfel

keine Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiete

Kleinfldchige Kaltluftentstehungsfldche mit
geringfiigigem Abfluss, jedoch ohne sied-
lungsklimatische Ausgleichsfunktion

gering

gering

gering

rand, Garten, StraBenraum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Griinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Fldchen)

Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge in befestigten Flichen

lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
gen
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Landschaftshild ~ Grinlandfldche in leicht exponierter Hang-  mitfel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: lage im Anschluss an bestehende Bebauung nung

aus dem llertal als Teil einer groBeren
Grinstruktur zwischen Siedlungsstruktur
und Hangwald einsehbar

keine unmittelbar angrenzenden Rad-

und/oder Wanderwege
Mensch/Ldrm: gem. Gefahrenhinweiskarte ndrdlich an- ~ mitfel potentiellen Geogefahren sind im
grenzend "Hangabbruch" (Stand 2011) Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung detailliert zu prifen
Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesamthewertung: ~ Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaus-  mittel
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,5-0,8, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,19-0,30 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliiche voraussichtlich nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs-  es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verinderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Wohnbaufldche wurde gegeniiber frisheren Planungsabsichten, die nahezu die gesamte Griinzdsur in diesem Bereich
als Bauflche vorsah, aus ortsgestalterischen, wasserwirtschaftlichen, naturschutzfachlichen und topographischen Griinden
deutlich zuriickgenommen und zugunsten der Wohnbauflichen im Talraum auf zwei kleine, die bestehende Bebauung in
diesem Bereich abrundende Wohnbauflachen reduziert (W6 und W7).
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9218  Wohnbaufliche 8 in Burgherg (Hauptort)

N, S NN/

Kurzdarstellung der Planung

c.0,19ha

Lage: im nérdlichen Ortsgebiet im Bereich einer groBeren Grinstruktur

FldchengrdBe:

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in innerdrtlicher ~gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-
rdume; Biologische
Vielfalt:

Lage mit geringer Artenvielfalt

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im riumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfl- — gering
chen (Grinland) mit mittlerer Ertragsfahig-
keit

Funktionserfiillung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf gering und als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe mittel

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering
mungsgebiete

rand, Garten, StraBenraum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Griinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Fldchen)

Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge in hefestigten Flichen

naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung

Gemeinde Burgberg i. Allgdu -
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Klima/Luft: Kleinflachige Kaltluftentstehungsfliiche ohne  gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-

relevante siedlungsklimatische Ausgleichs- gen
funkfion
Landschaftsbild ~ Teil einer groBeren Grinfldche in Ortslage  gering gaf. Durchgriinung der Bebauung
und Erholung: Einsehbarkeit ist auf die umliegenden Sied-
lungsstrukturen begrenzt
keine unmittelbar angrenzenden Rad-
und/oder Wanderwege
Mensch/Ldrm: weiter nordlich St 2007 mittel in verbindlicher Bauleitplanung ggf.
detaillierte Untersuchung der Ldrm-
immissionen erforderlich
Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,04-0,10 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliche voraussichtlich nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vertinderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht geprift.
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9.22
9221

Geplante gemischte Baufldchen

Gemischte Baufliche 1 in Burgberg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: ca. 0,45ha

Lage: am sidlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

W
L
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Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitcit/ Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-

kungen
Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt

rdume; Biologische

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im riumlich-funktio-

chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit

Funktionserfillung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir

Vielfoh: Arten nicht zu erwarten
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-
Schadstoffe hoch

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiete

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

rand, Garten, StraBenraum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (Vermeidung von
Eingriff im Bereich vorgesehener
Grinflchen, Verwendung versicke-
rungsfihiger Beldge in befestigten
Fldichen)

Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge in hefestigten Flichen

naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
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Klima/Luft: Kaltluftentstehungsfliche, jedoch ohne rele-  gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-

vante siedlungsklimatische Ausgleichsfunk- gen
tion
Landschaftsbild ~ Griinlandfliche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: aus der freien Landschaft einsehbar (einge- nung
schrdnkt durch Gehdlzpflanzungen entlang
St 2007
im Westen entlang St 2007verlduft ausge-
wiesener Wanderweg
Mensch/Lirm: westlich St2007 (Gerduschemissionen) mittel in verbindlicher Bauleitplanung de-
faillierte Untersuchung der Immissi-
onen erforderlich; ggf. Larmschutz-
maBnahmen erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesumtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationshedarf von 0,14-0,27 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliche nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Fliichen/MaBnahmen aus den im Flichennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezogen werden
Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es handelt sich um eine von zwei geplanten gemischten Bauflichen im Gemeindegebiet. Die gemischte Baufldche wurde
auf Grund der Ricknahme des W5 aus Grinden des Immissionsschutzes von der St 2007 anstelle dieser in die Planung
infegriert.
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9222

Gemischte Baufliche 2 in Ortwang

Kurzdarstellung der Planung

c. 0,17 ha

zentral in Ortwang in ebener Tallage

FldchengrdBe:

Lage:

Kurzdarstellung der Umweltbelange

M2

7S

(5

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in innerdrtlicher ~gering Pflanzung heimischer Gehdlze (Orts-

und ihre Lebens-
rdume; Biologische

Vielfalt:

Boden:

Lage mit geringer Artenvielfalt

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-

chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit

Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir
Schadstoffe hoch

rand, Gdrten/Freifldchen, StraBen-
raum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (Vermeidung von
Eingriff im Bereich vorgesehener
Grinflchen, Verwendung versicke-
rungsfihiger Beldge in befesfigten
Fldchen)

mittel
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Wasser: Lage innerhalb der Uberflutungsfliche bei  hoch auf Grund der Lage in einem fakti-
einem HQ 100 schen Uberschwemmungsgebiet

sind der bei Umsetzung der Planung
"Rickhaltefldchen" im Sinne des
8§77 WHG betroffen, auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung aus
diesem Grund die Ausnahmeskrite-
rien des § 78 Abs. 2 Nrm. 2-9 WHG
abzuarbeiten; in diesem Zuge sind
konkrete Unfersuchungen und MaB-
nahmen erforderlich (hochwasser-
angepasste Ausfihrung baulicher
Anlagen, Ausgleich des Refentions-

keine Wasserschutzgebiete

raumes)
Bauen durch hohe Grundwasser-
stinde erschwert
Klima/Luft: Kleinfldchige Kaltluftentstehungsfliche ohne gering Geholzpflanzungen
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funkfion
Landschaftshild ~ zentral gelegene, von drei Seiten von Be-  gering Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: bauung umgebene Lage nung
bedingt von Westen aus der Landschaft ein-
sehbar
Mensch/Lirm: 200 m westlich verlguft B19 (Ldrm) gering
Kulturgiiter: keine Kulturgiter
Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaus-  gering
half und Landschaftsbild
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationshedarf von 0,05-0,10 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:
Magliche interne Aus-  auf der Fliiche voraussichtlich nicht maglich
gleichsmaBnahmen
Externe Ausgleichs- es sollen Fldchen/MafBnahmen aus den im Flachennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Der bestehende Ortsrand bleibe erhalten. Da die Fliche im rechtsgiltigen Flchennutzungsplan in Teilen bereits als Dorf-
gebiet dargestellt ist, kannen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes kurz- bis mittelfristig dhnliche Verdnderungen
wie bei Durchfishrung der Planung eintreten. Gleiches gilt fiir den Fall der Beurteilung einer Bebauung als Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB.
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Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von zwei geplanten gemischten Bauflichen im Gemeindegebiet. Diese ist bereifs im rechtsgilti-
gen Flichennutzungsplan beinhaltet. Auf Grund ihrer Kleinflachigkeit und der Arrondierung des Ortes in diesem Bereich
wird die Fldche trotz der potentiellen Hochwasserproblematik in den fortgeschriebenen Fldchennutzungsplan emeut auf-
genommen.
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923
9231

Geplante gewerbliche Baufldchen
Gewerbliche Baufldche 1 in Burgberg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

c. 1,56 ha

am nordwestlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

FldchengrdBe:

Lage:

Kurzdarstellung der Umweltbelange
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Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitcit/ Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt rand, Freiflichen, StraBenraum)

faume; Biologische Vorkommen arfenschutzrechtlich relevanter
Vielfalt: .
Arten nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld
Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfla-  hoch sparsamer und schonender Umgang
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit mit dem Boden (Verwendung versi-
Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im :kenFJlrlg;fnh)lger Beldige in befesig-
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir en riachen
Schadstoffe hoch

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering Verwendung versickerungsfdhiger

mungsgebiete

Beldge in hefestigten Flichen

naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
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Klima/Luft: groBere Kaltluftentstehungsfliche, jedoch  gering Gehdlzpflanzungen
ohne relevante siedlungsklimatische Aus-
gleichsfunktion

Landschaftsbild ~ Griinlandfliche in Ortsrandlage mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: aus der freien Landschaft weitgehend ein- nung
sehbar
von ausgewiesenen Wanderwegen umge-
ben
Mensch/Ldrm: siidlich verlduft KOA29
Kulturgiter: keine Kulturgiiter
Gesumtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,47-0,94 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:
Magliche interne Aus-  auf der Fliiche nicht maglich
gleichsmaBnahmen
Externe Ausgleichs- es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Da die Fliche im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan bereits in dhnlichem AusmaB als gewerbliche Baufldche dargestellt
ist, konnen durch Aufstellung eines Bebauungsplanes kurz- bis mitfelfristig dhnliche Verdnderungen wie bei Durchfihrung
der Planung eintreten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Es handelt sich um eine von zwei geplanten gewerblichen Baufldchen am Hauptort und von insgesamt drei im gesamten
Gemeindegebiet. Das Gewerbegebiet G 1 weist hierbei das geringste Konfliktpotential auf und wird daher wenn auch in
etwas verdnderter Abgrenzung/Ausdehnung in den fortgeschriebenen Flachennutzungsplan ereut aufgenommen.
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9232  Gewerbliche Baufliche 2 in Ortwang 62
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Kurzdarstellung der Planung
FldchengrdBe: ca. 1,50ha
Lage: zwischen Ortwang und der B 19 in ebener Tallage
Kurzdarstellung der Umweltbelange
Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen
Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-
und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt rand, Freiflichen, StraBenraum)
faume; Biologische Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Vielfalt: .
Arten nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld
Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfla-  hoch sparsamer und schonender Umgang
chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit mit dem Boden (Verwendung versi-
Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im :kerglrlg;fah)lger Beldige n befesfy-
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fiir en riachen
Schadstoffe hoch
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Wasser: teilweise Lage innerhalb der Uberflutungs-  hoch auf Grund der Lage in einem fakti-

fldche bei einem HQ 100 schen Uberschwemmungsgebiet
sind der bei Umsetzung der Planung
"Rickhaltefldchen" im Sinne des
877 WHG betroffen, auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung aus
diesem Grund die Ausnahmeskrite-
rien des § 78 Abs. 2 Nrm. 2-9 WHG
abzuarbeiten; in diesem Zuge sind
konkrete Unfersuchungen und MaB-
nahmen erforderlich (hochwasser-
angepasste Ausfihrung baulicher
Anlagen, Ausgleich des Refentions-
raumes)

keine Wasserschutzgebiete

Bauen durch hohe Grundwasser-
stinde erschwert

naturnahe Regenwasserbewirtschaf-

tung
Klima/Luft: groBere Kaltluftentstehungsflache, jedoch  gering Gehdlzpflanzungen
ohne relevante siedlungsklimatische Aus-
gleichsfunkfion
Landschaftsbild ~ Griinlandfldche in Ortsrandlage zwischen — mittel Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: B 19 und Ortwang nung
aus der freien Landschaft sowie von der
B 19 einsehbar
KOA29 im Norden als Wanderweg ausge-
wiesen
Mensch/Lirm: unmittelbar westlich B 19, unmittelbar st-  mittel in verbindlicher Bauleitplanung de-
lich schiitzenswerte Wohnbebauung taillierte Untersuchung der Immissi-
onen erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,45-0,90 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliche nicht méglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Flchen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integrierrem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden
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Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von insgesamt drei geplanten gewerblichen Baufldchen im gesumten Gemeindegebiet und die
einzige, die auBerhalb des Hauptortes liegt. Auf Grund der Tatsache, dass die Fliche an bestehendes Gewerbe anschliefit
und durch ihre Lage zwischen Gewerbe und B 19 ein iberwiegend geringes Konfliktpotential mit den Schutzgiitern des
Naturhaushaltes und des Landschaftshildes aufweist, wurde die Fldche trotz der Uberschwemmungsproblematik in den
Fldchennutzungsplanentwurf aufgenommen.
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9233

Gewerbliche Baufldche 3 in Burgberg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe:

Lage:

ca. 1,40ha

am nordlichen Ortsrand von Burgberg in ebener Tallage

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere miBig intensiv genutztes Grinland feuchter  mittel Ausweisung eines 5-10 m breifen,

und ihre Lebens-
rdume; Biologische
Vielfalt:

Boden:

Standorte sowie naturschutzrechtliche Aus-
gleichsfldchen (im Anschluss an bestehen-

des Gewerbegebiet)

randlich mehrere geschiitzte Feuchtbiotope

(Moor- und FlieBgewdsservegetation);

ndrdlich angrenzend Landschaftsschutzge-

biet

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten wahrscheinlich (Vogel, Fledermduse,

Amphibien (Wanderbewegungen)

unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfl-  mittel

chen (Grinland) mit mittlerer Ertragsfahig-

keit

Funkfionserfiillung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf gering und als Filter und

Puffer fir Schadstoffe mittel

naturnah zu gestaltenden Gewisser-
randstreifens am "Schanzbach"

Planzung heimischer Gehdlze (Orts-
rand, Freifldchen, StraBenraum)

der entfallende Ausgleich ist zusiitz-
lich zu dem neu anfallenden Aus-
gleich an anderer Stelle addquat zu
ersefzen

artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen sind erforderlich

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (Verwendung versi-
ckerungsfihiger Beldge in befestig-
ten Fldchen)
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Wasser: am westlichen Rand verlduft ausgebauter  gering Verwendung versickerungsfdhiger

Wildbach ("Burgberger Dorfbach") Beldge in hefestigten Flichen
keine Wasserschutz- oder Uberschwem- naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
mungsgebiete fung
Klima/Luft: groBere Kaltluftentstehungsfliche, jedoch  gering Gehdlzpflanzungen
ohne relevante siedlungsklimatische Aus-
gleichsfunktion
Landschaftshild ~ Grinlandfliche zwischen Gehdlzstrukturen — hoch Herstellung einer Ortsrandeingri-
und Erholung: im Norden dem Ort vorgelagert nung

von St2007 sowie von mehreren Wander-
wegen aus einsehbar

Mensch/Lirm: unmitfelbar Gstlich der geplanten Ortsum-  gering
fahrung (Gerduschemissionen); unmittelbar
siidlich 5t2007

Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaus-  mittel
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,6-1,0, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,84-1,40 ha

Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliiche bedingt mdglich durch okologische Aufwertung des Burgberger Dorfhaches, so-
gleichsmaBnahmen  fern Belange des Hochwasserschutzes dem nicht entgegen stehen

Externe Ausgleichs- es sollen Fliichen/MaBnahmen aus den im Flichennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-

maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fiir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezogen werden; der
Suchraum im Gstlich angrenzenden Feuchtgebiet rund um den Schanzbach wirde sich insbe-
sondere eignen

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vertinderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es handelt sich um eine von zwei geplanten gewerblichen Baufldchen am Hauptort und von insgesamt drei im gesamten
Gemeindegebiet. Ein erster Planungsgedanke bestand darin, das Gewerbegebiet in Verbindung mit der geplanten Orts-
umfahrung weiter ausgreifend nach Westen bzw. Sidwesten bis hin an das bestehende Gewerbegebiet am "Moosweg"
auszuweisen. Da dies einen noch deutlich stérkeren Eingriff in das mit Biotopen durchzogene Feuchtgebiet rund um den
Schanzbach bedeutet hitte, wurde die Abgrenzung des Gewerbegebietes deutlich Richtung Osten reduziert. Ebenso wurde
eine urspringlich angedachte Nutzung des ehemaligen Steinbruchs als kleiner Gewerbestandort nicht weiterverfolgt.
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9.24  Geplante sonstige Sondergebiete
9241  Sondergebiet 1 (Feriendorf) in Burgberg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: ca. 0,83 ha

Lage: im nordlichen Ortsgebiet im Bereich einer groBeren Grinstruktur

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in innerdrtlicher ~gering Erhaltung des Weihers

und ihre Lebens-
rdume; Biologische
Vielfalt:

Boden:

Lage mit geringer Artenvielfalt; Weiher, teil-
weise mit Rohrichtzone und Baumpflanzun-
gen im Umfeld

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten voraussichtlich nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funkfio-
nalen Umfeld

unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfld-  gering
chen (Grinland) mit mittlerer Ertragsfahig-
keit

Funktionserfiillung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir
Schadstoffe hoch

Pflanzung heimischer Gehdlze (Orts-
rand, Garten, StraBenraum)

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
meidung von Eingriff im Bereich
vorgesehener Griinfldchen, Verwen-
dung versickerungsfahiger Beldge in
befesfigten Fldchen)
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Wasser: Weiher im zentralen Bereich gering Erhaltung des Weihers

keine Wasserschutz- oder Uberschwem- Verwendung versickerungsfdhiger
mungsgebiete Beldge in hefestigten Flichen
naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
Klima/Luft: Kleinfldchige Kaltluftentstehungsfliche ohne gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs- gen
funktion
Landschaftshild ~ Teil einer groBeren Grinfliche in Ortslage  gering ggf. Durchgriinung der Bebauung
und Erholung: Einsehbarkeit ist auf die umliegenden Sied-
lungsstrukturen begrenzt
keine unmittelbar angrenzenden Rad-
und/oder Wanderwege
Mensch/Ldrm: nordlich 0A 29 gering in verbindlicher Bauleitplanung ggf.
Untersuchung der Ldrmimmissionen
erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Innerhalb der Sondergebietsflache ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sigemiihle" eine Ausgleichsfliche festgesetzt
(Ausgleichsfliiche A 1; Extensivwiesen, Stillgewisser, Baum- und Strauchpflanzungen). Fir die Uberplanung dieser Fldche
wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine 2.950 m? groBe Teilfliche der FI.-Nr. 902 (Gemarkung Burg-
berg) als Ersatz festgelegt.

Voraussichtlicher 0,2-0,5, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,11-0,27 ha

Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Mdgliche inferne Aus-  auf der Fliche voraussichtlich nicht mdglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Fldchen/MaBnahmen aus den im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhaltefen Suchrdumen fiir Ausgleichsflchen/-maBnahmen herangezogen werden
Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Sagmihle" festgesetzten Ausgleichsfldchen blieben unverdndert
erhalfen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten
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Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden nicht geprift.

9242  Sondergebiet 2 (Wohnmobilstellplatz, Hotel, Feriendorf) in Burgberg (Hauptort) 502

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: ca. 1,07ha

Lage: am westlichen Ortsrand von Burgberg

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Geholze (Orts-

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt

riume; Biologische .
7 51010 Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

rand, Garten, StraBenraum)

Vielal Arten nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfla-  mittel sparsamer und schonender Umgang
chen (Grinland) mit vsl. mittlerer Ertragsfd- mit dem Boden (geringe GRZ, Ver-
higkeit meidung von Eingriff im Bereich
Funktionserfillung als Ausgleichskdrper im \(/iorgesehe.nir Grunf}q}c}hen, |\3/ elr.\./ven.-
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir ung versicerungstaniger belage in
Schadstoffe hoch befesfigten Fldchen)
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Wasser: Uberflutungsfliiche bei einem HQ 100 im  gering wenn mdglich Vermeidung bauli-
duBersten Randbereich cher Eingriffe im Bereich der Uber-
keine Wasserschutzgebiete fluungsfche

Verwendung versickerungsfahiger
Belige in befestigten Fldchen
naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung

Klima/Luft: Kleinflachige Kaltluftentstehungsfliiche ohne  gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-

Landschaftshild
und Erholung:

Mensch/Ldrm:

Kulturgiter:

Gesamthewertung:

relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funkfion

Grinflache in Ortsrandlage im Anschluss an — gering
bestehende Freizeitnutzung (Freibad, Sport-
platz)

Einsehbarkeiten aus der freien Landschaft
sowie von der 0A29 (als Rad- und Wander-
weg ausgewiesen)

0A 29 unmittelbar nérdlich, Gewerbegebiet hoch
unmitfelbar nrdlich, Freizeit- und Sport-
nutzung unmittelbar dstlich

keine Kulturgiiter

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftshild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher

Kompensationsfaktor

und -bedarf:

Magliche interne Aus-
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs-

maBnahmen

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

gen

Ein- und Durchgriinung des Gebie-
fes

in verbindlicher Bauleitplanung ggf.
Untersuchung der Ldrmimmissionen
erforderlich

0,2-0,5, entspricht einem Kompensationshedarf von 0,21-0,54 ha

auf der Fliche voraussichtlich nicht maglich

es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Flichennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
plan beinhaltefen Suchrdumen fiir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezogen werden

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu

erwarten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Fir diesen Sonderbaufldchen-Typus wurden keine alternativen Standorte geprift. Der Standort zeichnet sich durch die
nachbarschaftliche Lage zu gemeindlichen Freizeitnutzungen aus. AuBerdem steht die bauliche Entwicklung in diesem

Bereich im Einklang mit dem Ziel einer homogenen Siedlungsentwicklung.

Fortschreibung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Textteil mit 166 Seiten, Fassung vom 06.07.2017
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9243

Sondergebiet 3 (Freizeitnutzung) bei Burgberg (Hauptort)

503

Kurzdarstellung der Planung

c. 1,06 ha

norddstlich des Hauptortes im Wald gelegen

FldchengrdBe:
Lage:

Planung:

503

Frezsinutzng

2731

geplant ist eine landschaftsgebundene und -vertrdgliche Freizeitnutzung, die Gber den "Drecksack-
Themenweg" mit der geplanten Freizeinutzung im Bereich des ehemaligen Steinbruchs verbunden

werden soll

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere Nadel- und Mischwald in Hanglage, die  mittel Vermeidung von baulichen Eingrif-

und ihre Lebens-
rdume; Biologische
Vielfalt:

Boden:

Wasser:

Fldiche wird zentral von einem Wildbach ge-
quert ("Wustbach")

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten (Amphibien, Vogel etc.) maglich

teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet
Nr.249.01 ("Schutz des Griinfengebie-
fes...")

WaldbGden mit weitgehend intakfen Funk-  gering
tionen

Bodendaten liegen fir diese Flache nicht

vor

Fldche wird von einem Wildbach gequert ~ gering
("Wustbach")

keine Wasserschutz- oder Uberschwem-
mungsgebiete

fen in schiitzenswerte Strukturen
(Althdume, "Wustbach")

arfenschutzrechtliche Untersuchun-
gen sind je nach Umfang des Ein-
griffs erforderlich

sparsamer und schonender Umgang
mit dem Boden (Minimierung bauli-
cher Eingriffe, Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldge in befestigten
Fldichen)

Vermeidung von baulichen Eingrif-
fen in den "Wustbach"

Verwendung versickerungsfdhiger
Beldge in hefestigten Flichen
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Klima/Luft:

Landschaftshild
und Erholung:

Mensch/Ldrm:

Kulturgiter:

Gesamthewertung:

Bergwald als klimatisch aktive Fldche gering

der Erholung dienender Bergwald (FuB- gering
wegeverbindung mit Spielplatz)

in der Gefahrenhinweiskarte ist fir den dst-  mittel
lichen Teil ein Gefahrenhinweisbereich
"Steinschlag/Blockschlag" dargestellt, d.h.
es handelt sich um die Modellierung eines
Extremereignisses; in den dstlich angren-
zenden Waldbereichen (geringfigig auch
im dstlichen Teil des geplanten Sonderge-
bietes) liegt auch trotz des vorhandenen
Waldbestandes eine Steinschlaggefahrdung
vor; zudem zeigt die Gefahrenhinweiskarte
hangaufwirts "Hangabbruch" (jew. Stand
2011)

keine Kulturgiiter

Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher

Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Mdgliche inferne Aus
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs-

Minimierung von Geholzfdllungen

Minimierung von Gehlzfdllungen

pofentiellen Geogefahren sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung detailliert zu prifen

kann erst nach Bekanntwerden konkreterer Planungsabsichten ermittelt werden

evil. auf der Fliiche mdglich (Waldumbau, Waldrandgestaltung etc.)

es sollen dariber hinaus Fldchen/MaBnahmen aus den im Flachennutzungsplan mit integrier-

maBnahmen
gen werden

tem Landschaftsplan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezo-

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vertinderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand zu

erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden hierfir nicht geprift.
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9.25  Geplante Verkehrswege/-flichen
9251 Ortsumfahrung Burgberg

9252  Anmerkung: Bei der dargestellten Ortsumfahrung handelt es sich im eine unverbindliche ge-
meindliche Planung (keine Darstellung im Sinne des § 5 BauGB, unverbindlicher Hinweis ohne
Anpassungspflicht gem. § 7 BauGB).
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Kurzdarstellung der Planung

Linge: ca. 480 m?
Fldcheninanspruch- geschdtzt 0,5-0,8 ha (fir StraBe, Bankette, Boschungen)
nahme:
Lage: nordwestlich um Burgberg mit Anschliissen an die 0A29 und die St2007
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Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere Feuchtwiesen mit mittlerer Artenvielfalt; hoch Minimierung von Eingriffen in den

und ihre Lebens-  Querung des Schanzbaches mit Staudenflu- "Schanzbach"

{/G|U|[fn T;'B|o|0g|sche ren und Feuchfgebisch arfenschutzrechtliche Untersuchun-

elat: Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter gen sind erforderlich

Arten (Amphibien, Végel efc.) wahrschein-

lich

im Norden werden biofopkartierter "Schanz-

bach" sowie auf einer Ldnge von gut 50 m

das Landschaftsschutzgebiet Nr. 408.01

("Rauhenzeller Moos") gequert

Boden: degradierte Moor- bzw. Lehmbdden mittel sparsamer und schonender Umgang

mit dem Boden (Minimierung bauli-
cher Eingriffe)

Wasser: Querung des Schanzbaches im nordlichen  mittel Minimierung von Eingriffen in den

Bereich "Schanzbach"
keine Wasserschutz- oder Uberschwem- natumahe Regenwasserbewirtschaf-
mungsgebiete fung

Klima/Luft: Kleinfldchige Kaltluftentstehungsfliiche ohne gering lockere Bauweise, Gehdlzpflanzun-

relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funkfion

gen

Landschaftsbild ~ Querung eines strukturreichen von Feucht-  mittel weitestmdgliche Anpassung der
und Erholung: wiesen, Geholzen und Bchen geprdgten StraBe an den Geldndeverlauf
Landschaftsraumes
Mensch/Lirm: Verkehrslarmimmissionen durch die Orts-~ mittel gof. detaillierte Untersuchung der
umfahrung auf schiitzenswerte Bebauung Verkehrsldrmimmissionen auf Ebene
im Umfeld der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich, ggf. Lirmschutz-MaB-
nahmen erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter
Gesamtbewertung: ~ Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaus-  mittel

halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,8 bis 1,0, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,40-0,80 ha

Kompensationsfaktor
und -bedarf:
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Mdgliche inferne Aus-  auf der Fliche voraussichtlich nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Fldchen/MaBnahmen aus den im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
mafBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezogen werden
Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verinderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden im Rahmen der Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes nicht geprift.
Durch die Situierung des bestehenden und geplanten Gewerbes sowie die Topographie bietet sich eine Ortsumfahrung
trotz der oben prognostizierten Konfliktpotentiale nur in diesem Bereich von Burgberg an.
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9253  VerbindungsstraBe Burgberg-Ost

Kurzdarstellung der Planung

Linge: ca. 200 m?

Fldcheninanspruch- geschdtzt 0,1-0,2 ha (fir StraBe, Baschungen)

nahme:

Lage: im norddstlichen Bereich von Burgberg als VerbindungsstraBe zwischen den StraBen "An der Halde"

und "Am Wustbach" geplant

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere Randbereich eines Nadel- und Mischwaldes ~ mittel Vermeidung von baulichen Eingrif-

und ihre Lebens-  in Hanglage fen in schiitzenswerte Strukturen

rdume; Biologische (Althdume)

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter

Viefal Arten (Vagel etc.) maglich artenschutzrechtliche Untersuchun-
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge- ggr;fsm(fi '3 nT.d;] Ufang des Ein-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio- grits erioraeric
nalen Umfeld
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Boden: Waldbaden, keine Betroffenheit von land-  gering sparsamer und schonender Umgang
wirtschaftlichen Ertragsfldchen mit dem Boden (Minimierung bauli-

Funktionserfiillung als Ausgleichskdrper im cher Eingife)

Wasserkreislauf gering und als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe mittel

Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
mungsgebiete fung

Klima/Luft: Bergwald als klimatisch aktive Fldche gering Minimierung von Gehlzfdllungen

Landschaftshild ~ der Erholung dienender Bergwald (Wander-  mitfel Minimierung von Geholzfdllungen

und Erholung: weg im Norden)

Mensch/Lirm: die geplante VerbindungsstraBe verlduft ~ mittel pofentiellen Geogefahren sind im
Kleinfldchig in Bereichen, die in der Gefah- Rahmen der verbindlichen Bauleit-
renhinweiskarte mit "Steinschlag/Block- planung detailliert zu prifen

schlag" gekennzeichnet sind, d.h. es han-
delt sich um die Modellierung eines Extre-
mereignisses ohne die Beriicksichtigung der
dampfenden Wirkung des Waldbestandes

Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesamtbewertung: ~ Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3 bis 0,6 entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,03-0,12 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  evtl. auf der Fldche mdglich (Waldumbau, Waldrandgestaltung etc.)
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- e sollen dariber hinaus Fliichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integrier-
maBnahmen tem Landschaftsplan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsflichen/-maBnahmen herangezo-
gen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vertinderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Planung dient der verkehrlichen Entlastung des dstlichen Ortsgebietes, inshesondere in der touristischen Hauptsaison.
Anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden hierfir nicht geprift.
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9254  Ortsumfahrung Agathazell

9255 Anmerkung: Bei der dargestellten Ortsumfahrung handelt es sich im eine unverbindliche ge-
meindliche Planung (keine Darstellung im Sinne des § 5 BauGB, unverbindlicher Hinweis ohne
Anpassungspflicht gem. § 7 BauGB).
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Kurzdarstellung der Planung

Linge: ca. 470 m?

Fldcheninanspruch- geschdtzt 0,5-0,8 ha (fir StraBe, Bankette, Boschungen)
nahme:

Lage: dstlich von Agathazell an der 0A29

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit/ Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  Mdhwiesen mit geringer Artenvielfalt; Que-  gering Minimierung von Eingriffen in den

und ihre Lebens-  rung des "Agathazeller Baches" mit nahezu "Agathazeller Baches"

rdume; Biologische ~ fehlender Ufervegetation

Vielfalt:

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld
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Boden: degradierte Moor- bzw. Lehmbéden mittel sparsamer und schonender Umgang

Funktionserfiillung als Ausgleichskdrper im mit dem Boden (Winimierung bour-

Wasserkreislauf mittel und als Filter und cher Eingife)
Puffer fiir Schadstoffe mittel bis hoch
Wasser: Querung des "Agathazeller Baches" im gering Minimierung von Eingriffen in den
ndrdlichen Bereich "Agathazeller Baches"
keine Wasserschutz- oder Uberschwem- naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
mungsgebiete fung
Klima/Luft: Kleinflachige Kaltluftentstehungsfliche ohne  gering
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funkfion
Landschaftshild ~ Querung von Wiesenflchen in einsehbarer  mittel weitestmagliche Anpassung der
und Erholung: Lage StraBe an den Geldndeverlauf
Mensch/Ldrm: Verkehrsldrmimmissionen durch Ortsumfah-  gering auf Ebene der verbindlichen Bau-
rung leitplanung ggf. detailliertere Unter-
suchung der Verkehrsldrmimmissio-
nen erforderlich
Kulturgiiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaus-  gering
half und Landschaftsbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3 bis 0,6, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,15-0,48 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliche nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Flchen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integrierfem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Da die geplante Ortsumfahrung bereits im rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan dargestellt ist (Alternative 2), kinnen bei
Durchfihrung eines Bauleitplan- bzw. Planfeststellungsverfahrens kurz- bis mittelfristig dhnliche Verdnderungen wie bei
Durchfihrung der Planung eintrefen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bereifs der rechtsgiltige Flichennutzungsplan sah zwei Altenativen fir eine dstliche Umfahrung des Ortsteils Agathazell
vor. Die damalige Alternative 2 wird in leicht angepasster Weise in die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes inte-
griert.
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9256  Geplanter Parkplatz in Burgberg (Hauptort)

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe: ca. 0,31 ha

Lage: am westlichen Ortsrand von Burgberg

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  infensiv genutztes Grinland in Ortsrandlage  gering Pflanzung heimischer Gehdlze

und ihre Lebens-  mit geringer Artenvielfalt

faume; Biologische Vorkommen arfenschutzrechtlich relevanter

Vielfalt: .

Arten nicht zu erwarten

keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld

Boden: unversiegelte landwirtschaftliche Ertragsfli- — mittel sparsamer und schonender Umgang

chen (Grinland) mit guter Ertragsfdhigkeit mit dem Boden (Vermeidung von
Funktionserfillung als Ausgleichskorper im E”.].g”f..f im Berech vorgesehengr
i . : Grinflchen, Verwendung versicke-
Wasserkreislauf mittel und als Filter und . L .
Puffer fir Schadstofte hoch rungsfahiger Beldge in befestigten
Fldchen)
Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering Verwendung versickerungsfdhiger
mungsgebiete Beldge in hefestigten Flichen
naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
Klima/Luft: Kleinflachige Kaltluftentstehungsfliche ohne  gering Geholzpflanzungen
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-
funkfion
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Landschaftshild ~ Grinlandfliche in Ortsrandlage im An- gering Ein- und Durchgriinung des Park-
und Erholung: schluss an bestehenden Parkplatz platzes

aus der freien Landschaft einsehbar

am sidlichen Rand verlduft ausgewiesener

Wanderweg
Mensch/Lirm: Gerduschimmissionen durch Parkplatznut- gering vsl. keine detaillierteren Unfersu-
ung chungen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung erforderlich
Kulturgiter: keine Kulturgiter

Gesamtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,09-0,19 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche intere Aus-  auf der Fliiche nicht mglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs- es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchraumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Verdnderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der geplante Parkplatz dient der Erweiterung des bestehenden Parkplatzes im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen und
Freizeifeinrichtungen. Anderweitige Standorte/Planungsmaglichkeiten wurden daher nicht geprift.
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9257

Geplanter Parkplatz beim Sondergebiet "Streichelzoo"

Kurzdarstellung der Planung

FldchengrdBe:

Lage:

c. 0,26 ha

nordwestlich des Hauptortes beim Streichelzoo

Kurzdarstellung der Umweltbelange

Schutzgut Beschreibung und Bewertung Eingriffsinten- Planungshinweise (Vermeidung,
sitiit / Konflikt- Minderung, Ausgleich)/Bemer-
potential kungen

Pflanzen, Tiere  Schafweide des Streichelzoos mit geringer  gering Pflanzung heimischer Gehdlze

und ihre Lebens-  Artenvielfalt; zum Weg hin ltere Birken-

rdume; Biologische  Baumreihe

Vielfalt: .

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten nicht zu erwarten
keine geschiitzten Biotope sowie Schutzge-
biete innerhalb sowie im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld
Boden: unversiegelte Bodenfliche gering sparsamer und schonender Umgang
Funktionserfiillung als Ausgleichskdrper im mit d.e m Boden.(Verme|dung von
i : . Eingriff im Bereich vorgesehener
Wasserkreislauf und Filter und Puffer fir S .
: Grinflchen, Verwendung versicke-
Schadstoffe mittel . - ;
rungsfihiger Beldge in befestigten
Fldchen)
Wasser: keine Wasserschutz- oder Uberschwem- gering Verwendung versickerungsfdhiger

mungsgebiete

Beldge in hefestigten Flichen

naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung
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Klima/Luft: Kleinflachige Kaltluftentstehungsfliche ohne  gering Gehdlzpflanzungen
relevante siedlungsklimatische Ausgleichs-

funkfion
Landschaftsbild ~ Weidefldche angrenzend an Streichelzoo in  mittel Erhaltung der bestehenden Baum-
und Erholung: der freien Landschaft; Baumreihe entlang reihe am Weg

Weg im Siden bereichert Landschaftsbild

Rad- und Wanderwege angrenzend verlau-
fend

Mensch/Lérm:

Kulturgiter: keine Kulturgiiter

Gesumtbewertung:  Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaus-  gering
halt und Landschafisbild

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Voraussichtlicher 0,3-0,6, entspricht einem Kompensationsbedarf von 0,08-0,16 ha
Kompensationsfaktor
und -bedarf:

Magliche interne Aus-  auf der Fliiche nicht maglich
gleichsmaBnahmen

Externe Ausgleichs-  es sollen Flichen/MaBnahmen aus den im Fldchennutzungsplan mit infegriertem Landschafts-
maBnahmen plan beinhalteten Suchrdumen fir Ausgleichsfldchen/-maBnahmen herangezogen werden

Prognose der Umweltentwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind mittel- bis langfristig keine Vertinderungen gegeniber dem jetzigen Zustand zu
erwarten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der geplante Parkplatz dient der Schaffung weiterer Stellpldtze im Bereich des Streichelzoos, um wildem Parken zukiint-
tig vorzubeugen. Anderweitige Standorte/Planungsmaglichkeiten wurden daher nicht geprift.
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9258

9.2.6
9.26.]

9.2.7
9211

9.28
9281

Geplanter Parkplatz im ehemaligen Steinbruch

Da fir den Bereich des geplanten Parkplatzes bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan be-
steht, der ein Sondergebiet vorsieht, fishrt die Planung gegeniiber der rechtsverbindlichen Planung
20 keinen nachteiligen Umweltauswirkungen. Ein weiterer naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aller
Voraussicht nach nicht erforderlich.

Geplante Griinfldchen

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beinhaltet eine geplante Griinfléche.
Diese befindet sich im westlichen Bereich des Hauptortes sidlich der bestehenden Sportanlagen
und weist eine Fldche von 0,45 ha auf. Die Erweiterung eines Sportplatzes fihrt gegeniber dem
intensiv genutzten Griinland hinsichtlich des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes vermutlich
nur zu geringen Konflikten. Larmbedingte Auswirkungen auf die schiitzenswerte (Wohn-) Bebau-
ung im rdumlichen Umfeld sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu prifen.

Voraussichtlicher Gesamtkompensationsbedarf

Der voraussichtliche Gesamtkompensationsbedarf liegt je Umfang und Qualitit der auf der nach-
folgenden Planungsebene festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen voraussicht-
lich zwischen 5,30 ha und 11,60 ha. Hierbei ist das Sondergebiet 3 (Freizeitnutzung) noch nicht
beriicksichtigt, da hier der Kompensationsbedarf noch nicht abgeschitzt werden kann. Die Grob-
bilanzierung erfolgte nach dem Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen (2. Erweiterte Auflage Januar 2003). Ggf. soll in naher Zukunft die Bayerische
Kompensationsverordnung (BayKompV) auch in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen. Eine
iberschldgige Berechnung des Ausgleichsbedarfs wiire hier mit deutlich groBerem Aufwand ver-
bunden. Letztlich hinge dieser auch von Art und Qualitiit der AusgleichsmaBnahmen ab, was Schit-
zungen/Prognosen zusitzlich erschweren wirde.

Geplante MaBnahmen aus landschaftsplanerischer Sicht

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan beinhaltet im Bereich bestehender
Schutzgebiets(komplexe) insgesamt fiinf Suchrdume fiir Entwicklungsfldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Zwischen den Schutzge-
bietskomplexen sieht die Planung dariiber hinaus MaBnahmen zur Stdrkung des Biotopverbundes
vor. Fiir geplante Baufldchen in einsehbarer Ortsrandlage ist eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.
Die Umsetzung von entsprechenden im Kapitel "Begrindung — Konzeptionen, Ziele und MaBnah-
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men aus landschaftsplanerischer Sicht" beschriebenen MaBnahmen bewirkt in der Regel eine Ver-
besserung fiir Natur und Landschaft, insbesondere fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensrume und

Landschaftsbild.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt. Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um die
vielfaltigen Einwirkungen bzw. Vorbelastungen durch den Menschen auf die anderen Schutzgiter.

Lusdtzliche Angaben
Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Verwendete Leitfdden/Bewertungsmodelle:

— "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerisches Landesamtes fir Umweltschutz und des
Bayerischen Geologischen Landesamtes (2003)

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

Verwendete projektspezifische Informationen:

— Bodenschiitzungskarten im MaBstab 1:25.000: 856 Immenstadt und 857 Hindelang; Heraus-
geber: Bayerisches Geologisches Landesamt

— Bauflichenbewertung zur Fassung vom 07.06.2016 des Biiro Sieber mit eingetragen Anderun-
gen, die sich auf Grundlage von Einwendungen und Anregungen durch die Fachbehdrden im
Rahmen der frishzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 26.07.2016 ergeben
haben

— Schriftliche Stellungnahme der Regierung von Schwaben vom 21.07.2016 und des Regionalen
Planungsverbandes Schwaben vom 25.07.2016 zu den fir die Planung relevanten Zielen und
Grundsitzen des Landesentwicklungsprogammes Bayern 2013 (LEP) und des Regionalplanes
der Region Allgdu (RP 16) sowie zu den geplanten Bauflachen und Ortsumfahrungen

— Schriftliche Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vom 19.07.2016 zu Ge-
otopschutz, Geogefahren, Rohstoffgeologie, vorsorgendem Bodenschutz

— Schriftliche Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e.V. vom 25.07.2016 zum Bau-
fldchenbedarf und zu einzelnen Bauflichen
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— Schriftliche Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Praktische Bau-
und Kunstdenkmalpflege, vom 18.07.2016 zu einem Baudenkmal

— Schriftliche Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, Abteilung B —
Koordination Bauleitplanung, vom 20.07.2016 zu vorhandenen und vermuteten Bodendenk-
mlern

— Schriftliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 21.07.2016 zu Hoch-
wassergefahren durch Grund- und Oberfldchenwasser, konkret auch zu den betroffenen geplan-
fen Bauflachen, zu Gewdsser I11. Ordnung (Wildbdche und Hochwassergefahren), zu weiteren
Alpinen Naturgefahren, zu Gewdsserstruktur der Oberfldchengewdsser, zu Wasserversorgung
und Grundwasser, zu Abwasserbehandlung und zu Altlasten

— Schriftliche Stellungnahme der Fernwasserversorgung Oberes Allgdu vom 15.07.2016 zu be-
froffenen Versorgungsleitungen und Wasserschutzgebieten

— Hochwasseruntersuchung Ortwang zur Flichennutzungsplanung Burgberg - Hydraulisches Gut-
achten mit 2D-Abflussberechnung, Stand 12.09.16 des Ingenieurbiiros Dr.-Ing. Koch, Kempten
mit Erlduterungstext und Planen (insh. zu bestehende Verhdltnisse, hydrologische Grundlagen,
Berechnungsmodelle, Berechnungen (inbs. mit Bezug zu den geplanten Bauflachen) und Re-
tentionsraumvergleich — Bestand und Planung)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen fir die MaBstabs- und Untersuchungsebene des Fldichen-
nutzungsplanes keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor. Da bei den
Bodenschitzungsdaten keine Griinlandzahlen angegeben sind, konnte die natiirliche Ertragsfdihig-
keit nur durch eigenhdndige fachliche Einschitzung bewertet werden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung

Kontroll- und UberwachungsmaBnahmen werden auf der nachfolgenden Planungsebene, im Be-
bauungsplan- bzw. Planfeststellungsverfahren festgelegt. Da die Gemeinde kein eigenstdndiges
Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen
Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde Burgberg im Allgdu plant, ihren seit 1995 rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan fort-
zuschreiben. Das Erfordernis ergibt sich aus den sich zwischenzeitlich gednderten demografischen,
gesellschaftlichen, wirtschaftlichen, dkologischen und verkehrspolitischen Rahmenbedingungen.
Der Flichennutzungsplan sieht insgesamt acht geplante Wohnbauflchen (9,77 ha), drei geplante
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gewerbliche Bauflichen (Flache ca. 4,46 ha), zwei gemischte Baufldchen (Fliche ca. 0,62 ha), drei
geplante Sondergebiete (Fldche ca. 2,96 ha), drei geplante Verkehrswege (zwei Ortsumfahrungen
und ein Verbindungsweg, entsprechen je nach Ausfihrung einer Flche von ca. 1,10 ha bis 1,80 ha)
und drei geplante Parkpldtze (insgesamt 0,57 ha) vor. Ein Teil dieser Fldchen ist bereits im rechts-
giltigen Flachennutzungsplan als Baufldche vorgesehen (so z.B. die Wohnbaufldchen und die ge-
werbliche Bauflache am westlichen Ortsrand von Burgberg (Hauptort) sowie die geplante Ortsum-
fahrung Agathazell).

Die Darstellung neu geplanter Siedlungsfldchen beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Talraum
der lller. Die Landnutzung ist hier auBerhalb der bestehenden Moor- und Feuchtgebiete, die weit-
gehend dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen, von intensiver Grinlandbewirtschaftung ge-
prdgt. Folglich besteht bei den Gberwiegend neu dargestellten Bauflichen auch nur ein geringes
Konflikrpotential hinsichtlich des Schutzgutes Arten/Lebensrdume. Da die o.g. Baufldchen auch
allesamt an bestehende Bauflachen/Ortsriinder anschlieBen und keine besonders exponierfen
Standorte einer baulichen Entwicklung zugefiihrt werden, ist auch das Konfliktpotential hinsichtlich
des Biotopverbundes und des Landschaftshildes gering. Ausnahmen stellen das geplante Gewerbe-
gebiet 3 sowie die geplante Ortsumfahrung Burgberg in diesem Bereich dar, die auf Grund des
Eingriffs in einen hinsichtlich Natur und Landschaft sensiblen Raum ein mittleres bis hohes Kon-
fliktpotential bergen. Dariiber hinaus sind noch bauliche Entwicklungen im Osten von Burgberg am
HangfuB des Griinten geplant. Auf Grund der Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes sind hier nur
maBvolle und schonende Nutzungen vorgesehen (zwei kleine Wohngebiete und ein Sondergebiet
fir eine landschaftsgebundene und -vertrigliche Freizeitnutzung). Eine Beeintrichtigung von Na-
tura 2000-Gebieten geht mit den baulichen Entwicklungen voraussichtlich nicht einher. Auch sons-
fige Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft werden mit Ausnahme von 6 3 und der Ortsumfahrung
Burgberg von der Planung nicht nachteilig berihrt.

Die Fldcheninanspruchnahme durch die geplante Bebauung fihrt insgesamt zu einer erheblichen
Beeintrichtigung des Schutzqutes Boden im Gemeindegebiet. Zum einen werden mittlere bis gute
Ertragsfliichen der Landwirtschaft entzogen (Funktion des Bodens als Standort fir Kulturpflanzen).
Zum anderen verlieren die Boden auch ihre Funkfionen als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Durch die geplante Bebauung werden zudem Fldchen
versiegelt, sodass in diesen Bereichen die Grundwasserneubildung durch eingeschrinkte Sickerfd-
higkeit der Fliichen abnimmt. Zwei der geplanten Baufldchen (M2 und G2) liegen ganz oder teil-
weise in einer Uberflutungsflache eines HQ 100 (Uberschwemmungsgebiet). Bei diesen Bauflichen
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hierfiir konkrete Untersuchungen und MaBnah-
men erforderlich (hochwasserangepasste Ausfihrung baulicher Anlagen, volumen-, wirkungs- und
zeitgleicher Ausgleich des Retentionsraumes). Auf Grund der Lage im landlichen Raum und der
quten Luftqualitit besteht insgesamt ein geringes Konfliktpotential hinsichtlich des Lokalklimas.
Bei einigen der neu dargestellten Flchen ist mit Larm-Immissionen zu rechnen, sodass auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung Untersuchungen erforderlich sind, ob Ldrmschutz-MaBnahmen
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umgesetzt werden missen. Die Fldche des Sondergebiets 3 (Freizeitnutzung) ist gemdB Gefahren-
hinweiskarten des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt durch Stein- und Blockschlag sowie durch
Hanganbruch gefdhrdet.

Der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die geplante
Bebauung entstehen, dienen inshesondere folgende MaBnahmen, die im Rahmen einer verbindli-
chen Bauleitplanung umgesetzt werden sollen: ggf. Erhaltung vorhandener Gehélze, Ein- und
Durchgrinung der Bebauung durch Pflanzung gebietsheimischer, standortgerechter Gehdlze, spar-
samer und schonender Umgang mit dem Boden durch Vermeidung von Eingriffen im Bereich vor-
gesehener Grinflichen, Verwendung versickerungsfahiger Beldge in befestigten Fldchen und nach
Maglichkeit Versickerung vor Ort Gber die belebte Bodenzone (naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung), ggf. lockere Bauweise und Anpassung der Bebauung an den Geldndeverlauf, ggf. Auswei-
sung von Gewdsserrandstreifen.

Die Grobermittlung des Ausgleichshedarfs erfolgt nach dem Regelverfahren des Leitfadens zur Ein-
griffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen und ist den Bewertungshdgen der jeweiligen Fldchen zu entnehmen. Der vo-
raussichtliche Gesamtkompensationsbedarf liegt je nach Umsetzung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen voraussichtlich zwischen 5,30 ha und 11,60 ha (vgl. Kapitel "Voraussichtli-
cher Gesumtkompensationsbedarf ). Hierbei ist das Sondergebiet 3 (Freizeitnutzung) noch nicht
beriicksichtigt, da hier der Kompensationsbedarf noch nicht abgeschitzt werden kann.

Das MaBnahmenkonzept des in den Flichennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes beinhal-
fet im Wesentlichen die Darstellung von "Suchriumen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" (insbesondere fiir die Findung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
fliichen/-maBnahmen), von Flichen/MaBnahmen zur Starkung des Biotopverbundes und von er-
forderlichen Ortsrandeingrinungen. Mit Umsetzung dieser MaBnahmen sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung hiitte weiterhin der rechtsgiltige Fldchennutzungsplan Gil-
figkeit. Im Bereich der bereits im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan dargestellten Bauflichen
waren weiterhin bauliche Eingriffe und die damit verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Na-
tur und Landschaft zu erwarten. Im Bereich der neu dargestellten Baufldchen wdren zumindest
vorerst keine baulichen Eingriffe zu erwarten.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung lagen
keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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Begriindung — Zusammenfassung

10.1
10.1.1
10.1.1.]

10.1.1.2

10.1.2
10.1.2.]

10.1.22

Lusammenfassung Fldchennutzungsplan
Erfordernis und Zielsetzungen der Planung

Seit der Feststellung des rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes 1995 haben sich nicht nur die
baurechtlichen Anforderungen und gesellschaftlichen Rahmenbedingungen gedndert, das beste-
hende Planwerk muss auch hinsichtlich der Diskrepanz zwischen den Darstellungen des Flchen-
nutzungsplanes und den tatsichlichen Nutzungen im Gemeindegebiet als iberholt angesehen wer-
den. Insofern ist es notwendig, den Flachennutzungsplan auf einer aktualisierten Grundlage neu
aufzustellen und unter Beachtung des erarbeiteten Leithildes sowie der Vorgaben aus der Landes-
und Regionalplanung die gemeindliche Gesamtentwicklung neu zu gestalten.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu hat im Februar 2016 das in einem Workshop ausgearbeitete
Leithild fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan verab-
schiedet. Als wesentliche Gesichtspunkte des Leithildes sind inshesondere die Anpassung der stdid-
tebaulichen Entwicklung an die sensiblen landschaftlichen Gegebenheiten und die ErschlieBung der
innerdrtlichen Fldchenpotenziale im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
der Schutz des AuBenbereiches zu nennen. Bei der Neuausweisung von Wohnbaufldchen soll der
Fokus auf verfiigbare Flichen mit gemeindlicher Kontrolle und einer sinnvollen Anbindung an die
vorhandene stddtische Infrastruktur liegen. Gewerbeflichen sollen bedarfsorientiert an gesigneten
Standorten ausgewiesen werden. Zudem soll der Tourismus als Wirtschaftsfaktor gestarkr werden,
u.0. durch die touristische Aufwertung des Griintengebietes. Gleichzeitig sollen schutzbedirftiger
Bereiche erhalten bleiben. Ein weiteres Thema ist die Optimierung der Verkehrsanbindungen als
Entlastung bestehender Straen. Zudem ist die Sicherung bestehender und erforderlicher Flichen
fir den Hochwasserschutz ein wichtiges Ziel des Leithildes.

Bedarf und Planung

Um Wohnbau(W)- und gemischte Bauflichen (M) im voraussichtlich erforderlichen Umfang dar-
stellen zu kdnnen, wurde der zukiinftige Bedarf anhand verschiedener Parameter prognostiziert.
Grundlage war die Methode des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt. Bei den anderen Baufldchen
(gewerbliche Baufldchen (G), Sonderbaufldchen (S), Gemeinbedarfsflichen, Verkehrsfldchen, Fld-
chen der Ver- und Entsorgung) war eine genau bezifferte Bedarfsermittlung nicht mdglich. Hier
erfolgte eine Abschdtzung anhand von Entwicklungstendenzen.

Der errechnete Bedarf an Wohnbaufldchen (W) und gemischten Bauflichen (M) ergibt sich auch
der Bevdlkerungsprognose fiir die Gemeinde Burgberg i. Allgdu mit einem Zeithorizont bis 2030.
Um ein maglichst realistisches Bild der zukiinftigen Bevdlkerungsentwicklung zu erhalten und den
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Entwicklungen der Fliichtlingskrise Rechnung zu tragen, flieBt in die Prognose auch die prognosti-
zierte Zahl der Asylbewerber mit ein. So wird angenommen, dass zu der prognostizierten Bevdlke-
rung von 3.259 Einwohnern im Falle von Burgberg i. Allgiu noch einmal 49 Personen hinzukom-
men werden, die daverhaft Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde haben.

Insgesamt ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 10,31 ha. Werden die Reserveflachen im Innen-
bereich sowie die bereits im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan dargestellten, aber noch unbe-
bauten Flachen herausgerechnet, ergibt sich eine Gesamtfldche von ca. 6,28 ha neu darstellbaren
Wohnbau(W)- und gemischten Baufldchen(M). Angesichts der in der Fortschreibung dargestellten
neuen Wohnbau(W)- und gemischten Baufldchen(M) von ca. 7,22 ha bedeutet das eine rechneri-
sche Differenz von ca. 0,95 ha. Beriicksichtigt man allerdings, dass die Verfigharkeit von Baufld-
chen erfahrungsgemdB maximal bei 50-70 % liegen diirfte, liegt die Ausweisung innerhalb eines
realistischen Rahmens.

Die Entwicklung von Wohnbaufldchen (W) und gemischten Baufldchen (M) konzentriert sich haupt-
stchlich auf den Hauptort und Ortwang (in Ortwang nur gemischte Baufldchen). Hierbei wird be-
sonders auf die Leitziele geachtet, dort Wohnbaufldchen auszuweisen, wo die Versorgung mit stid-
fischen Infrastruktureinrichtungen gesichert ist oder zumindest eine gute Erreichbarkeit der stéidti-
schen Infrastruktur besteht. Dies ist auch hinsichtlich der Entwicklung hin zu altersangepassten
Wohnkonzepten sinnvoll. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten liegt der Schwerpunkt der
Siedlungsentwicklung vor allem auf dem Westteil des Hauptorts. Die anderen Ortsteile Hauser,
Agathazell und ErzfloBe erfahren keine Neuausweisungen.

Insgesamt werden bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 4,46 ha gewerbliche Bau-
fldche (G) neu dargestellt. Einen rdumlichen Entwicklungsschwerpunkt gibt es nicht. Die neu dar-
gestellten gewerblichen Baufldchen (G) befinden sich entlang der St 2007 bzw. 0A 29 an vier
Standorten, wo sich jeweils groBfldchige Gewerbestandorte efabliert haben. Hierdurch wird das
Leithild Burgbergs beriicksichtigt, eine vielfdltige Gewerbestruktur im Dienstleistungs- und Produk-
tionssektor zu erhalten und Gewerbefldchen an geeigneten Standorten zu biindeln. Auf Grund der
besonderen topographischen Verhdltnisse von Burgberg i. Allgdu mangelt es an geeigneten Alter-
nativlachen fiir die Darstellung gewerbliche Bauflchen, so dass diese Flichen inshesondere auf
Grund ihrer topographischen Verhdltnisse eine der wenigen Mdglichkeiten zur gewerblichen Nut-
zung ist. Neue Industriefldchen (GI) werden auf Grund mangelnden Bedarfes nicht dargestellt.

Insgesamt betrachtet werden bei der Fortschreibung des Fliichennutzungsplanes 2,96 ha neue Son-
derbauflichen/Sondergebiete (SO) dargestellt. Die Fldchen -ein Sondergebiet (Feriendorf), ein
Sondergebiet (Wohnmobilstellplatz, Hotel, Feriendorf), ein Sondergebiet (Freizeitnutzung)- sollen
den Tourismus als Wirtschaftsfaktor stdrken und stehen damit im Einklang mit dem Leitbild der
Gemeinde.

Hinsichtlich der Gemeinbedarfsfldchen werden lediglich das Gebiet im Ortskern des Hauptorts um
das Rathaus (ca. 0,43 ha) sowie um Kirche im Ortsteil Agathazell (ca. 0,06 ha) neu dargestellt.
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Diese Darstellung entspricht der reellen Nutzung der Fldchen, die im rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan noch als Grinfldchen dargestellt wurden. Die bisher als Gemeinbedarfsfldche darge-
stellte Fldche westlich des Schwimmbads (ca. 1,07 ha) wird in der Fortschreibung des Flichennut-
zungsplanes herausgenommen bzw. als Sondergebiet (s. S02) dargestellt.

Das Leithild der Gemeinde Burgberg i. Allgdu sieht eine Optimierung der Verkehrsanbindungen als
Entlastung der bestehenden StraBen und zur Forderung des gewerblichen Verkehrs vor. In der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes werden insofern die geplante Ortsumfahrung im Westen
des Hauptorts ("Tangente Steinbruch-Schwimmbad"), die Umfahrung Agathazells und eine zusiitz-
liche ErschlieBungsstraBie fir den Nordosten des dargestellt. Es handelt sich dabei lediglich um eine
unverbindliche gemeindliche Planung, also um keine Darstellung im Sinne von § 5 BauGB, so dass
dadurch auch keine Anpassungspflicht im Sinne des § 7 BauGB ausgeldst wird.

Die Erfahrungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass wahrend der touristischen Saison ein sai-
sonbedingter hoher Bedarf an Parkplitzen besteht. Um diesem Bedarf zu entsprechen, werden
sowohl bereits existierende Parkpldtze als Fldchen im Bestand dargestellt als auch an strategisch
wichtigen Stellen (Streichelzoo, Griintenhalle, Steinbruch) drei neue Parkplatzfldchen nev darge-
stellt.

Als Ver- und Entsorgungsflache (Abfall) ist im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan von 1995 nur
die ehemalige Vergdrungsanlage des ZAK (ca. 2,18 ha) dargestellt. Aktuell wird diese als Kompos-
fierungsanlage genutzt. In der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes wird der im Nordwesten
des Hauptorts gelegene Wertstoffhof (ca. 0,64 ha) als Ver- und Entsorgungsflche (Abfall) neu
dargestellt. Weitere Bedarfsanspriiche von etwaigen Trdgern dffentlicher Belange oder Fachplanern
liegen nicht vor.

Neu dargestellte Flchen, auf denen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1,
der Immissionsrichtwerte der TALdrm, der Freizeitldrmrichtlinie und der 18. BImSchV oder der Im-
missionswerte der GIRL zu erwarten sind, werden im Fldchennutzungsplan als Fldchen fir den Im-
missionsschutz gekennzeichnet. Ebenso werden Flichen von denen aus mit Emissionen zu rechnen
ist als Fldchen fir den Immissionsschutz gekennzeichnet.

Zusammentassung Landschaftsplan
Erfordernis und Zielsetzungen der Planung

Die Landschaftsplanung ist ein zentrales Element der Umweltvorsorge und soll dazu dienen, die
Grundlage vorsorgenden Handelns der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzu-
stellen. Der Landschaftsplan ist ein vorsorgeorientiertes Planungsinstrument auf Gemeindeebene.
Konkreter Ausldser zur Fortschreibung des Landschaftsplans ist die Fortschreibung des Fldchennut-
zungsplanes, der als vorbereitender Bauleitplan mit den Zielen und Aufgaben des Landschaftsplans
eng verknipft ist. Hinzu kommen verdnderte Rahmenbedingungen wie der europarechtliche Schutz
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von Natura 2000-Gebieten und Lebensraumtypen sowie neue Erkenntnisse im Bereich des Hoch-
wasserrisikos im Gemeindegebiet. Des Weiteren sollen die im Gemeindegebiet relevanten alpinen
Gefahren in den Landschaftsplan mit aufgenommen werden. Konzeptionell soll nur der lller-Tal-
raum in den Landschaftsplan eingebunden werden, da das Griinten-Gebiet konzeptionell bereits
ausreichend bearbeitet ist.

Landschaftsplanerische Ziele und MaBnahmen

Auf Grundlage der im gemeindlichen Leitbild formulierten Leitziele werden landschaftsplanerische
Liele und MaBnahmen zu deren Erfiillung formuliert und hierfir zu priorisierende Flichen im MaB-
nahmenplan des Landschaftsplanes dargestellt, um eine gezielte, nachhaltige Landschaftsentwick-
lung zu ermdglichen.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Folgende Darstellungen im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege werden in den Land-
schaftsplan aufgenommen: Suchrdume fir Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Stdrkung des Biotopverbunds und Ortsrandeingriinung. Mit der Darstel-
lung von "Suchrdumen fir Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" kann die Gemeinde gezielt eine nachhaltige Landschaftsentwicklung
initiieren, beispielsweise durch die Pflanzung von Gehélzen oder durch Renaturierung von Gewds-
sern und Feuchtgebieten. Die Abgrenzung der potentiellen Ausgleichsfldchen sind als "Suchrdume"
fir AusgleichsmaBnahmen zu verstehen. Die Gemeinde kann je Eignung und Verfiigbarkeit ent-
sprechende Fliichen entweder nach Bedarf bei Aufstellung von Bebauungspliinen oder vorsorgend
im Rahmen eines gemeindlichen Okokontos entwickeln. Mit der Darstellung "Stirkung des Bio-
fopverbunds" werden Bereiche, die sich Bereiche fir eine Vernetzung von Lebensrdumen zum Bei-
spiel auch im Rahmen von Ausgleichsflichen und -maBnahmen im Gemeindegebiet besonders
eignen, gekennzeichnet. Um Eingriffe in das Landschaftsbild durch eine Erweiterung der Siedlungs-
fldche in bisher unbebaute Bereiche und eine damit verbundene Vorverlagerung des Ortsrands zu
minimieren, sollten neue Baugebiete eine angemessene Eingrinung erfahren. Hierzu werden im
Anschluss an die in Richtung freier Landschaft neu dargestellten Baufldchen Ortsrandeingrinungen
dargestellt, die jeweils im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden
sollten.

Grinfldchen sowie Fldchen/Einrichtungen fur Freizeit und landschaftsgebundene Erholung:

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Griinfldchen und Freizeiteinrichtungen ist von
zentraler Bedeutung fiir die Wohn- und Erholungsqualitdten im Gemeindegebiet. Dariiber hinaus
soll gemB Leithild eine maBvolle Erweiterung an Freizeiteinrichtungen und -angeboten unter Be-
ricksichtigung der Belange inshesondere von Naturschutz und Landwirtschaft erfolgen. Die ge-
plante Grinfldche als Sportplatz im Anschluss an die bestehenden Sportanlagen des Tumn- und
Sportvereins Burgberg dient als potentielle Erweiterungsflache. Der Ortwangen Baggersee soll unter
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Beriicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Fischerei als Freizeiteinrichtung erhalten und
entwickelt werden. Hierfir soll eine Konzentration des Badebetriebes (Schwimmen, Sonnenbaden)
auf den nordlichen Bereich des Sees erfolgen. Nérdlich von Burgberg soll zur Forderung des Tou-
rismus das Angebot an Freizeiteinrichfungen ausgebaut werden (vgl. Bebauungsplan "Weinberg").
Ostlich dieses Sondergebietes ist ein Gber den "Weinberg", Gberwiegend auf bestehenden Pfaden
und Wegen verlaufender Themenweg geplant, der dem Erholungssuchenden das Thema "Berg-
wald" ndherbringen soll. Ziel des Projektes ist die Erhaltung und Verbesserung der Schutzwirkung
von Bergwildern. Ein letztes Mosaik des Freizeitkonzeptes stellt das geplante Sondergebiet "Frei-
zeitnutzung” am Ende des geplanten Themenweges dar. Hier sollen landschaftsvertrdglich Nutzun-
gen realisiert werden. Denkbar wire die Erweiterung des bestehenden Spielplatzes sowie ein Er-
lebnishereich am "Wusthach". Fir die vollstiindige Optimierung der Verbindung zwischen Burgberg
(Hauptort) und Agathazell sollte der Radweg zwischen Agathazell und dem Kreisverkehr (Zusam-
menschluss St2006 und 2007) weiter fortgefihrt werden.

Land- und Forstwirtschaft:

Der Talraum der Iller und die ortsnahen, offenen HangfuBlagen sind maBgeblich von landwirt-
schaftlichen Produktionsflichen gepragt (Mahwiesen, (Hang-)Weiden). Auf Randertragsstandor-
fen, d.h. in Moorgebieten und HangfuBlagen (im FNP dargestellte Suchrdume fiir Fldchen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) sollen Maglich-
keiten der Forderung verstdrkt in Anspruch genommen werden (Kulturlandschaftsprogramm (KU-
LAP), Vertragsnaturschutzprogramm inklusive Erschwermnisausgleich (VNP)). Neben der Funktion
als Erholungsraum stellt die Berglandschaft des Griintens einen wichtigen dkologischen Ausgleichs-
raum dar. Damit die Vielfalt und Eigenart dieser Landschaft erhalten bleiben, sollen Méglichkeiten
2ur Forderung einer naturnahen Bewirtschaftungsweise durch die Landwirte in Anspruch genommen
werden. Die herausragende Aufgabe im Zusammenhang mit Forstwirtschaft und Klimawandel ist,
die vielfach Gberalterten Fichtenreinbestinde in Bestockung zu halten und langfristig in stabile,
gemischte Laub-Nadelholzbestiinde aus Fichte, Tanne, Buche und Bergahom zu Gberzufihren, da
die Schutzfunktionen nur von standortsgerechten, stabilen Bergmischwildern dauerhaft erbracht
werden konnen (Forstbetriehsgutachten KW Burgberg 01.01.2016—31.12.2035). Die Bergwald-
offensive strebt als Sonderprogramm der Bayerischen Forstverwaltung an, die heimischen Walder
durch waldbauliche MaBnahmen an die verdnderten Klimabedingungen anzupassen. Im Sinne des
Naturschutzes wire es dariiber hinaus wichtig, Waldflachen vollstiindig aus der Nutzung heraus-
zunehmen. Weitere Ziele des Naturschutzes im Wald sind der Verzicht auf kiinstliche Bodenverbes-
serung und standortverdndernde MaBnahmen sowie die Ausrichtung von Forstwirtschaft und Jagd
auf Naturschutzziele in Schutzgebieten.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Fldchenbilanz und Anhang
11.1.1  Fldchenbilanz
11.1.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 1.595,90 ha

11.1.1.2  Flachenanteile:

Darstellung Bestandsfliiche rechis- Ney bzw. wieder darge- Gesamte Fliche Fort-

giltiger FNP in ha siellte Fliiche in ha schreibung in ha
Wohnbauflachen (W) 33,16 971 39,69
Gemischte Baufldchen (M) 38,57 0,61 38,43
Gewerbliche Bauflichen (G) 8,50 446 11,1
Sondergebiete (S0) 3,47 2,96 6,20
Gemeinbedarfsfldchen 3,17 0,50 2,60
Verkehrsflachen 21,75 2,11 23,86
Ver- und Entsorgungsfldchen 2,18 0,64 2,82

11.1.1.3  Auf die Auflistung der Reserveflichen sowie der herausgenommenen Bauflichen wird an dieser
Stelle verzichtet. Siehe bei der jeweiligen Bilanzierung von Bedarf und Neuausweisung (Kapitel 7
bzw. die Anhénge 2 und 3).

112 Zusitzliche Informationen
11.21  Anhang
11.21.1  Folgende Unterlagen befinden sich im Anhang:

— Anhang 1 Berechnung des Bedarfs an Wohnbau(W)- und gemischten Bauflachen(M) ge-
mdB der Methode des Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

— Anhang 2 Auflistung der vorhandenen Potenzialfldchen "Reserveflichen Innenbereich”
— Anhang 3 Auflistung der vorhandenen Potenzialfliichen "Reserveflichen rechtsgiltiger
Fldchennutzungsplan”
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— Anhang 4 Plan der vorhandenen Potenzialflichen "Reserveflichen Innenbereich" sowie
"Reservefldchen rechtsgiltiger Flichennutzungsplan”

— Anhang5 Auflistung der Neuausweisung von Wohnbau(W)- und gemischten Bauflchen
(W)
— Anhang 6 Standort-Bewertungsbgen der neu dargestellten Baufldchen in der Fort-

schreibung des Fldchennutzungsplanes
— Anhang 7 Biotope (tw. geschiitzt nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG)
— Anhang 8 Artenschutzkartierung Bayern — ortshezogene Nachweise Burgberg i. Allgdu

— Anhang 9 Hochwasseruntersuchung Ortwang zur Flichennutzungsplanung Burgberg

11.2.2  Plandnderungen

11221 Bei der Plandinderung vom 15.03.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom .. .. . ... wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 15.03.2017) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfossung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom ... ... enthalten):

— Herausnahme der Flache W9
— Aufnahme des eingeschriinkten Gewerbegebietes im Bestand im Ortsteil ErzfloBe

— Herausnahme der als Mischbaufldche im Bestand dargestellten Fldchen im Ortsteil ErzflBe
sowie Ortwang

— Herausnahme der nachrichtlichen Darstellungen des "Vorranggebietes fir den Hochwasser-
schutz H 21" sowie des "Vorbehaltsgebietes fir die offentliche Wasserversorgung WVB 40"

— Hinweisliche Darstellung der Altlastenfliche Deponie-Nr. 11804

— Textliche Ergdnzung der Fldchen 62 sowie M2 in Bezug auf die Lage im Uberschwemmungs-
gebiet

— Erweiterung der Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen auf die kom-
plette Westseite der Gewerbefliche 2

— Redaktionelle Textanpassungen in der Planzeichnung und Begriindung mitsamt Anhang

Seite 161 Gemeinde Burgberg i. Allgdu « Fortschreibung des Flchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Textteil mit 166 Seiten, Fassung vom 06.07.2017
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



11222 Bei der Plandnderung vom 06.07.2017 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom . . ... .... wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.07.2017) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punke (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom .. ... ... enthalten):

— Nachrichtliche Wiederaufnahme des Vorranggebietes fiir den Hochwasserabfluss H 21sowie des
Vorbehaltsgebietes fir die dffentliche Wasserversorgung WVB 40

— Aktualisierung des neuen Wasserschutzgebietes Ortwang in der Themenkarte " Oberfldchenge-
wisser, Hochwasser und Gewdsserschutz"

— Redaktionelle Textanpassungen in der Planzeichnung und Begriindung mitsamt Anhang
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12

Begriindung — Ausziige aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu (RP 16),
Karte 1 "Raumstruktur";
Darstellung als "Alpenge-
biet" und "Kleinzentrum",
Lage zwischen dem zent-
ralen Doppelort Immen-
stadt — Sonthofen

Ausschnitt aus dem Lan-

desentwicklungsprogamm
Bayern 2013, Blatt T "Al-

penplan”; Darstellung als
LoneA
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gemdB § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 07.09.2015. Der Beschluss
wurde am 20.10.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Burgbergi. Allgdu, den .............

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gemaB § 3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung fand am 06.04.2016
fir den Hauptort Burgberg sowie am 07.04.2016 fir die Ortsteile statt (gemdB § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.12.2016 bis 10.02.2017 (Billigungsheschluss
vom 05.09.2016; Entwurfsfassung vom 05.09.2016; Bekanntmachung am 13.12.2016) sowie
in der Zeit vom 21.06.2017 bis 07.07.2017 (Billigungsheschluss vom 18.05.2017; Entwurfsfas-
sung vom 15.03.2017; Bekanntmachung am 13.06.2017) statt (gemdB § 3 Abs. 2 BauGB). Die
nach Einschdtzung der Gemeinde Burgberg i. Allgdu wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Burgbergi. Allgdiu, den .............

(der Brgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gemdB § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
26.07.2016 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.12.2016 (Entwurfsfassung vom
05.09.2016, Billigungsbeschluss vom 05.09.2016) sowie mit Schreiben vom 30.05.2017 (Ent-
wurfsfassung vom 15.03.2017, Billigungsbeschluss vom 18.05.2017) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Burgberg i. Allgdu, den ............. .

(der Birgermeister)
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134 Feststellungsbeschluss (gemdB § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 10.07.2017 iber die Ent-
wurfsfassung vom 06.07.2017.
Burgbergi. Allgdu, den .............
(der Birgermeister)
135  Genehmigung (gemdB § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgiu erfolgte am ............. mit Bescheid vom
.............. N
Burgbergi. Allgdu, den .............
13.6  Rechtswirksamkeit (gemdB § 6 Abs. 5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die Fort-
schreibung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist damit rechtswirksam.
Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Burgbergi. Allgdu, den .............
(der Biirgermeister)
13.7  Zusammenfassende Erkldrung (gemdB § 6 Abs. 5 BauGB)
Der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wurde eine zu-
sammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Burgberg i. Allgdu, den ............. .
(der Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 05.09.2016

Plan gedndert am: 15.03.2017
Plan gedndert am: 06.07.2017
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Christian Wandinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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