Richtlinie zur sozialgerechten Bodennutzung der Gemeinde Burgberg i.Allgdu

Kurzfassung — Grundlage ist der Beschluss des Gemeinderates vom 17. April 2023

Grund fur diese Richtlinie ist die Schaffung und der Erhalt unserer gemeindlichen Bewohnerstruktur.
Die steigenden Bodenpreise erschweren in Zusammenhang mit gleichzeitig steigenden Baupreisen
die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Die Gemeinde verfiigt Gber die Planungshoheit und kann einzig und allein Bauland ausweisen. Mit
der Durchfiihrung einer Bauleitplanung ist flir den jeweiligen Grundstilickseigentiimer ein erheblicher
Planungsgewinn verbunden. Der Gesetzgeber hat den Gemeinden Instrumente an die Hand
gegeben, um einen Teil dieses Planungsgewinnes zum Wohl der Allgemeinheit zu gestalten. Zum
Beispiel flr die ErschlieBung von StraRen, den Bau und Erhalt von Grundschule und Kindertagesstatte
oder Schaffung von 6ffentlichen Parkplatz- und Griinflachen.

Um dieses Ziel erreichen zu kdnnen, hat der Gemeinderat nachfolgende 12 Punkte als
Verhandlungsgrundlage festgelegt:

1.

Der oder die Grundstiickseigentimer, welche(r) eine Bebauung ihrer Grundstiicke
beabsichtigen verduRern an die Gemeinde Burgberg 40 % der im voraussichtlichen
Planungsumgriff liegenden Flache oder raumen der Gemeinde entsprechendes Miteigentum
ein.

Den Flachen wird grundséatzlich der zum Zeitpunkt vor Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens magebende Verkehrswert zugrunde gelegt.

Soweit bei der Schaffung von Einheimischenmodellen eine preisreduzierte VerduRerung an
einkommensschwachere bzw. weniger begliterte Personen vorgesehen ist, kann im Einzelfall
der Kaufpreis auch im sogenannten ,Residualverfahren” ermittelt werden. Damit wird der
Gemeinde ein kostenneutraler Grunderwerb erméglicht. In diesem Verfahren wird der
verbleibende Planungsgewinn bei der Kaufpreisgestaltung mit berlcksichtigt.

Ein grundsatzlicher Anspruch auf die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens wird durch
den Grunderwerb nicht begriindet. Die Planungshoheit verbleibt stets bei der Gemeinde
Burgberg i. Allgdu.

Die Verpflichtung zur Abtretung von Grundstiicksflachen greift erst, wenn die Flache(n) des
Plangebietes die Bagatellgrenze von 1.500 m?2 (iberschreiten.

Flachen mehrerer Grundstiickseigentiimer (insbesondere Ehegatten, Geschwister, Eltern,
oder Kinder) werden gemeinsam betrachtet. Ein Missbrauch durch vorherige
Flachenverteilung/“Verkaufe” auch im Hinblick auf die Bagatellgrenze wird somit
ausgeschlossen.

Bei Nachverdichtung in bereits (iberplanten Bereichen oder im sogenannten Innenbereich
(8§34 BauGB) kann im Einzelfall entschieden werden.

Kiinftige offentliche Flachen werden im Verhéltnis der Eigentumsanteile kostenlos
abgetreten.



9. Es besteht eine Bauverpflichtung innerhalb angemessener Frist. Die Verwendung als Neben-
oder Zweitwohnsitz ist unzulassig.

10. Die Bauleitplanung wird durch stadtebauliche Vertrage begleitet.

11. Die Planungsbegiinstigten haben anteilig die Kosten der Bauleitplanung (Planungs-,
Gutachter- und Beratungskosten, ErschlieRung etc.) zu tragen.

12. Uber die Verwendung der von der Gemeinde Burgberg jeweils erworbenen Flichen
entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall nach Bedarf und pflichtgemaRem Ermessen.
Schaffung von Bauplatzen fiir Eigenheime oder Eigentumswohnungen, Mietwohnungen oder
soziale Einrichtungen.

Die Gemeinde behilt sich vor, in begriindeten Fallen auch von den vorgenannten Punkten
abzuweichen.

Stand: 17.04.2023



