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1 Zweck des Vorhabens und Planungsgrundlagen

Der Vorhabentrager beabsichtigt im Geltungsbereich vom Bebauungsplan Sdgemiihle (Fassung vom
15.05.2003, zuletzt gedndert am 12.12.05) das Projekt ,,Feriendorf an der Sdgemiihle” zu realisieren. Auf
Flurstiick Nr.2/2 ist eine lockere Bebauung mit Urlauberhiitten und naturnahen Griinflichen geplant, der
Mdihlweiher auf Flurstiick Nr. 4/6 soll zu einem naturnahen Schwimmteich entwickelt werden.

Nach Festsetzung des Bebauungsplans (B-Plan) ist auf den Flurstiicken Nr. 2/2 und 4/6 die Ausgleichs-
maRnahme A 1 Miihlenweiher umzusetzen. Die MaRnahme umfasst die 6kologische Aufwertung des
Miihlweihers durch eine naturnahe Gestaltung und Modellierung der Uferbereiche sowie die Extensivie-
rung der Griinlandnutzung (Begriindung zum Bebauungsplan ,Sdgmiihle®).

Als Ersatz fiir diese Ausgleichsflache stellt der Vorhabentréger eine Teilfldche von Flurstiick Nr. 902 (Ge-
markung Burgberg) zu Verfiigung. Die vorliegende Planung umfasst das landschaftspflegerische Konzept
fiir die Ausgleichsflache (s. Ausgleichsflachenplan, M 1:1.000, 27.02.17) sowie die Ausgleichsbilanzierung.

2 Eigentimer und Fldchenbeschreibung

Eigentiimer aller drei Flurstiicke ist der Vorhabentrager. Bei Flurstiick Nr. 4/6 handelt es sich um den
kiinstlich angelegten, ca. 1,50 m tiefen Mihlweiher. Flurstiick Nr.2/2 wird derzeit landwirtschaftlich in-
tensiv als Griinland genutzt. Die Ausgleichsfldche auf den Flurstiicken Nr. 2/2 und 4/6 ist im Okoflachen-
kataster (OFK) vom Landesamt fiir Umwelt mit der ID-Nr. 141314 aufgenommen.

Die geplante Ausgleichsflache auf Flurstlick Nr. 902 grenzt nérdlich an Ausgleichsflache A 3 (Geltungsbe-
reich Bebauungsplan) an, auf der bereits verschiedene landschaftspflegerische MaRnahmen zur Entwick-
lung eines Feuchtkomplexes umgesetzt sind. Nordlich der geplanten Ausgleichsflache grenzt Griinland,
oOstlich die Bebauung von Burgberg an. Derzeit wird der GroBsteil der geplanten Ausgleichsfldche land-
wirtschaftlich intensiv als Griinland genutzt, mehrere Drainagen entwassern die Flache. Durch die Flache
flieRt der Miihlbach, der in der amtlichen Biotopkartierung als Teilflache 2 von Biotop-Nr. A8427-0131
erfasst ist. Nach Aussage der Biotopkartierung handelt es sich dabei um ,,...ein Gerinne, das mit Buschwei-
den gesdaumt ist und in Folge des nahen Grundwasserpegels besonders artenreich an wasserbediirftigen
Stauden (Valeriana officinalis, Filipendula ulmaria, Eupatorium cannabinum, Lythrum salicaria, Trollius
europaeus, Caltha palustris) ist.

3 AusgleichsmaBnahmen, geplant

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sollen eine Streuobstwiese, exten-
sives Griinland feuchter und maRig trockener Standorte, ein Gewdsserbegleitgehdlz sowie ein naturnahes
FlieBgewdsser entwickelt werden. Dazu werden Obstbdume (regionaltypische Sorten) sowie bachbeglei-
tende Gehdlze (Pflanzmaterial autochthon) gepflanzt. Der Miihlbach wird durch die Abflachung der Ufer
naturnah gestaltet. Drainagen, die das Griinland 6stlich des Miihlbachs entwdssern werden entfernt.

Die kiinftige Pflege der Streuobstwiese umfasst den regelmaRigen, fachgerechten Schnitt der Obstgehol-
ze sowie die extensive Mahd (2 Mal pro Jahr mit Mdhgutabfuhr). Alternativ ist eine extensive Beweidung
(z.B. mit Schafen) méglich. Das Feuchtgriinland wird mit passender Geratschaft (z.B. Balkenmaher) 1-2
Mal pro Jahr gemaht, das Mahgut wird abgetragen. Auf Giille, Diinger und Pestizide wird auf der gesam-
ten Flache verzichtet.

4 Eingriffsberechnung It. Bebauungsplan

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und erfolgt nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches sowie dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (BayStMLU vom
01.10.1999). Die Eingriffsberechnung (Begriindung zum Bebauungsplan ,Sagmiihle“) ergibt einen Aus-
gleichsflachenbedarf von 5.806 m2. Die AusgleichsmaBnahmen ergeben insgesamt eine Ausgleichsflache
von 5.850 m2. Der durch die Bebauung entstandene Eingriff ist damit ausgeglichen.

Tab. 1: Ausgleichsfldchen It. B-Plan

Ausgleichsflache Flache (m?)
Ausgleichsflache A 1 (am Miihlweiher) 2.950
Ausgleichsflache A 2 (am Miihlbach) 650
Ausgleichsflache A 3 2.250
Summe 5.850
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5 Ausgleichsbilanzierung

Die Aufhebung der Ausgleichsflache A 1 (am Miihlweiher) verursacht einen Ausgleichsflachenbedarf von
2.950 m2. Als vollstandiger Ersatz wird auf Flurstiick 902 eine 2.950 m? Ausgleichsflache entwickelt.

Tab. 2: Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsflache Bedarf

Fliche (m?) | Ausgleichsfliche geplant

Flache (m?)

Differenz

Ersatz fiir Ausgleichsflache A
1 (am Muihlweiher)

2.950 | Teilfldche Flurstiick 902

2.950

0

/A)aum

Aufgestellt: Anja Naumann
Dipl.-Ing. Landespflege
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