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Rechtsgrundlagen

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
hung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S.605) und durch Ge-
setz vom 23.12.2024 (GVBI. S.619)
1.6 Gemeindeordnung fir (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern  22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geédndert durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI.
S.98)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

Dorfgebiete (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht
zu nehmen.

allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zulassig

sig zulassig
(2) 1. Wirtschaftsstellen land- und X ] ]
forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude
(2) 2. Kleinsiedlungen einschlieBlich X ] ]
Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgéarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen
(2) 3. sonstige Wohngebaude X ] (]
(2) 4. Betriebe zur Be- und Verarbei- X ] ]
tung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse
(2) 5. Schank- und Speisewirtschaf- X ] ]
ten
(2) 5. Einzelhandelsbetriebe sowie O ] X
Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes
(2) 6. sonstige Gewerbebetriebe X (] [l
(2) 6. Ferienwohnungen als sonstige ] ] X
Gewerbebetriebe
(2) 7. Anlagen fur értliche Verwaltun- O O X
gen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
(2) 8. Gartenbaubetriebe O (] X
(2) 9. Tankstellen (] [l X
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(3) 1. Vergnlgungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2

2.2 GRZ ...

2.3 Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

24 Z ...

0 0 X

Wohngebdude und sonstige Wohngebaude sind aus-
schlieBlich mit Wohnungen zum Dauerwohnen fur
Personen, die auf Dauer den Schwerpunkt der Le-
bensbeziehungen in der Gemeinde Burgberg i. Allgau
haben, zulassig. Eine dauerwohnliche Nutzung liegt
vor, wenn mindestens einer der Bewohner der Woh-
nung dort zuldssigerweise seine Hauptwohnung im
Sinne von § 21 Abs. 2 in Verbindung mit § 22 Bundes-
meldegesetz begrundet hat.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 6
und 9 BauNVO; § 5 BauNVO; Nr.1.2.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.1und §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % Uberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberfla-
che, durch die das Baugrundsttck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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25

2.6

2.7

GH ....m U. NHN

WH ... m U. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH ii. NHN und
WH ii. NHN)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe tiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhohe tiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen gelten fur
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich DachUberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 4. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die WH 0. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Gberwiegend transparent ausgefthrt sind (z.B.
dunne Gitterstabe, transparentes Glas).

Sofern  zuldssige, untergeordnete Widerkehre,
Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachstge-
legenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb
solcher Bauteile maBgeblich. Dies gilt nicht fur zulas-
sige, jedoch nicht mehr als untergeordnet einzustu-
fende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbau-
ten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBen-
wand mit der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) des Widerkehres, Zwerchgiebels
oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten
der sich gegenuberliegenden Hauswande, einneh-
men.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehdhe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.
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Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o0.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

2.8 :_ ______ _: Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fir
i i Hauptgebaude)
it - (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;

Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

29 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
sonstige bauliche An- lassigen Nebenanlagen, (Tief-)Garagen und nicht
lagen auBBerhalb der Uberdachte Stellplatze auch auBerhalb der Uberbau-
uiberbaubaren Grund- baren Grundstlcksflachen zuldssig, sofern diese
stucksflache baulichen Anlagen einen senkrechten Mindestab-

stand von 3,00m zur offentlichen Verkehrsflache
(Grundstucksgrenze) einhalten.
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

210 Hochstzulassige Zahl Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
der Wohnungen in gebauden berechnet sich aus der Grundstucksfla-
Wohngebauden che geteilt durch 110 m2. Der sich ergebende Wert

wird nach den mathematischen Regeln gerundet.
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

21 Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

212 StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

213  Unterirdische Bau- Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
weise von Nieder- unterirdischer Bauweise zulassig.
spannungsleitungen (59 Aps 1 Nr.13 BauGB)
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214 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stlicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

215 Forderung der Arten-
vielfalt auf Privat-
grundstiicken

216 Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

In den privaten Grundstlcken ist Niederschlagswas-
ser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffen-
heit moglich ist, auf dem Grundstick Uber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen in den Untergrund zu
versickern. Sickerschachte und Rigolen ohne Vorrei-
nigung wie oben beschrieben sind dabei unzuldssig

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) istin einer
(Kombi-)Zisterne zuriickzuhalten. Der Uberlauf der
(Kombi-)Zisterne ist dem Regenwasserkanal des 6f-
fentlichen Trennsystems zuzuleiten. Das Speicher-
volumen ist mit der betroffenen Fachbehdrde abzu-
stimmen.

Fdr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Zur naturnahen Gestaltung ist pro Grundstuck eine
mind. 8 m? groBe extensiv genutzte Blumenwiese
durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmi-
schung zu entwickeln. Insgesamt muss eine zusam-
menhangende Flache mit einer Mindestbreite von
2m entstehen. Die Blumenwiese ist entweder
1x/Jahr Ende September oder 2x/Jahr (1. Mahd nicht
vor Mitte Juni) zu mahen. Auf die Ausbringung von
Dunger und/oder Pflanzenschutzmitteln in diesem
Bereich ist zu verzichten.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
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217 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

218 Bodenbeldge in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

2.19 N O O
GR/FR/LR
a0

220 Pflanzungen in den
privaten Grundstii-
cken

von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m Uber der Gelandeoberkante zulassig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten diurfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40 °C erreichen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflihren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu Gunsten der
Ostlichen Hinterlieger des Grundstuckes mit der Fl.-
Nr. 1602 (Haus-Nr. 5) in Form von unterirdischen
Infrastrukturleitungen bzw. -kandlen (Wasserlei-
tung, Kabelleerrohre/Kabel, Schmutz-/Regenwas-
serkanale) sowie Zuwegungen.

Eine Uberbauung sowie die Pflanzung von Bdumen
und Strauchern sind unzulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fdr die Pflanzungen in den privaten Grundstu-
cken sind standortgerechte, heimische Baume
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und Straucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwen-
den.

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z. B. Zierstraucher, Rosenzuchtun-
gen).

— Pro 500m? (angefangene) private Grundsticks-
flache ist mindestens ein Laubbaum aus der u.g.
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Abge-
hende Baume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

— Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung -Pfl-
BestSchV)  mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich

Schalen- u. Steinobst sowie nicht

oder nur in geringem MaBe Feuer-

brand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahron Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium
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2.21

Sal-Weide
Bruch-Weide
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. Padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes
Burgberg i. Allgau.

"Ortwang Nord" der

Gemeinde

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-

zeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

3.1 Dachform

3.2 Dachneigungen flir
Hauptgebaude

3.3 Mindestdachliiber-
stand

34 Materialien flir die
Dachdeckung

Dachform Satteldach (SD) mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versatze von sich gegenuberliegenden
Dachebenen (héhenmaBig versetzter First) sind
unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrich-
tung, welche die Firstlinie schneiden (Kruppel-
walm) sind unzulassig.

Die 0. 9. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Fir Gebaudeanbau-
ten sind darUber hinaus andere Dachformen zulassig.

Sie gelten zudem nicht fUr untergeordnete Bauteile
der Dacher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw. sons-
tige Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen) sowie fur
Garagen. Diese sind frei gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO, siehe Planzeichnung)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 15-32°

Die Dachneigung ist jeweils gegenUber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Der MindestdachUberstand (Abstand zwischen Au-
Benkante der AuBenwand und AuBenkante des am
weitesten Uberkragenden Bauteils des Uberstehen-
den Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten
Dachern bei Hauptgebduden betragt an allen Seiten
1,00 m.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Haupt-
gebauden und Nebengebduden mit mehr als 100 m®
Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von 20°

Seite 12

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Vorentwurf) mit 26 Seiten, Fassung vom 23.06.2025



sind ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schup-
pendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zulassig.

Bei o0.a. Dachern mit einer Dachneigung unter 20°
sind sowohl Dachplatten als auch eine vollstandige
Begrinung zuldssig.

(Tief-)Garagen und Carports sind, sofern sie nicht
vom Hauptbaukdrper Uberbaut sind, mit einer Sub-
stratschicht von mindestens 50 cm zu Uberdecken
und zu begrinen. Die Begrunung ist dauerhaft si-
cherzustellen. Hiervon ausgenommen sind (Dach-)
Terrassen, Wege und Zufahrten.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch far
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbau-
ten (Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind dartber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

Flr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur
entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind darUber hinaus an-
dere Farben zulgssig.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO)

Bei Gebduden mit mehr als 5 Wohnungen sind die
umzusetzenden Stellpldtze als Tiefgaragen umzu-
setzen.

3.5 Farben

3.6 Ausfuihrung von Stell-
platzen in den priva-
ten Grundstiicken
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3.7 Einhausung von Ab-
fallbehaltern, Miillton-
nen und -containern
in dem Baugebiet

3.8 Stauraum vor Gara-
gen

3.9 Einfriedungen in dem
Baugebiet

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dauerhaft an o6ffentlichen Verkehrsflachen aufge-
stellte Abfallbehalter und Mulltonen/-container
mussen in einem geschlossenen Behaltnis (z.B.
Mulltonnenbox) untergebracht oder gegen Einsicht
von den offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt
werden.

Der Abstand von Einhausungen zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaglichkeit
ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften her-
zustellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBen-
kante Garagentor) und &ffentlicher Verkehrsfla-
che mind. 5,00 m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und &ffentlicher Ver-
kehrsflache

(Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hohe von 1,00 m Uber dem endgultigen
Gelande sowie Hecken zulassig.

DarUber hinaus sind Einfriedungen bis zu einer max.
Hohe von 1,50 m Uber dem endgltigen Geldnde zu-
lassig, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen (samt der hierfur erforderlichen Materialien, die
fur diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovolta-
ikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind).

Mauern Uber eine Hohe von 0,25 m Uber dem end-
gultigen Gelédnde als Einfriedungen sind unzulassig.

Samtliche Einfriedungen sind gegentber der 6f-
fentlichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlck zu ver-
setzen.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

4.1

H Q Extrem

HQewem (Linie des Extrem-Hochwasserereignisses)
der "Ostrach". Die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird auf
§78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwie-
sen.

Innerhalb des Bereichs HQexrem SOllten Gebaudeodff-
nungen (Tdren, Kellerfenster etc.) unterhalb der
Uberflutungshdhe Uberflutungssicher gestaltet wer-
den. Keller und Tiefgarage sollten wasserdicht und
auftriebssicher, vorzugsweise als "weiBe Wanne"
ausgefuhrt werden. Das bedeutet auch, dass z.B. alle
Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mus-
sen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfuhrung von Kellerabgan-
gen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus-
und Terrasseneingangen zu legen.

(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Anlagen auf Flachdachern (0-3° Dachneigung), z.B.
bei Nebenanlagen sollten mdglichst parallel montiert
werden. Oder gegenuber der Dachkante (Attika) so
weit abgerlckt sein, dass sie bei einem Betrachtungs-
winkel von 45 ° von unten nicht sichtbar bleiben.

Eine Aufstanderung thermischer Solar- bzw. Photovol-
taikanlagen auf Flachdachern kénnte zur Minderung
der Einsehbarkeit von auBen auch wie folgt umgesetzt
werden:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module ge-
genUber dem jeweils senkrecht darunterliegenden
Punkt auf der Dachhaut betragt 0,50 m (Aufstande-
rung). Als Dachhaut ist bei Flachdachern der
oberste Punkt der Attika zu verstehen.

— und der waagerechte Abstand der Oberkante der
Module zur nachstgelegenen Dachkante (Attika,
Traufe, Ortgang) betragt mindestens 1,00 m.

5.1

5.2

5.3

160%
>4 W — 727
— 726

5.5 Anlagen zur Gewin-
hung von Sonnen-
energie auf Flachda-
chern bei Nebenanla-
gen
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

Gemeindliche Ab-
standsflachensatzung

Gemeindliche Stell-

platzsatzung

Gemeindliche Satzung
liber die Dachgestal-
tung

Gemeindliche Satzung
fiir die 6ffentliche Ent-
wasserungseinrich-
tung

Begriinung privater
Grundstiicke

Gebietseigenes
Saatgut

FUr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Ab-
standsflachensatzung in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Stell-
platzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Satzung
Uber die Dachgestaltung in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Satzung
fur die offentliche Entwasserungseinrichtung in ihrer
jeweils aktuellen Fassung.

Gem. Art. 7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Fldchen der bebauten Grundsticke wasseraufnahme-
fahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen oder
zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse ei-
ner anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen.

GemaB § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmafBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehdlze und Saatgut zu verwenden (siehe
auch den "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im vorliegenden
Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.2 "Alpen" stammen.
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5.12 Klimaschutz

5.13 Nachhaltige
Ressourcennutzung

5.14 Natur- und Arten-
schutz

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewadsserung
von Garten und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu eig-
nen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche koénnen mit Regenwasser gefulit
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spulung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
maoglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu bertcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit maglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewegungsmel-
der gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,175 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berdcksichtigen.

GemaR § 44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstoren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes im Sinne des §44
BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von
Gebauden (insbesondere Wirtschaftsgebau-
den/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bdume zu
prufen, ob diese von besonders geschutzten Tieren
bewohnt werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im
Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr erfolgen und
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5.15 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

5.16  Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswas-
ser

mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsam-
tes Oberallgdu abgestimmt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpoten-
zials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die Emp-
fehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit Glas
und Licht") zu berlcksichtigen.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem Maf3e
Ubertrager fiir den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit flr die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsétzlich nicht angepflanzt werden.

Die ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil
1: Planung, Bau, Betrieb" zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfuhrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind regel-
maBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen
(Darstellung im Baugesuch).

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max. 0,30

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben des
ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Niederschlags-
wasser moglichst oberfldchig Uber bewachsenen
Oberboden, Rinnen aus verfugten Pflastersteinen,
0.a.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

Seite 19

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Vorentwurf) mit 26 Seiten, Fassung vom 23.06.2025



— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— Notuberldufe der privaten Sickeranlagen missen an
das offentliche NotUberlaufsystem angeschlossen
werden (technische Informationen sind Uber die
kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schutzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaus-
hub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer rechtli-
chen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt be-
darf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung durchgefthrt werden kann (Verordnung Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustandigen
Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Vermei-
dung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungsarbeiten, Be-
und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden. Die Autowasche auf einem Privat-
grundstuck ist per Gesetz nicht zuldssig; die gemein-
deeigenen Regelungen sind zu beachten und kénnen
beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfu-

gung.
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5.17 Bodenschutz

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Boden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs.10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Daruber hinaus fin-
den sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchfihren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbau-
baren Grundstucksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafB-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer von mehr als 2Monaten zu begrinen.
Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig
vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen zu berdcksichtigen (z. B.
§§6 und 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von
Gruben und Bruchen sowie Tagebauen, Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft getre-
tenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Ver-
ordnung Uber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Boden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
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5.18 Uberflutungsschutz

519 Photovoltaik-/Solar-
Pflicht

zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrunung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanalUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von Ge-
bduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu
reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrun-
gen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der
Lichtschachte, Lichthofe und des Einstiegs der Kel-
lertreppen 0. A. zu achten. Sie sollten so hoch liegen,
dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Ver-
besserung des Uberflutungsschutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage
ist darauf zu achten, dass das Wasser weg von Kriti-
schen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregungen
gelten insbesondere fur Tiefgaragenzufahrten und far
Grundstucke in oder unterhalb von Hanglagen oder in
Senken. Lichthéfe unterhalb von Dachrinnen sind po-
tenzielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kdnnen
Uberlaufen.

Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzge-
setzes geht nun eine Erganzung der bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die Vorga-
ben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern
seit dem 01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich
gewerblicher oder industrieller Nutzung zu dienen be-
stimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
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5.20 Brandschutz

5.21 Denkmalpflege

Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um Wider-
spruchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorliegenden
Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur Umset-
zung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen getroffen.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Fdr die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fir den Objekt-
schutz selbststandig genltgend Loschwasser (z.B. Zis-
terne) vorhalten.

Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren FuB3bo-
denhdhe mehrals 7 m Gber dem Gelande liegen, ist der
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

GemaRB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstiicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die
zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
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5.22 Landwirtschaftliche
Immissionen

5.23 Erganzende Hinweise

5.24 Plangenauigkeit

Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und der landwirtschaftlichen Hof-
stelle(n) ist mit der Einwirkung von vorlibergehenden
belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Auf-
bringen von FlUssigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.)
sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerausche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen. Diese sind von der Bau-
herrschaft entschadigungslos zu dulden.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 06/2025.

Die Héhenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darlber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der AusflUhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Burgberg i. Allgau noch die Planungsburos
Ubernehmen hierflr die Gewahr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch Gesetz vom
23.12.2024 (GVBI. S. 619), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgberg i. Allgdu den
Bebauungsplan "Ortwang Nord" in 6ffentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 23.06.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Ortwang Nord" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 23.06.2025.

Dem Bebauungsplan "Ortwang Nord" wird die Begrindung vom 23.06.2025 beigeflgt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttau-
send Euro) belegt werden.
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§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Ortwang Nord" der Gemeinde Burgberg i. Allgau tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(André Eckardt, Erster Blrgermeister) (Dienstsiegel)
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