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Rechtsgrundlagen

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
hung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)
1.6 Gemeindeordnung fir (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern  22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geéndert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

Dorfgebiet (zulassige Art der baulichen Nutzung)

(1) Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten ist vorrangig Rucksicht
zu nehmen.

allgemein zulas- ausnahmsweise nicht zulassig

sig zulassig
(2) 1. Wirtschaftsstellen land- und X ] ]
forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude
(2) 2. Kleinsiedlungen einschlieBlich X ] ]
Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgéarten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen
(2) 3. sonstige Wohngebaude X ] (]
(2) 4. Betriebe zur Be- und Verarbei- X ] ]
tung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse
(2) 5. Schank- und Speisewirtschaf- X ] ]
ten
(2) 5. Einzelhandelsbetriebe sowie O ] X
Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes
(2) 6. sonstige Gewerbebetriebe X (] [l
(2) 6. Ferienwohnungen als sonstige ] ] X
Gewerbebetriebe
(2) 7. Anlagen fur értliche Verwaltun- O O X
gen sowie flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
(2) 8. Gartenbaubetriebe O (] X
(2) 9. Tankstellen (] [l X
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(3) 1. Vergnlgungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2

2.2 GRZ ...

2.3 Uberschreitung der
maximal zuldssigen
Grundflache

24 Z ...

0 0 X

Wohngebdude und sonstige Wohngebaude sind
ausschlieBlich mit Wohnungen zum Dauerwohnen fur
Personen, die auf Dauer den Schwerpunkt der Le-
bensbeziehungen in der Gemeinde Burgberg i. Allgau
haben, zulassig. Eine dauerwohnliche Nutzung liegt
vor, wenn mindestens einer der Bewohner der Woh-
nung dort zulassigerweise seine Hauptwohnung im
Sinne von § 21 Abs. 2 in Verbindung mit § 22 Bundes-
meldegesetz begrundet hat.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs. 6
und 9 BauNVO; § 5 BauNVO; Nr.1.2.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB:; §16 Abs.2 Nr.1und §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % Uberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der jeweils gultigen Fassung zu
entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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25

2.6

2.7

GH ....m U. NHN

WH ... m U. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaudehohe
(GH i. NHN und WH .
NHN)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe iiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldassige Wandhohe tiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehohen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z. B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 4. NHN wird an der hdochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefthrt sind (z. B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Sofern  zuldssige, untergeordnete Widerkehre,
Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachstge-
legenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb
solcher Bauteile maBgeblich. Dies gilt nicht fur zulas-
sige, jedoch nicht mehr als untergeordnet einzustu-
fende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbau-
ten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBen-
wand mit der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) des Widerkehres, Zwerchgiebels
oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50 % der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten
der sich gegenuberliegenden Hauswande, einneh-
men.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.
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(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

2.8 :_ ______ _: Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur
i i Hauptgebaude)
b= - (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;

Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

29 Nebenanlagen und In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
sonstige bauliche An-  Idssigen Nebenanlagen, (Tief-)Garagen und nicht
lagen auBerhalb der Uberdachte Stellplatze auch auBerhalb der Uberbau-
uberbaubaren Grund-  baren Grundstlcksflachen zulassig, sofern diese
stiicksflache baulichen Anlagen einen senkrechten Mindestab-

stand von 3,00m zur offentlichen Verkehrsflache
(Grundstucksgrenze) einhalten.
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

210 Hochstzuldssige Zahl  Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
der Wohnungen in gebauden berechnet sich aus der Grundstucksfla-
Wohngebauden che geteilt durch 110 m?2. Der sich ergebende Wert

wird nach den mathematischen Regeln gerundet.
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

21 Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

212 StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

213 Unterirdische Bau- Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
weise von Niederspan- unterirdischer Bauweise zuldssig.
nungsleitungen (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
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214  Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stlicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
uber Niederschlags-
wasser

215 Forderung der Arten-
vielfalt auf Privat-
grundstiicken

2.16 Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

In den privaten Grundstlcken ist Niederschlags-
wasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffen-
heit mdglich ist, auf dem Grundstlck Uber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen in den Untergrund zu
versickern. Sickerschachte und Rigolen ohne Vorrei-
nigung wie oben beschrieben sind dabei unzuladssig

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) ist in einer
(Kombi-)Zisterne zuriickzuhalten. Der Uberlauf der
(Kombi-)Zisterne ist dem Regenwasserkanal des 6f-
fentlichen Trennsystems zuzuleiten. Das Speicher-
volumen ist mit der betroffenen Fachbehérde abzu-
stimmen.

Far alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in BerUhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Zur naturnahen Gestaltung ist pro Grundstuck eine
mind. 8 m? groBe extensiv genutzte Blumenwiese
durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmi-
schung zu entwickeln. Insgesamt muss eine zusam-
menhangende Flache mit einer Mindestbreite von
2m entstehen. Die Blumenwiese ist entweder
1x/Jahr Ende September oder 2x/Jahr (1. Mahd nicht
vor Mitte Juni) zu mahen. Auf die Ausbringung von
Ddnger und/oder Pflanzenschutzmitteln in diesem
Bereich ist zu verzichten.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die privaten Grundstucke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
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217

218

219

2.20

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bodenbelage in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

N B B
GR/FR/LR
o s e ¢

Pflanzungen in den
privaten Grundstiicken

von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zuldssig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m uber der Gelandeoberkante zuldssig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten durfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40 °C erreichen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesam-
ten Geltungsbereich durchzufihren bzw. zu beach-
ten.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z. B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht zu Gunsten der
ostlichen Hinterlieger des Grundstlckes mit der Fl.-
Nr.1602 (Haus-Nr. 5) in Form von unterirdischen Inf-
rastrukturleitungen bzw. -kanalen (Wasserleitung,
Kabelleerrohre/Kabel, Schmutz-/Regenwasserka-
nale) sowie Zuwegungen.

Eine Uberbauung sowie die Pflanzung von B&umen
und Strauchern sind unzulassig.

(§9 Abs.1Nr.21BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Pflanzungen:

— FUr die Pflanzungen in den privaten Grundstu-
cken sind standortgerechte, heimische Baume
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und Straducher aus der u. g. Pflanzliste zu verwen-
den.

Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z. B. Zierstraucher, Rosenzlchtun-
gen).

Pro 500 m? (angefangene) private Grundstlicks-
flache ist mindestens ein Laubbaum aus der u. g.
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Abge-
hende Baume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung -Pfl-
BestSchV) mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hangebirke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich
Schalen- u. Steinobst sowie nicht
oder nur in geringem MaRBe Feu-

erbrand geféhrdetes Kernobst)
Feld-Ahron
Vogel-Kirsche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Prunus avium
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2.21

Sal-Weide Salix caprea

Bruch-Weide Salix fragilis

Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucher

Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. Padus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Gebirgs-Rose Rosa pendulina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Ortwang Nord" der Gemeinde
Burgberg i. Allgau.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich des einfachen Bebauungsplanes; in dem
gekennzeichneten Bereich sind lediglich Festset-
zungen zur Art der Nutzung getroffen (Gebietscha-
rakter). Dadurch sind die Anforderungen des § 30
Abs.1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) nicht
erfullt.

(§ 9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MafB3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle geman
§9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

31 Lage der Ausgleichs-
flache/-maBnahme

Verortung der
gleichsflache

Aus-

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff wird eine Ausgleichsflache auBerhalb des
Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet.
Diese Ausgleichsflache/-maBnahme befindet sich
auf der FI.-Nr.1037 (Teilflache) der Gemarkung Burg-
berg im Allgau. Der Planung werden von der MaB3-
nahme 2.792 Wertpunkte zugeordnet.

(§9 Abs.la Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizze).

yyyyyy

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
um ein Gesamtkonzept handelt, dass im Rahmen der
Planung erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zu-
zuordnenden Wertpunkte kann sich im Laufe des
weiteren Verfahrens andern und wird mit Fassung
des Satzungsbeschlusses festgesetzt.
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Planskizze

I | Abgrenzung der Ausgleichsflache-/maBnahme

- G214 Artenreiches Extensivgrinland

Herstellung:

— Das Grunland ist durch Ausbringung einer autochthonen,
bliten- und krauterreichen Saatgutmischung als Exten-
sivwiese auszubilden. Voraussetzung hierfir ist der Ab-
gleich mit der Positivliste fir das Ursprungsgebiet. Die
Saatgutmischung ist vorab zwingend mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde im Landratsamt Oberallgau abzustim-
men.

—  Zur Ausbringung des Saatgutes sind nach Auswahl der
geeigneten Saatgutmischung auf den Flachen Ansaat-
Streifen anzulegen. Die Ausrichtung der Ansaat-Streifen
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ist quer zu Bearbeitungsrichtung anzulegen. Es sind min-
destens zwei raumlich getrennte Ansaat-Streifen anzule-
gen die insgesamt mindestens 25 % der Flachen betra-
gen.

Als Alternative zu einer Aussaat kann auch eine Mahd-
guttbertragung durchgeflihrt werden. Geeignete Spen-
derflachen sind zwingend mit der Unteren Naturschutz-
behorde im Landratsamt Oberallgdu abzustimmen.

Entwicklung/Pflege:

Die Flachen sind in den ersten 5 Jahren durch 3-schirige
Mahd auszuhagern. Nach 5 Jahren ist das Granland durch
zweischirige Mahd pro Jahr zu pflegen. Dabei darf aus-
schlieBlich insektenfreundliches Mahwerk mit einer
Schnitthdéhe von 10 cm zum Einsatz kommen. Je nach Ve-
getationsentwicklung ist der erste Mahdzeitpunkt zwi-
schen Anfang und Mitte Juni zu wahlen.

Das Mahdgut ist abzurdumen. Eine Saug-Mahd oder der
Einsatz von Mulchrobotern sind aus Grinden des Insek-
ten- und Amphibienschutzes nicht zuldssig.

Auf eine Dingung und den Einsatz von Herbiziden und
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Anderungen:

Anderungen und Anpassungen des Herstellungskonzep-
tes und der Pflege/Entwicklung sind ausschlieBlich nach
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde im
Landratsamt Oberallgdu mdglich.

Seite 14

Gemeinde Burgberg i. Allgau -

Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 25.08.2025



Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten(BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

41 Dachform

4.2 Dachneigungen fiir
Hauptgebaude

4.3 Mindestdachliiber-
stand

4.4 Materialien flir die
Dachdeckung

Dachform Satteldach (SD) mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versatze von sich gegenuberliegenden
Dachebenen (héhenmaBig versetzter First) sind
unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrich-
tung, welche die Firstlinie schneiden (Kruppel-
walm) sind unzulassig.

Die 0. 9. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Fir Gebaudeanbau-
ten sind darUber hinaus andere Dachformen zulassig.

Sie gelten zudem nicht fUr untergeordnete Bauteile
der Dacher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw. sons-
tige Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen) sowie fur
Garagen. Diese sind frei gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO, siehe Planzeichnung)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 15-32°

Die Dachneigung ist jeweils gegenUber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Der MindestdachUberstand (Abstand zwischen Au-
Benkante der AuBenwand und AuBenkante des am
weitesten Uberkragenden Bauteils des Uberstehen-
den Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten
Dachern bei Hauptgebduden betragt an allen Seiten
1,00 m.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bauden und Nebengebduden mit mehr als 100 m®
Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von 20° sind
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4.5 Farben

4.6 Ausfuihrung von Stell-
platzen in den privaten
Grundstiicken

ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppen-
deckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) zuldssig.

Bei 0.a. Dachern mit einer Dachneigung unter 20°
sind sowohl Dachplatten als auch eine vollstandige
Begrinung zulassig.

(Tief-)Garagen und Carports sind, sofern sie nicht
vom Hauptbaukdrper Uberbaut sind, mit einer Sub-
stratschicht von mindestens 50cm zu Uberdecken
und zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft si-
cherzustellen. Hiervon ausgenommen sind (Dach-)
Terrassen, Wege und Zufahrten.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Flr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darUber
hinaus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) Ublich
bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Téne zuldssig.

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

Flr Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Bei Gebduden mit mehr als 5Wohnungen sind die
umzusetzenden Stellpldtze als Tiefgaragen umzu-
setzen.
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4.7 Einhausung von Abfall-
behaltern, Miilltonnen
und -containern in
dem Baugebiet

4.8 Stauraum vor Garagen

4.9 Einfriedungen in dem
Baugebiet

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufge-
stellte Abfallbehalter und Mulltonen/-container mus-
sen in einem geschlossenen Behaltnis (z.B. Mullton-
nenbox) untergebracht oder gegen Einsicht von den
offentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt werden.

Der Abstand von Einhausungen zu offentlichen Ver-
kehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmaoglichkeit
ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzu-
stellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z. B. AuBenkante
Garagentor) und 6ffentlicher Verkehrsflache mind.
5,00m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und offentlicher Ver-
kehrsflache

(Art.81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. Hohe von 1,00m Uber dem endgultigen
Gelande sowie Hecken zulassig.

DarUber hinaus sind Einfriedungen bis zu einer max.
Hohe von 1,50 m Uber dem endgultigen Gelande zu-
lassig, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen
(samt der hierflr erforderlichen Materialien, die fur
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanla-
gen) Ublich bzw. erforderlich sind).

Mauern Uber eine Hohe von 0,25m Uber dem end-
gultigen Gelande als Einfriedungen sind unzulassig.

Samtliche Einfriedungen sind gegenulber der offent-
lichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlck zu verset-
zen.

(Art.81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1

H Q Extrem

HQewem (Linie des Extrem-Hochwasserereignisses)
der "Ostrach". Die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird auf
§ 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) verwie-
sen.

Innerhalb des Bereichs HQexrem SOllten Gebaudedff-
nungen (Tdren, Kellerfenster etc.) unterhalb der
Uberflutungshéhe Uberflutungssicher gestaltet wer-
den. Keller und Tiefgarage sollten wasserdicht und
auftriebssicher, vorzugsweise als "weiBe Wanne"
ausgefuhrt werden. Das bedeutet auch, dass z.B. alle
Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein mus-
sen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfuhrung von Kellerabgan-
gen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus-
und Terrasseneingangen zu legen.

(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterflihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des weiter nordlich verlaufenden Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Burgberg-West" der Ge-
meinde Burgberg i. Allgau (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiickshummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

bestehender Fahrbahnrand der OA 29 mit FuBweg
und Anbauverbotszone (auBerhalb des Geltungsbe-
reiches, beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe
Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier Nie-
derspannungs-Erdkabel der Allgauer Kraftwerke
GmbH; die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in
den hierfur erforderlichen Bereichen verlegt werden
(siehe Planzeichnung)

Anlagen auf Flachdachern (0-3° Dachneigung), z.B.
bei Nebenanlagen sollten moglichst parallel montiert
werden. Oder gegenlber der Dachkante (Attika) so
weit abgeruckt sein, dass sie bei einem Betrachtungs-
winkel von 45 ° von unten nicht sichtbar bleiben.

6.1
6.2
6.3
6.4
160%
6.5 \\ S
— 726
66  __ _ _ __ _ _
6.7
Erdkabel Allgduer
Kraftwerke
6.8 Anlagen zur Gewin-
hung von Sonhnen-
energie auf Flachda-
chern bei Nebenanla-
gen
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Gemeindliche Ab-
standsflachensatzung

Gemeindliche Stell-

platzsatzung

Gemeindliche Satzung
liber die Dachgestal-
tung

Gemeindliche Satzung
fiir die offentliche Ent-
wasserungseinrich-
tung

Begriinung privater
Grundstiicke

Eine Aufstanderung thermischer Solar- bzw. Photovol-
taikanlagen auf Flachdachern kdnnte zur Minderung
der Einsehbarkeit von auBen auch wie folgt umgesetzt
werden:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module ge-
genuber dem jeweils senkrecht darunterliegenden
Punkt auf der Dachhaut betragt 0,50 m (Aufstande-
rung). Als Dachhaut ist bei Flachdachern der
oberste Punkt der Attika zu verstehen.

— und der waagerechte Abstand der Oberkante der
Module zur nachstgelegenen Dachkante (Attika,
Traufe, Ortgang) betragt mindestens 1,00 m.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Ab-
standsflachensatzung in ihrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Stell-
platzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Fdr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Satzung
Uber die Dachgestaltung in inrer jeweils aktuellen Fas-
sung.

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" gilt die gemeindliche Satzung
fur die offentliche Entwasserungseinrichtung in ihrer
jeweils aktuellen Fassung.

Gem. Art.7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahme-
fahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen oder
zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse ei-
ner anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen.
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6.14 Gebietseigenes
Saatgut

6.15 Klimaschutz

6.16  Nachhaltige
Ressourcennutzung

6.17 Natur- und Arten-
schutz

GemaR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmafBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehdlze und Saatgut zu verwenden (siehe
auch den "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im vorliegenden
Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.2 "Alpen" stammen.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewasserung
von Garten und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu eig-
nen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche koénnen mit Regenwasser gefulit
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spllung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
maoglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu bertcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit mdglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewegungsmel-
der gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,175 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berdcksichtigen.
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6.18 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

6.19 Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswas-
ser

GemaB § 44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstoren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes im Sinne des §44
BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von
Gebauden (insbesondere Wirtschaftsgebau-
den/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu
prifen, ob diese von besonders geschutzten Tieren
bewohnt werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im
Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr erfolgen und
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsam-
tes Oberallgdu abgestimmt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpoten-
zials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die Emp-
fehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit Glas
und Licht") zu bertcksichtigen.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertrager fur den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit flr die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsétzlich nicht angepflanzt werden.

Die Ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil
1: Planung, Bau, Betrieb" zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind regel-
maRig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen
(Darstellung im Baugesuch).

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max. 0,30
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— Uberlastungshéaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben des
ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Niederschlags-
wasser moglichst oberflachig Uber bewachsenen
Oberboden, Rinnen aus verfugten Pflastersteinen,
0.a.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— NotUberlaufe der privaten Sickeranlagen mussen an
das offentliche NotUberlaufsystem angeschlossen
werden (technische Informationen sind Uber die
kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schutzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaus-
hub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer rechtli-
chen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt be-
darf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung durchgefthrt werden kann (Verordnung Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustandigen
Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Vermei-
dung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z. B. Reinigungsarbeiten, Be-
und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden. Die Autowdasche auf einem Privat-
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6.20 Bodenschutz

grundstuck ist per Gesetz nicht zuldssig; die gemein-
deeigenen Regelungen sind zu beachten und kénnen
beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfu-

gung.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Boden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Daruber hinaus fin-
den sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpriifung durch ein
Fachburo durchfluhren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbau-
baren Grundstucksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafB-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer von mehr als 2Monaten zu begrinen.
Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig
vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen zu berlcksichtigen (z.B.
§§6 und 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Bruchen sowie Tagebauen, Ersatzbau-
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6.21 Oberflachengewas-
ser/Wildbach/Uber-
schwemmungsgebiet

stoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft getre-
tenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Ver-
ordnung Uber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Bdden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB3 zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maoglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Der Planungsbereich liegt in einem Talraum, welcher
Uber Jahrhunderte von Hochwasserereignissen aus
der lller, Ostrach, Winkler Starzlach, Brunnenbach,
Berghofener Bach, Wustbach, etc. beeinflusst wurde.

Aufgrund der an diesen Gewadassern hergestellten
HochwasserschutzmaBnahmen liegt der Planungsbe-
reich aber nun teilweise auBerhalb der rechnerisch er-
mittelten Uberschwemmungsgebiete einhundertjahrli-
cher Hochwasserereignisse (HQ100) in den oben ge-
nannten Gewassern. Eine Bebauung ist somit im Sinne
des § 78 WHG zulassig.

Bei dartber hinaus gehenden noch wesentlich selte-
neren Hochwasserereignissen (HQ extrem) oder beim
Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen ist
aber nicht auszuschlieBen, dass dieser Talraum und so
auch der Planungsbereich von Uberschwemmungen
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6.22 Grundwasser

6.23 Uberflutungsschutz/
Wild abflieBendes
Wasser/Sturzflut

durch die Gewasser betroffen sein kénnten. Es wird
daher empfohlen, diesen Umstand konstruktiv durch
hochwasserangepasste Bauweise zu berucksichtigen.
Ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen am rech-
ten Ufer der Ostrach wirde einen Wasserspiegel im
Planungsbereich von 727,65 m U. NHN, also Wasser-
tiefen von max. 115 cm, verursachen. Ohne Versagens-
szenarien liegen die Wassertiefen im Planungsbereich
bei einem HQexrem Ereignis bei max. 20 cm Uber Gelan-
deoberkante.

Zudem ist zu beachten, dass es insbesondere im Ver-
lauf von Hochwasserereignissen im Umfeld der Ge-
wasser zu stark schwankenden Grundwasserstanden
im Untergrund kommen kann und der Grundwasser-
stand daher zeitweise hoch ansteigen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass hohe Grundwasser-
stande anstehen, welche bei der weiteren Planung be-
rucksichtigt werden mussen. Ein fachkundiger Nach-
weis, dass durch die Grundung im Grundwasser bzw.
Grundwasserschwankungsbereich  keine negativen
Auswirkungen auf den Gewasserhaushalt oder Dritte
entsteht, ist dem notwendigen Antrag im gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren beizulegen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist auf die
Gefahr von wild abflieBendem Wasser bei lokalem
Starkniederschlag zu achten.

Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewas-
sern vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) ausgesetzt. So
kénnen Uberall Uberflutungen der StraBen bei Starkre-
genereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch
lokale Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen
Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten
maoglich.

Es wird daher empfohlen, das Auftreten urbaner Sturz-
fluten und ihrer Auswirkungen bei der Bauausfuhrung
zu prufen und ggf. entsprechende MaBBnahmen zu er-
greifen. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und
Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beach-
ten.
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6.24 Photovoltaik-/Solar-
Pflicht

6.25 Brandschutz

Planer und Bauherren werden darauf hingewiesen
werden, Keller wasserdicht und auftriebssicher zu ge-
stalten. Alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen sollten
dicht sein. Kellerabgange, Kellerfenster, Lichtschachte
sowie Haus- und Terrasseneingange sollten geeignet
geplant und ausgefuhrt werden. Tiefgaragenabfahrten
sollten so gestaltet sein, dass die Tiefgarage und der
Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasser-
stande geflutet werden.

Das Erdgeschoss sowie Lichtschchte, Offnungen und
Treppenabgange sollten deutlich Uber dem vorhande-
nen Geldnde bzw. StraBenniveau liegen und alles da-
runter wasserdicht sein.

Auf die Anforderungen des §37 Abs.1 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG), insbesondere bezlglich des
Nachbarschutzes, wird verwiesen.

Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzge-
setzes geht nun eine Erganzung der bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die Vorga-
ben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern
seit dem 01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich
gewerblicher oder industrieller Nutzung zu dienen be-
stimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht. Um Wider-
spruchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorliegenden
Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur Umset-
zung von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen getroffen.

Fur die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genldgend Loschwasser (z.B. Zis-
terne) vorhalten.
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6.26 Denkmalpflege

6.27 Landwirtschaftliche
Immissionen

6.28 Erganzende Hinweise

Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren FuBbo-
denhdhe mehrals 7 m Gber dem Gelande liegen, ist der
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen, da keine
Drehleiter in der Hilfsfrist vor Ort ist.

GemaRB Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlcks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die
zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und der landwirtschaftlichen Hof-
stelle(n) ist mit der Einwirkung von vortbergehenden
belastigenden Geruchsimmissionen (z.B. durch Auf-
bringen von Flussigdung, Pflanzenschutzmitteln etc.)
sowie Larmimmissionen (z.B. Traktorengerausche,
Kuhglocken etc.) zu rechnen. Diese sind von der Bau-
herrschaft entschadigungslos zu dulden.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 06/2025.

Die Hbéhenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshodhensystem DHHN 12.
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6.29 Plangenauigkeit

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Burgberg i. Allgadu noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfar die Gewahr.
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7 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.08.2025
(BGBI. 20251 Nr.189), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S.573), Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI. S.254), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr. 189) hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Burgberg i. Allgau den Bebauungsplan "Ortwang Nord" in &éffentlicher Sitzung
AM e, beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord" ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil vom 25.08.2025.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Bei dem westlichen und sudlichen Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord" han-
delt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (so genannter
"einfacher Bebauungsplan"). Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches dieses einfachen Bebauungsplanes richtet sich nach der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, im Ubrigen nach § 34
BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Ortwang Nord" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 25.08.2025.

Dem Bebauungsplan "Ortwang Nord" wird die Begrindung vom 25.08.2025 beigeflugt,
ohne dessen Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
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§5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Ortwang Nord" der Gemeinde Burgberg i. Allgau tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(André Eckardt, Erster Blrgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

8.1
8.11
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.2
8.21
8.2.1.1

8.21.2

8.2.1.3

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich des Ortsteiles "Ortwang"
der Gemeinde Burgberg i. Allgau, ostlich der StraBe "Unterortwang" und sud-
lich der Kreisstra3e OA 29 "Blaichacher StraBe".

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes an
die StraBe "Unterortwang", von der eine Teilflache in den Geltungsbereich
aufgenommen wurde. Jenseits der StraBe "Unterortwang" besteht Bebauung
mit gemischter Nutzung, die teilweise in den Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes aufgenommen wurde. Sudlich des Plangebietes befindet
sich eine als Ferienhof genutzte landwirtschaftliche Hofstelle, im Osten grenzt
ebenfalls eine Hofstelle an den Geltungsbereich, welche jedoch nicht mehr
aktiv genutzt wird. Die Flachen nordlich des Plangebietes werden landwirt-
schaftlich genutzt (Intensivgrinland).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit den FI.-
Nrn.1602 (Teilflache), 1604, 1607, 1607/4 (Teilflache), 1607/5 (Teilflache),
1607/8,1607/9, 1609, 1611, 1652 (Teilflache), 1727/2 (Teilflache), 1728/27 und
1728]6.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Oberstdorfer lllertal gepragt, den
Allgauer Alpen und den Blickbezligen zum nahe gelegenen "Grunten".

Innerhalb des Uberplanten Bereiches des qualifizierten Bebauungsplanes be-
finden sich keine bestehenden Gebaude. Er wird Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt (Intensivgrinland). Im nérdlichen Bereich besteht eine asphal-
tierte Zufahrt, im &stlichen Bereich eine unbefestigte Flache, bei der der
Oberboden abgeschoben wurde und die als Stellplatz genutzt wird. Das ab-
geschobene Material lagert in einer Miete ebenfalls innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nahezu eben.
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8.2.2
8.2.2.1

8.23
8.2.3.1

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung des Ortsteils. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche
konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundsticken registriert. Fir das Plangebiet
des qualifizierten Bebauungsplanes liegt ein konkretes Vorhaben zur Umset-
zung zweier Wohnhauser vor. Da sich die Flache aufgrund ihrer Lage im Sied-
lungsbereich des Ortsteiles (erweiterte Baullicke, umgebende Bestandsbe-
bauung auf drei Seiten) und der bestehenden ErschlieBung (StraBe "Unterort-
wang") fur eine Entwicklung als Wohnbauflache anbietet, unterstitzt die Ge-
meinde Burgberg i. Allgdu das Vorhaben. Derzeit wéare das Bauvorhaben im
betreffenden Bereich nicht zulassig, da insbesondere der nordliche Teil des
Plangebietes nicht mehr dem Innenbereich zuzurechnen ist. Somit ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Gemeinde erwachst daher
ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln.

2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Burgberg i. Allgau als allgemeiner
hang 2 landlicher Raum.

"Struktur-

karte"

- 3.1 Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn die Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfligung stehen.
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8.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner Iandlicher Raum

(/Bregenz)

Péiti

Oberstdorf

8.2.3.3 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

— A1/ ATl 2/ Bestimmung der Gemeinde Burgberg i. Allgau als allgemeiner

Alll'3
- BI13.41

- BV12

- BV13

[andlicher Raum

Risiken durch Starkregenereignisse und alpine Naturgefahren
sollen u.a. durch vorsorgende MaBBnahmen minimiert werden.
Siedlungen und Infrastruktureinrichtungen sollen nicht in Ge-
fahrdungsbereichen errichtet werden. Bei bestehenden Sied-
lungen und Infrastruktureinrichtungen und bei neuen, die
nicht auBerhalb errichtet werden kdonnen, sollen diese Risiken
berlcksichtigt werden. Auch auBerhalb festgesetzter Ge-
fahrdungsbereiche sollen diese Risiken in der Bauleitplanung
berucksichtigt werden. Zudem soll durch entsprechend an-
gepasste Bauweise die Entstehung neuer Risiken vermieden
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hohenrlcken vor allem im Suden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt
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8.2.34

8.2.3.5

8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

- BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

(\J

XXX KR
X X X
X X X X

Der Regionale Grinzug verlauft in einigem Abstand noérdlich, éstlich und std-
lich des Plangebietes.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich
relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) so-
wie des Regionalplans Region Allgau.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgau erhebt bereits eine Zweitwohnungssteuer,
um dem Entstehen von Zweitwohnungen entgegenzuwirken.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgadu verflugt Uber einen rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 06.07.2017).
Die Uberplanten Flachen werden hierin als Flachen fur die Landwirtschaft dar-
gestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
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8.2.3.9

8.2.3.10

8.2.3.11

8.24

8.2.4.1

8.2.4.2

8.24.3

8244

nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als Flache
fur die Landwirtschaft:

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von zwei Wohngebauden zur Deckung des
Wohnraumbedarfs der drtlichen Bevolkerung zu schaffen.

Die Flache ist aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich des Ortsteiles mit auf
drei Seiten umgebender Bestandsbebauung sehr gut fur eine bauliche Ent-
wicklung geeignet. Daruber hinaus ist das Grundsttck durch die StraBe "Un-
terortwang" bereits erschlossen, so dass keine weiteren ErschlieBungsmaf-
nahmen erforderlich sind. Da fur die Fldche zudem ein konkretes Bauvorhaben
vorliegt, wurden keine weiteren Standorte im Gemeindegebiet gepruft.

Der Planungsbereich liegt vollstandig im Bereich der Hochwassergefahren
durch die "Ostrach" bei HQewen-Ereignissen. Es liegt dartber hinaus in einem
vor HQio-Ereignissen geschutzten Gebiet. Eine Bebauung ist daher unter Be-
achtung der Hochwasservertraglichkeit moglich.

Fur die Umsetzung der Planung soll eine Bauweise ermoglicht werden, die die
ortstypische Bauweise respektiert und das Landschaftsbild bertcksichtigt.
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8.2.4.5

8.2.4.6

8.25
8.2.5.1

8.2.5.2

Ziel ist es, eine ausgewogene Entwicklung zu erreichen, die sowohl dstheti-
schen als auch funktionalen Anforderungen gerecht wird.

Die Systematik fur den nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang
Nord" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Be-
bauungsplan”). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vor-
haben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend. Den Bauverantwortlichen
stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen
im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils gel-
tenden Vorschriften) zur Verfugung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmi-
gungsfreistellung gem. Art. 58 BayBO).

Abweichend hiervon sind die genannten Anforderungen im sudlichen Bereich
des Bebauungsplanes nicht erfullt. Hier handelt es sich um einen so genann-
ten "einfachen Bebauungsplan" im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Bei der Ent-
scheidung, einen so genannten "einfachen Bebauungsplan" aufzustellen,
steht u.a. die Uberlegung im Mittelpunkt, einerseits die in diesem Bereich zu-
lassigen aktiven Landwirtschaften zu schitzen und andererseits deren Ent-
wicklungsmoglichkeiten nicht zu stak einzuschranken. Zudem sollten auch die
an den qualifizierten Bebauungsplan angrenzenden gewerblichen Nutzung
aufgenommen werden.

Der redaktionelle Aufbau der Bebauungsplan "Ortwang Nord" leitet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes ist ein Dorfgebiet (MD) fest-
gesetzt. Dies entspricht den bestehenden dorflichen Strukturen des Ortsteils.

Auf der Grundlage des §1 Abs. 5, 6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

— Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwoh-
nungen als sonstige Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen. Einzelhan-
delsbetriebe sind nicht geeignet, im umgebenden doérflichen Umfeld auf-
genommen zu werden. Auch die ErschlieBungssituation ist hierfar nicht ge-
eignet. Der Ausschluss von Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnun-
gen erfolgt, da die geplanten Baukorper explizit zur Deckung des Wohn-
raumbedarfs vor Ort dienen sollen. Eine Nutzung durch Fremdenverkehr
wulrde diesem Ziel widersprechen.

— Der Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke soll Fehlentwicklungen vermeiden, ebenso der
Ausschluss von Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen. Der Bereich ist auf Grund seiner GroBe und ErschlieBungssituation
nicht geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sollten die Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
weitestgehend auf den Hauptort konzentriert werden.

— Grundsatzlichen Ausschluss erfahrt dardber hinaus die in §5 Abs. 3 Nr.1
BauNVO angeflthrte Nutzung, Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2. Diese Nutzung ist nicht geeignet, innerhalb der Uberplanten
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Flachen aufgenommen zu werden. Unldsbare Nutzungskonflikte sowie die
Unmadglichkeit der Integration in die kleinrdumige stadtebauliche Gesamt-
situation sind die Grunde hierfar.

Ausgeschlossen werden soll auch die Nutzung als Nebenwohnsitz. Dies
wird durch die Festsetzung erreicht, dass Wohngebaude ausschlie3lich mit
Wohnungen zum Dauerwohnen fur Personen, die auf Dauer den Schwer-
punkt der Lebensbeziehungen in der Gemeinde Burgberg i. Allgau haben,
zuldssig sind. Dies ist sachlich begrindet, weil nach wie vor ein Wohnraum-
defizit insbesondere im Hinblick auf bezahlbaren und familiengerechten
Wohnraum und dabei besonders im Bereich der Mietwohnungen besteht,
die Baugebietsausweisungen der letzten Jahre bisher noch nicht in ausrei-
chendem Umfang zu einer Behebung dieser Problematik gefuhrt haben und
anhaltend der Trend zur Verdrangung des ohnehin zu knapp bemessenen
Wohnraums durch die Einrichtung auch von Zweitwohnungen besteht.

8.2.5.3 Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
Wert von 0,30 ist hierbei bewusst niedrig gewahlt. Eine weitere Verdich-
tung in dieser Lage und an diesem Standort ware stadtebaulich nicht an-
gepasst.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaoglichkeit von 50 % ist flr ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen (Tief-)Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen erméglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden StraB3en
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Darlber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstlckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von
0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmaoglichkeiten nicht tan-
giert und bleibt sogar unterschritten. Der Begriff "nicht vollflachig versie-
gelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie die Zufahrten bedeutet, dass es
sich um wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfla-
chen) handeln muss. Durchgehenden Asphaltbelage scheiden hierdurch
z.B. aus.
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8.2.5.4

8.2.5.5

— Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit den Ge-
baudehohen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben. Das MaB von maximal Il VollgeschofB3en
entspricht hierbei der Umgebungsbebauung sowie den seitens der Ge-
meinde angestrebten stadtebauliche Zielen zur Umsetzung von Vollge-
schossen.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Wand- und Gesamthohen Uber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines Spektrums an
Gebdaudeprofilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen, wie
sie aus der alleinigen Festsetzung von zulassigen Vollgeschossen entste-
hen kann, zukUnftig aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlie-
ger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebaude mit einer tieferen
Grundrissgestaltung und steilerer Dachneigung werden durch die festge-
setzte Firsthohe in ihrer Gesamthohe fixiert. Schmale Gebdude mit flache-
rer Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhohe auf ein geeig-
netes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
bdude werden auf ein stadtebaulich vertretbares MaR beschrankt. Durch
die Festsetzung, dass, sofern zulassige Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, fur die Berechnung der maximalen Wandhohe die Verbindungslinie
zwischen den nachstgelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBer-
halb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die
Hohe von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche
Wandhohe herangezogen wird.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind nunmehr so festge-
setzt, dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nut-
zungsziffern (Grundflachenzahl) leicht hinausgehen. Gleichzeitig sollte die
Umsetzung zweier Baukorper vorgesehen sein, um eine stadtebaulich ange-
passte Integration der hinzutretenden Baukorper in die vorhandene Bebauung
zu gewahrleisten. Daher wurde von der Festsetzung einer durchgehenden
Baugrenze abgesehen und stattdessen zwei einzelne Baufelder festgesetzt.
Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbrickbaren
Grundstlcksflache (z.B. Stellplatze) sind auch innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig. Ein entsprechender Abstand zu
den westlich und sudlich angrenzenden Verkehrsflachen ist zu wahren.

Die Festsetzung der maximal zuldassigen Anzahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Auf Grund des starken Bezuges
zu den naturnahen Raumen, der peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie
des dorflichen Charakters des Ortsteiles ware bei einer zu starken Bewohner-
dichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusammenhang ist zu
berlcksichtigen, dass fur den gesamten Ortsteil infrastrukturelle Einrichtun-
gen kaum vorliegen und nicht geplant sind. Die vorgenommenen Einschran-
kungen der Anzahl der Wohnungen sollen dartber hinaus verhindern, dass es
zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellplatze, Zufahrten).

Die anteilige Zulassigkeit nach Grundstlcksflache geteilt durch 110 m? ermog-
licht dabei ein unabhangig von der umsetzbaren Bauweise (Einzel-, Doppel-
oder Reihenhaus) festgelegtes MaB an Wohnungen. Bei der Wahl des Teilers
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8.2.5.6

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2
8.2.6.3

8.2.7
8.2.7.1

8.27.2

8.2.8
8.2.8.1

8.2.8.2

wurde auf ein angemessenes und an die Umgebung angepasstes Mal3 geach-
tet. So sollten ca. 9 Wohnungen je Gebaude umsetzbar sein. Die sudlich und
westlich angrenzenden Gebdude sind ebenfalls sehr groB und mit einer ho-
heren Zahl an Wohnungen umgesetzt.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundsticke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Norden des Plan-
gebietes sichert die ErschlieBung des 6stlich gelegenen Gebaudes "Unterort-
wang 5".

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Fur den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmundung in die StraBBe "Unter-
ortwang" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle "Ortwang" nordlich des Plangebietes an der KreisstraBe OA 29
"Blaichacher StraBe" mit der Linie 20 Richtung Sonthofen und Gunzesried ge-
geben.

Nutzungskonfliktidsung, Immissionsschutz

Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm sind nicht erkennbar. Fur die
Immissionssituation maBgebend sind die B19 ca. 300m westlich und die
KreisstraBe OA 29 ca. 60 m nordlich des Plangebietes. GemaR der Ruckmel-
dung und den Berechnungen des Landratsamtes, Fachbereich Umwelt, Natur
und Klimaschutz, technischer Umweltschutz, ergeben sich unter Bertcksich-
tigung nach den Verkehrszahlen der bayerischen StraBenbauverwaltung aus
dem Jahr 2024 unter Einberechnung einer Prognose bis ins Jahr 2035 keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau".

FUr die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehorden keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.
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Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.11

9.2
9.2.1

9.2.11

9.21.2

9.21.3

Besonderheiten zum Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht bezieht sich ausschlieBlich auf den nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ortwang Nord"
(FIst.-Nr.1602, Gemarkung Burgberg im Allgau), da fur diesen Bereich eine
Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen. Bei dem sudlichen Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord"
(FIst.-Nrn.1607/4 und 1604, Gemarkung Burgberg im Allgau) handelt es sich
um einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (so genannter "ein-
facher Bebauungsplan”). Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches dieses einfachen Bebauungsplanes richtet sich nach
der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung, im Ubrigen nach § 34 BauGB. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1Ta BauGB fur den sudlichen Teil des Geltungsbereichs erfolgt auf Ebene der
Baugenehmigung.

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Ortwang Nord" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Dorfgebiet ndrdlich des Ortsteiles Ortwang
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand des Ortsteiles "Ortwang",
westlich des Hauptortes der Gemeinde Burgberg i. Allgdu. Beim Plangebiet
handelt es sich Uberwiegend um Intensivgrianland und bestehende Verkehrs-
flachen (Hofzufahrt und StraBe "Unterortwang"). Ostlich, stidlich und westlich
grenzt Bestandsbebauung der Ortschaft Ortwang an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung des Ortsteils. Zum Zeit-
punkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahlreiche kon-
krete Anfragen zu Wohnbaugrundstlcken registriert. Fur das Plangebiet liegt
ein konkretes Vorhaben zur Umsetzung zweier Wohnhauser vor. Da sich die
Flache aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich des Ortsteiles (erweiterte
Baullcke, umgebende Bestandsbebauung auf drei Seiten) und der bestehen-
den ErschlieBung (StraBe "Unterortwang") fur eine Entwicklung als Wohnbau-
flache anbietet, unterstutzt die Gemeinde Burgberg i. Allgau das Vorhaben.
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9.214

9.21.5

9.2.1.6

9.21.7

9.2.2

9.2.21

9222

9.2.2.3

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Dorfgebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, maximalen Gebaude-
hdéhen von etwa 10m und Pflanzgeboten fur die privaten Baugrundstucke.
Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasser-
durchlassigen Beldagen auszufuhren. Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften
wird als Dachform das Satteldach vorgegeben. Fur Dacheindeckungen sind
ausschlieBlich rote und graue Farbtone zuladssig.

Fur den nordlichen Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord" (Flst.-
Nr.1602, Gemarkung Burgberg im Allgdu) ist eine Umweltprifung gem. §2
Abs. 4 BauGB durchzufthren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
2.050m?, davon sind 2.000 m? Dorfgebiet und 50 m? Verkehrsflache.

Der erforderliche baurechtliche Ausgleich von 2.792 Wertpunkten erfolgt voll-
standig auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ortwang
Nord" auf einer externen Flache der Gemarkung Burgberg im Allgau (FI.-
Nr.1037).

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

FUr den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 2023 (LEP) und des Regionalplanes der Region Allgau maB-
geblich. Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Zone A des Alpenlan-
des. Die vorliegende Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen
Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023
(LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgau (siehe Ziffer 8.2.3 "Ubergeord-
nete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 06.07.2017):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde als "Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt. Zudem ragt der std-
liche Bereich des Plangebietes in die "Uberflutungsberechnung Ortwang". Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen
mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht tbereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nordlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 1,7Km, beginnt das
FFH-Gebiet "Felmer Moos, GroBmoos und Gallmoos" (Nr.8427-371). Hierbei
handelt es sich um eine groBe, alpenrandnahe Population des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenblaulings, dariber hinaus Vorkommen der GroBen Moos-
jungfer in Torfstichen und Nieder- und Ubergangsmoorresten. Aufgrund der
raumlichen Distanz sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele der beiden oben genannten FFH-Gebieten nicht zu erwarten.

Seite 42

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 25.08.2025



Weitere Vertraglichkeitsprafungen gem. §34 Abs.1 BNatSchG sind daher
nicht erforderlich.

9.2.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Innerhalb des Plangebietes kommen keine geschutzten Bestandteile von
Natur und Landschaft vor.

Westlich des Plangebietes in ca. 340m Entfernung liegt das nach §30
BNatSchG geschutzte Biotop "lller-Auwalder in der Gemeinde Burgberg"
(Nr.A8427-0073) am ostlichen Ufer der "lller"; am gegeniberliegenden
Ufer der "lller" in ca. 390 m Entfernung liegt eine Teilflache des Biotops "lI-
ler-Auwalder in der Gemeinde Blaichach" (Teil-Nr.A8427-0070-003).
Nordlich in ca. 330m Entfernung liegt das Biotop "Staudenfluren und
Feuchtgeblsch Schanzbach/Brunnenbach (Burgberg bis Autobahn)"
(Nr.8427-1152).

Nordlich des Plangebietes in ca. 60 m Entfernung befindet sich der Natur-
park "Nagelfluhkette" (NP 00018).

In etwa 670 m ndrdlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Rau-
henzeller Moos" (ID: LSG-00408.01). Im Nordwesten befindet sich nach
etwa 940m das Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Grintengebietes,
des GroBen Waldes, der Deutschen AlpenstraBe und des Wertachtales"
(ID: LSG-00249.01).

Im weiteren raumlichen Umfeld befinden sich weitere geschutzte Biotope.
Bei Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.qg.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensrdaume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme
[9.3.1]" und "Prognose [9.3.2] bei Durchfuhrung der Planung").

Der Planbereich wird als wassersensibler Bereich eingestuft. Wasser-
schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

9.2.2.5 Biotopverbund:

Das Plangebiet befindet sich in keiner Uberregionalen Biotopverbundachse.
Auswirkungen auf den regionalen Biotopverbund sind nicht erkennbar, da
das Plangebiet aufgrund der derzeitigen Nutzung und der umliegenden Be-
standsbebauung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits
jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.
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9.3

9.3.1

9.3.11

9.31.2

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine nordlich des Ortsteiles
Ortwang bei Burgberg im Allgau gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflache
(Grunland). Auch die nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen werden intensiv genutzt. Gehodlze kommen im Plangebiet keine vor.
Ostlich, stidlich und westlich grenzt das Plangebiet an Bestandsbebauung
der Ortschaft Ortwang an. Westlich entlang und teilweise innerhalb des
Geltungsbereichs verlauft die StraBe "Unterortwang". Innerhalb des Plan-
gebiets befindet sich eine vollversiegelte Hofzufahrt, die zu der westlich
des Plangebiets liegenden landwirtschaftlichen Hofstelle fuhrt.

— Das Plangebiet ist durch die im Umfeld vorhandenen Nutzungsstrukturen
hinsichtlich seiner Funktion im Biotopverbund stark vorbelastet (umlie-
gende Siedlungsstruktur, intensiv landwirtschaftliche Nutzung, Verkehrs-
straBen "Unterortwang" im Westen und KreisstraBe OA29 "Blaichacher
StraBe" weiter nordlich). Insbesondere fehlen lineare Strukturen und Ver-
bindungen in die offene, unbebaute Landschaft, die fir den Biotopverbund
von hoher Bedeutung sind (Feldhecken, gewéasserbegleitenden Gehdlze
etc.).

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefuhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
ist insgesamt gering.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und far natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
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Beurteilungskriterien herangezogen. Dartber hinaus wird die Eignung der Fl&-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet gehért zur geologischen Einheit "Altere Auenablagerung
(Jungere Postglazialterrasse 1)". Die Gesteinsbeschreibung wird mit "Sand
und Kies, z. T. unter Flusslenm oder Flussmergel" angegeben. Hieraus ha-
ben sich fast ausschlieBlich Vega aus Schluff bis Lehm (Auensediment) ent-
wickelt. GemaR Reichsbodenschatzung wird die Flache als LIb1 klassifi-
ziert. Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsboden-
schatzung (Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) so-
wie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Nie-
derschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wert-
klasse 5 als sehr hoch einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner
Funktion moglichst erhalten bleiben sollte.

- Auch das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur Schwermetalle, deren
Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kon-
nen, wird mit Wertklasse 5 sehr hoch bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens
Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion
sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehal-
ten bleiben. GemaR der Reichsbodenschatzung wurde fur den im
Plangebiet anstehenden Boden eine Grunlandzahl von 63 ermittelt,
was nach der landesweiten Bewertungsskala einer hohen Ertragsfa-
higkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da im Gemeindegebiet Uberwie-
gend Boden mit hohen Grinlandzahlen vorkommen, kann davon aus-
gegangen werden, dass es sich im regionalen Vergleich um Bdden
mit einer hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) handelt.

- Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natdrlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 63 und somit auch die
naturliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
anzutreffen bzw. Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die
genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die naturliche Ve-
getation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

- Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "sehr
hoch".

— Die Boden sind vollstandig unversiegelt und konnen ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fUr Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen.

— Den Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.
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Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
Far das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

Die Boden im Plangebiet werden auf einer Flache von 0,17 ha landwirt-
schaftlich genutzt. Aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich um
wichtige Ertragsstandorte. Die Flachen sind jedoch aufgrund der umgeben-
den (Wohn-)bebauung nur noch eingeschrankt bewirtschaftbar.

Im Anderungsgebiet sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fur die ein Verdacht
auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.3.1.3 Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser flihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenutber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar
angrenzend. Ostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von etwa 285 m
verlauft die "lller". Es handelt sich um ein Gewasser I. Ordnung.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG).

Es handelt sich innerhalb des Plangebietes um offene bzw. unversiegelte
Bodenflachen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Grlinland),
wodurch eine vollstandige Versickerung von auftreffendem Niederschlags-
wasser auf der gesamten Flache uneingeschrankt moglich ist.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber
ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser tber den Abwasserverband
Obere lller sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung uber ge-
meindliche Leitungen.

Uber den genauen Bodenaufbau und die Ausbildung filternder Deckschich-
ten liegen keine Informationen vor.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
detaillierten Informationen vor. Es ist jedoch hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Das Plangebiet befindet sich gemaR BayernAtlas des Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt vollstandig im Bereich der Hochwasserge-
fahren durch die Ostrach bei HQ ewem-Ereignissen. Es liegt nicht innerhalb
der Hochwassergefahrenflachen der HQo0-Ereignisse, jedoch innerhalb
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9.314

9.31.5

des hochwassergeschutzten Gebietes der HQ 100-Ereignisse. Zudem befin-
det sich das Plangebiet in einem Wassersensiblen Bereich, welcher auch
ein Hinweis auf mogliche hohe Grundwasserstande sein kann.

— Das Gelande ist weitgehend eben. Dennoch kann es aufgrund des umlie-
genden Reliefs bei Starkregenereignissen zum oberflachigen Zu- und Ab-
fluss von Niederschlagswasser kommen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der Alpen
und hier innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Alpenvorland”. Die
mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1872 mm relativ
hoch. Da das Gebiet auf einer Héhe von 727 m t. NN liegt, fallt ein Teil des
Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur ist niedrig und be-
tragt etwa 5 °C. Der Fohn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann je-
doch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion. Frischluftproduzierende Gehodlzbestande weist das Plangebiet keine
auf. Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des
weitgehend ebenen Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht
nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Veranderun-
gen (z.B. Aufstauen von Kaltluft).

— Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der Warmeabstrah-
lung besteht daher keine thermische Belastung fur das Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der nérd-
lich verlaufenden KreisstraBe OA29 ("Blaichacher StraBe") kénnen sich
Schadstoffe in der Luft anreichern. Zudem kann es durch die landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebietes im angrenzenden Wohngebiet zeit-
weise zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B.
Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen
vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen. Burg-
berg i. Allgau liegt im Naturraum "Nordliche Kalkalpen" genauer im "Oberst-
dorfer Becken". Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich Uberwie-
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gend durch eine landwirtschaftliche Grinlandnutzung sowie einigen Waldfla-
chen aus. Im Osten flieBt auBerdem die lller, ein Gewasser 1. Ordnung. Das
Gemeindegebiet ist zudem gepragt durch viele kleine Ortschaften und Weiler.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um intensiv genutztes Grunland am
Siedlungsrand von Ortwang. Innerhalb des Plangebietes befinden sich
keine dkologisch hochwertigen und kulturlandschaftlich bedeutenden Ele-
mente.

Im Osten, Stden und Westen schliet das nahezu ebene Plangebiet an die
bereits bestehende Bebauung (Wohnbebauung und landwirtschaftliche
Hofstellen) an.

Es bestehen Blickbeziehungen im Osten auf den Grunten und teilweise auf
die im Westen liegenden Voralpen (Hornergruppe) und die in stddstlicher
Richtung liegenden Allgduer Hochalpen. Das Plangebiet ist von den land-
wirtschaftlichen Fldchen im Norden einsehbar.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

9.3.1.6  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertrags-
flachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der
natdrlichen Lebensgrundlagen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Elemente mit Bedeutung
fur eine qualitatsvolle Freizeit- und Erholungsinfrastruktur. Unmittelbar
westlich entlang der StraBe "Unterortwang" verlauft ein Wanderweg des
Wanderwegenetzes der Wanderregion Allgau (Freizeitwege-ID12716).
Nordlich des Plangebietes entlang der KreisstraBe OA 29 ("Blaichacher
StraBe") verlauft ein Radweg des Wegenetzes des Landkreises Oberallgau
(Freizeitwege-ID 14128). Dieser ist zugleich auch ein ortlicher Wanderweg
des DSV nordic aktiv Zentrum Burgberg (Siegesdorfer Petrusquelle-Trail)
(Freizeitwege-1D 18061). Hierfur weist das Plangebiet aufgrund der Lage
und der umliegenden Bestandsbebauung der Ortschaft Ortwang eine eher
untergeordnete Rolle fur die Kulissenwirkung der unbebauten Landschaft
des Landkreises Oberallgau auf.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der nérd-
lich des Plangebiets verlaufenden KreisstraBe OA 29 ("Blaichacher StraBBe")
reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Zudem kann
es durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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9.31.7

9.3.1.8

9.3.1.9

9.3.2

9.3.21

Schutzgut KulturgUter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Kulturgiter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.135-1.149 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.550-
1.599 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage der
Hangneigung in Richtung Stdwesten die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwarmesondenanlage in-
nerhalb des Plangebietes einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Grlnland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
andert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgtter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zuséatzlichen Energie-
guellen noétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.
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9.3.2.2 Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt

9.3.3

9.3.3.1

(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung), aus groBrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr. 2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und in Ostlicher,
stdlicher und westlicher Richtung bereits von Bebauung umgeben ist, ist
nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen.

— Seltene oder geschitzte Pflanzenarten sind durch das Vorhaben nicht be-
troffen.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt
aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich
nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden
vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Vielfalt der Lebensraume wird sich erhdhen (Garten, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Flr aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume kei-
nen Raum.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzun-
gen in dem Baugebiet) kann das Ausmaf des Lebensraumverlustes redu-
ziert werden. Auf den privaten Baugrundsticken sind pro 500 m? angefan-
gene private Grundstlcksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, um
die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes
zu verbessern. Fur die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind stand-
ortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Le-
bensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vdgel, denn einhei-
mische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. lhre Verwen-
dung dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensrau-
mes fur Kleinlebewesen. Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder
Steinen bedeckte Freiflachen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind.
90 % aufweisen mussen, werden Schottergarten vermieden und eine land-
schaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten gefdérdert. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung
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9.3.3.2

nur Leuchtentypen mit einer Farbtemperatur geringer als 2.700K (z.B. Nat-
riumdampf- oder LED-Lampen) mit einer maximalen Lichtpunkthdhe von
4,50 m verwendet werden durfen, deren Gehaduse eine Betriebstemperatur
von maximal 40°C erreicht. Mauern mit einer Héhe von mehr als 0,25 m sind
unzulassig, um die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu er-
halten und Zerschneidungseffekte zu verhindern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Belastung durch Larm und Erschutte- -
maschinen rungen, Staub- und u. U. auch
Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenab-  Verlust von Intensivgrinland -
lagerungen, Baustra3en

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Verlust von Lebensraumen -
gen und Verkehrsflachen

betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Dorfgebietsnutzung u. U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -

wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung)

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die mdgliche Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen flhrt zu einer

zusatzlichen Beeintrachtigung der vorkommenden Boden. In versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahrgenommen werden.

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 0,17 ha betroffen. Aufgrund des Umfangs der Bebauung
und der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann davon aus-
gegangen werden, dass durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen
kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz geféahrdet wird.

Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen
Bodenschichten. Die versiegelten Flachen kénnen nicht mehr als Standort
fur Nutzpflanzen oder die natlrliche Vegetation dienen und bieten Boden-
organismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.
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Bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 konnen bis zu etwa 0,12 ha des Plan-
gebietes neu versiegelt werden. Da es sich um ein Dorfgebiet handelt, ist
der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstarke eher gering (fest-
gesetzte GRZ: 0,3 mit einer Uber die Vorschrift des §19 Abs.4 Satz?2
BauNVO hinausgehenden Uberschreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit
teilversiegelten Belagen).

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Sollten bei Umsetzung von BaumaBnahmen auf Merkmale gestoBen wer-
den, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern hinweisen, sind die
Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) einzuhalten.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisver-
waltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG). Ggf. unrechtmaBig aufgebrachtes Material ist von ei-
nem geeigneten Fachblro zu untersuchen und entsprechend der Belas-
tung ordnungsgeman zu entsorgen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlags-
wasser in Berlhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten
Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiis-
siger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung
(NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzu-
streben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes
Uberwiegend innerhalb des Planungsbereiches in Verbindung mit den zu
erwartenden Aufschittungen vor.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie moglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kunftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschutzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzaune abzusperren.
Uberschussiger Boden soll sinnvoll und méglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden

Seite 52

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 25.08.2025



wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fachge-
rechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN 19731 ("Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bauausfih-
rung einzuhalten sind. In den Hinweisen unter dem Punkt "Bodenschutz"
finden sich weitere Hinweise und Handlungsempfehlungen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

Lagerung von Baumaterial, Baustel-
leneinrichtungen (Wege, Container)

Bodenabbau, -aufschittungen und
Bodentransport

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, Freilegen
des Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung, Zer-
storung des ursprunglichen Boden-

profils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla-
gen und Verkehrsflachen

gesamte Flachenbeanspruchung

Bodenversiegelung — ursprungliche -
Bodenfunktionen gehen verloren

Verlust offenen belebten Bodens -—

betriebsbedingt

Verkehr, Dorfgebietsnutzung (Auto-

Eintrag von Schadstoffen -

wasche, evtl. Gartnern)

9.3.3.3

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Gleiches gilt fur
bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den Abwasserverband Obere lller
der Klaranlage zugefthrt. Die Gemeinde verflgt Uber ein Trennsystem zur
Entsorgung der Abwasser Uber den Abwasserverband Obere lller. Die An-
lage ist ausreichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
Offentliche Trinkwasserversorgung.

Die Bebauung fuhrt trotz der Versiegelung von Oberflachen voraussichtlich
nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushaltes oder der
Grundwasserneubildung, da aufgrund der geplanten Entwasserung die
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Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht wesentlich abnimmt. In Ver-
bindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit maglich ist, auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) bzw. Rigolen in den Untergrund
versickert. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser ist Uber einen Regen-
wasserkanal dem offentlichen Trennsystem zuzuleiten.

Aufgrund des eher geringen Grundwasserflurabstandes und der Lage im
innerhalb des HQexwem-Bereiches kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Gebaudefundamente oder -unterkellerungen in das Grundwasser eindrin-
gen und folglich wahrend der Bauarbeiten bereichsweise Grundwasser
freigelegt oder zeitweise abgesenkt wird. Zudem kann es auch abseits von
oberirdischen Gewassern zu vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkre-
gen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) kommen. Aufgrund des umlie-
genden Reliefs kann es bei Starkregenereignissen zum oberflachigen Zu-
und Abfluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Um sicherzustellen,
dass fur die geplanten Gebaude keine Gefahrdung durch Hochwasser ent-
steht, wurden Hinweise zum Uberflutungsschutz fir den Vorhabentrager
aufgenommen, welche bei der Umsetzung der Bauvorhaben zu berlck-
sichtigen sind. Das bedeutet auch, dass z. B. alle Leitungs- und Rohrdurch-
fuhrungen dicht sein mussen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf
die geeignete Planung und Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern
und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingadngen zu legen. Tief-
garagenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller
nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden.
Das ErdgeschoB der Gebaude sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgange soll zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber
vorhandenem Gelande bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und
alles unter dieser Ebene wasserdicht sein.

Far Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zuldssig, um die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu erhalten und
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden nur mit Schutzbe-
schichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schltzen. Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen)
sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte
Flachen, die einen Pflanzendeckungs-grad von weniger als 90 % aufweisen
(sogenannte Schottergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht zu-
lassig. Die zuvor aufgelisteten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung reduzieren die Neuversiegelung des Bodens, sorgen flr eine mog-
lichst hohe Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung und vermeiden
Verunreinigungen des Grundwassers. Das Entwasserungskonzept sieht
vor, Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
chen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem
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Grundstuck Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) bzw. Rigolen in den Untergrund zu versickern. Nicht si-
ckerfahiges Niederschlagswasser ist Uber einen Regenwasserkanal dem
offentlichen Trennsystem zuzuleiten. Auch bei Einbau einer Zisterne oder
anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal zu gewahrleisten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u. U. freilie- Schadstoffeintrage -

gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
Baustelleneinrichtungen (Container) ckerung und mehr oberflachiger Ab-

fluss von Niederschlagswasser,

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- durch Flachenversiegelung redu- -—
gen und Verkehrsflachen zierte Versickerung von Nieder-

schlagswasser im Gebiet, Verringe-
rung der Grundwasserneubildungs-
rate

betriebsbedingt

Verkehr, Dorfgebietsnutzung Schadstoffeintrage -

9.3.3.4 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

— Durch die Bebauung des Grunlands wird die Kaltluftbildung im Plangebiet

unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen beschrankt. Hier-
durch lasst sich aufgrund der Lage des Plangebietes in der freien Land-
schaft jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung ableiten.

Frischluftproduzierende Baume sind im Plangebiet keine vorhanden. Durch
die festgesetzten Neupflanzungen (mind. ein Laubbaum pro 500 m? ange-
fangene private Grundstucksflache) kommt es mittel- bis langfristig zu ei-
ner Zunahme der Frischluftproduktion und zu einer Verbesserung der luft-
filternden und temperaturregulierenden Wirkung der Gehdlze.

Durch die Versiegelung wird jedoch die Warmeabstrahlung begtnstigt und
die Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Be-
lastung bedingt ein unglnstigeres Kleinklima.
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Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und AusmaR der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Der Uberplante Bereich er-
fahrt eine geringflgige Verschlechterung der Luftqualitat aufgrund der zu-
satzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer we-
sentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu
rechnen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den in der weitraumigeren Umgebung vorkommenden Wohngebieten
nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen. Dennoch
kann es von den angrenzenden und im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch kunftig zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf das
Klima auswirken wdurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfuhrung der Planung vor allem auf das Plange-
biet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission
von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die Energieef-
fizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromobile zurtick-
gegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist in gewisser Weise vorhanden. Insbesondere Extrema in Bezug auf Nie-
derschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, urbane Sturzflu-
ten) stellen aufgrund der Lage innerhalb des HQexem-Bereiches ein gewis-
ses Risiko dar. Daher ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise zu ach-
ten, die ErdgeschoB-RohfuBbodenhohe ist entsprechend hoch auszufih-
ren. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung
werden durch die Umsetzung der Pflanzungen sowie zu Bodenbelagen
(teilversiegelte Belage zur Verminderung der Warmeabstrahlung) abgemil-
dert.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzun-
gen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes redu-
ziert werden. Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro 500 m? angefan-
gene private Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen, um
die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes
zu verbessern. Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen
bedeckte Freiflachen einen Pflanzenbedeckungsgrad von mind. 90 % auf-
weisen mussen, werden Schottergarten vermieden und eine landschafts-
gerechte und naturnahe Gestaltung der Garten gefdérdert. Fur Stellplatze,
Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversie-
gelte (versickerungsfahige) Belage zulassig. Die zuvor aufgelisteten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Neuversiegelung
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des Bodens und damit auch die Warmeabstrahlung, sorgen fur eine Reduk-
tion der nachteiligen Auswirkungen auf das Kleinklima und tragen zu einer
Erhohung kleinklimatisch positiver Auswirkungen bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Bau- Freiwerden von Staub und u. U. auch -
maschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

gen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima
Verlust des Intensivgrunlands weniger Kaltluft -

betriebsbedingt

Anlieger- und/ oder Durchgangsver- Verkehrsabgase -
kehr

9.3.3.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild nur eine

geringflgige Beeintrachtigung, weil die Blickbeziehungen der bestehenden
Bebauung nur marginal eingeschrankt werden.

Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine An-
bindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck
werden zusatzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Be-
reichen, die an &ffentliche Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen
ausgeschlossen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Strauchern wird nur auf max. 5% der Grundstucksflache zugelassen, um
die Wohn- und Nutzgarten moglichst naturnah zu gestalten.

Durch die Regelung, dass mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckte Freifla-
chen einen Pflanzendeckungsgrad von mind. 90 % aufweisen mussen, wer-
den Schottergarten, die den Eindruck einer fast vollstandigen Versiegelung
erwecken, vermieden. Stattdessen wird eine landschaftsgerechte und na-
turnahe Gestaltung der Garten gefordert. Eine starkere Begrunung der Frei-
flachen ist sowohl aus Grunden des Natur- und Artenschutzes als auch fur
das innerdrtliche Kleinklima vorteilhaft. Durch die getroffene Einschrankung
sind anspruchsvolle und moderne Freiflachengestaltungen, wie z. B. Stein-
garten, grundsatzlich maglich, wahrend gleichzeitig ein gefalligeres opti-
sches Erscheinungsbild sichergestellt wird.
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Die Begrenzung der Gebaudehohe stellt sicher, dass die Erlebbarkeit der
Landschaft und des Umfeldes fur die umgebende Bebauung erhalten blei-
ben (z.B. Ausblick). Die Festlegung der Baugrenze verhindert auBerdem,
dass die Wohnbebauung bis maximal an den Ortsrand ausgedehnt wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporéare Beeintrdchtigung des -

Landschaftsbildes

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Ortsrandvorverlagerung -
gen und Verkehrsflachen

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -

Landschaft

9.3.3.6 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Durch die Uberbauung des Intensivgriinlands geht dieses als Ertragsfla-
chen fur die regionale Landwirtschaft verloren. Aufgrund der Uberplanten
FlachengréBe und der im Umfeld verbleibenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen lasst sich keine existenzielle Gefahrdung landwirtschaftlicher Be-
triebe ableiten.

Elemente mit Bedeutung fur eine qualitatsvolle Freizeit- und Erholungsinf-
rastruktur sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der unmittelbar westlich ent-
lang des Geltungsbereichs verlaufende Wanderweg des Wanderwegenet-
zes der Wanderregion Allgau (Freizeitwege-ID 12716) bleibt vom Vorhaben
unberthrt. Zwar geht die Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich der Ku-
lissenwirkung verloren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des
Rad- und Wanderweges Iasst sich hieraus nicht ableiten.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den in der weitraumigeren Umgebung vorkommenden Wohngebieten
nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen. Dennoch
kann es von den angrenzenden und im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch kinftig zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen.
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9.3.37

9.3.3.8

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch reduziert wer-
den. Die bei den ubrigen Schutzgutern aufgezahlten, festgesetzten grin-
ordnerischen MaBnahmen dienen direkt oder indirekt auch dem Menschen.
Sie werden daher an dieser Stelle nicht nochmals aufgefuhrt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschutte- -

Ablagerung von Baumaterial, Betrieb rungen, Freiwerden von Staub und

von Baumaschinen u. U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanla- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
gen und Verkehrsflachen (fir ortsansassige Bevolkerung), An-
gebot neuer Arbeitsplatze

betriebsbedingt

Verkehr, Dorfgebietsnutzung Belastung durch Verkehrslarm, Ver- -
kehrsabgase

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Daim Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Oberallgau unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den angrenzenden,
bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kdnnen. Erhebliche Beeintrach-
tigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbei-
ten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb
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des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu
erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zédhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kénnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt, so
dass es zu einer geringfligigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der
neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut
Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat".

Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes:
siehe die Ausfuhrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Dorfgebietes kann es zu einer Lich-
tabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in die freie Landschaft kom-
men. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren,
trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkorper). Zudem
gelten Einschrankungen fur die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen,
welche verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der unmittelbaren
Anwohner, der landschaftsasthetischen Situation oder lichtempfindlicher
Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschuatterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwarten,
dass Staub, Gerlche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
pbende Tierwelt zu erwarten.

9.3.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,

organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tUber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwaésser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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9.3.3.10

9.3.3.1

9.3.3.12

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemafe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben maoglich sind. Aufgrund der Erfahrungen
aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch davon
auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein ge-
brauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— FUr die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhéhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukdrper zur na-
hezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

— Die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie sind gut. Mit der
Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine Ergan-
zung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die
Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit dem
01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder industrieller
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9.3.3.13

9.3.3.14

9.34

9.3.4.1

9.34.2

9.34.3

Nutzung zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter BerUlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgefihrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Bereits der Punkt 1.1 (Art der
baulichen Nutzung) ist hiervon betroffen. Geplant ist ein Dorfgebiet. Daher
wird das Regelverfahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3,
Abbildung 6) wie nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Es handelt sich um intensiv genutztes Grianland ohne Baumbestand. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.
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9344

9.345

9.34.6

9.34.7

9.34.8

Schutzgut Boden:

Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eignung fur die Entwicklung von be-
sonderen Biotopen sowie Bédden mit hoher Ertragsfunktion. Es ergibt sich hie-
raus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser:

Es handelt sich um Flachen mit intaktem Grundwasserflurabstand. Es ergibt
sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft:

Es handelt sich um Flachen ohne Kkleinklimatisch wirksame Luftaustauschbah-
nen. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeu-
tung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Es handelt sich um bisherige Ortsrandbereiche im Ubergang zur ausgeraum-
ten, strukturarmen Agrarlandschaft ohne Eingrinung. Es ergibt sich hieraus
eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grunordnung):

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur die privaten Baugrund-
stlcke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)
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— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

9.3.49 Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des o.g. Leitfadens:
Beeintrachti-
Ausgleichs-  _  Eingriffs- X Wertpunkte X i(:ns:‘zcktolr __ Planungs-
bedarf flache (m?) BNT gung faktor
(GRZ oder 1)
9.3.4.10 In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 3 WP/m? und die Multiplikation mit der fest-
gesetzten Grundflachenzahl von 0,3 als Indikator der Eingriffsschwere ermit-
telt.
9.3.4.11 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:
Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume
Bezeichnung Flache (m?) Bewertung GRZ/ Ausgleichs-
(WP) Eingriffsfaktor bedarf (WP)
Intensivgranland (Dorf- 1.723 3 0,6 3.102
gebiet) - GRZ 0,3 + zu-
lassige Uberschreitung
Verkehrsflachen (Dorf- 276 0 0,6 0
gebiet) - GRZ 0,3 + zu-
lassige Uberschreitung
Verkehrsflachen (Ver- 50 0 1 0
kehrsflachen)
Summe 2.050 3.102
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- Festsetzung
fahiger Belage dens durch Verwendung versicherungsfahi- nach §9 Abs. 1
ger Belage Nr. 20 BauGB
Beschréankung Beleuchtung Verringerung maoglicher Beeintrdchtigungen Festsetzung
durch Lockwirkung oder optische Stérungen nach §9 Abs. 1
der Fauna im Umfeld der Planung Nr.20 BauGB
] Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
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9.3.4.12

9.3.4.13

Pflanzungen auf den priva- Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei- Festsetzung
ten Grundstlcken che der privaten Grundsttcke, Schaffung von nach §9 Abs. 1
Ersatzlebensrdumen, Verringerung der Wir- Nr.25a BauGB
kungen auf umliegende Lebensraume, Ver-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

Summe (max. 20 %) 10%

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 2.792

Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Ab-
bildung 10 des o.g. Leitfadens.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auBerhalb des Plangebietes auf der Fl.-
Nr.1037 der Gemarkung Burgberg im Allgau.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen vorgesehen (siehe auch Tabelle
zu den Ausgleichsflachen sowie MaBnahmenskizze unter Punkt "Zuordnung
von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs. 3
BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Ausgleichs-
flachen/-maBnahmen)"):

Ausgangszustand:

— Artenarmes Extensivgrunland (G212)
Zielzustand:

— Artenreiches Extensivgrinland (G214)
Herstellung:

— Das Grunland ist durch Ausbringung einer autochthonen, bliten- und krau-
terreichen Saatgutmischung als Extensivwiese auszubilden. Vorausset-
zung hierfur ist der Abgleich mit der Positivliste flr das Ursprungsgebiet.
Die Saatgutmischung ist vorab zwingend mit der Unteren Naturschutzbe-
horde im Landratsamt Oberallgau abzustimmen.

— Zur Ausbringung des Saatgutes sind nach Auswahl der geeigneten Saat-
gutmischung auf den Flachen Ansaat-Streifen anzulegen. Die Ausrichtung
der Ansaat-Streifen ist quer zu Bearbeitungsrichtung anzulegen. Es sind
mindestens zwei raumlich getrennte Ansaat-Streifen anzulegen die insge-
samt mindestens 25 % der Flachen betragen.

— Als Alternative zu einer Aussaat kann auch eine Mahdgutlibertragung
durchgefuhrt werden. Geeignete Spenderflachen sind zwingend mit der
Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Oberallgau abzustimmen.

Entwicklung/Pflege:

— Die Flachen sind in den ersten 5 Jahren durch 3-schirige Mahd auszuha-
gern. Nach 5 Jahren ist das Grunland durch zweischirige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Dabei darf ausschlieBlich insektenfreundliches Mahwerk mit einer
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9.34.14

9.3.4.15

Schnitthohe von 10 cm zum Einsatz kommen. Je nach Vegetationsentwick-
lung ist der erste Mahdzeitpunkt zwischen Anfang und Mitte Juni zu wah-
len.

— Das Mahdgut ist abzurdumen. Eine Saug-Mahd oder der Einsatz von
Mulchrobotern sind aus Grinden des Insekten- und Amphibienschutzes
nicht zulassig.

— Auf eine Dingung und den Einsatz von Herbiziden und Pflanzenschutzmit-
teln ist zu verzichten.

Anderungen:

— Anderungen und Anpassungen des Herstellungskonzeptes sowie der
Pflege/Entwicklung sind ausschlieBlich nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde im Landratsamt Oberallgau moglich.

Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten
und Lebensrdume erfolgt anhand der Matrix in Abbildung 11 des o0.g. Leitfa-
dens:

Aufwertung

Prognosezustand nach Ent-
= Flache (m?) X wicklungszeit — Ausgangszustand
(*Abschlag timelag)

Ausgleichs-
umfang

Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufge-
fahrt:

Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
. . AusgleichsmaBnahme
BNT Liste BNT Liste 9
S
— x = < 2
o o 2 Y S
= = s 5 E
o o = S 2
5 5 2 ° S
= = o 5 S T
3 L gl 5 g 2 @z
o [0 o [0 i© > et S ;
O Bezeichnung @ O Bezeichnung @ - < W < =
G212 Artenarmes Ex- 8 | G214 | Artenreiches Ex- | 10* 2.425 2 4.850
tensivgrinland tensivgrinland
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.850
*Abschlag fur Entwicklungszeit 2 WP (timelag)
Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 2.792
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.850
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9.3.4.16

9.3.4.17

9.3.4.18

9.3.5

9.3.5.1

9.3.6

9.3.6.1

9.4
9.4.1

9.4.11

Differenz (=Ausgleichsiiberschuss) 2.058

Die Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch
die AusgleichsmaBnahme ebenfalls ausreichend bericksichtigt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die inter-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ebenfalls ausgeglichen.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB und der
Erstellung des Konzeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig auf
der externen Ausgleichsflache FI.-Nr. 1037 der Gemarkung Burgberg im Allgau
ausgeglichen. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzun-
gen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren
Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Far den Uberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstuckseigentu-
mer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu er-
maoglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des ge-
wahlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene StraBe "Unterortwang",
weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig
sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:
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9.4.1.2

9.4.2

9.4.21

9.4.3
9.4.31

9.4.3.2

9.4.3.3

9434

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchflihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde als Uberwachungs-
maBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemafie Entwicklung der fest-
gesetzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberprtfung im An-
schluss alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde daruber hinaus kein
eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf ent-
sprechende Informationen der zustandigen Umweltbehorden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Dorfgebiet ndrdlich des Ortsteiles Ortwang
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich umfasst 0,2 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland am noérdli-
chen Siedlungsrand des Ortsteiles "Ortwang", westlich des Hauptortes der
Gemeinde Burgberg i. Allgau. Beim Plangebiet handelt es sich Uberwiegend
um Intensivgrinland und bestehende Verkehrsflachen (Hofzufahrt und StraBe
"Unterortwang"). Ostlich, stdlich und westlich grenzt Bestandsbebauung der
Ortschaft Ortwang an.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines
Dorfgebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, maximalen Gebaude-
hoéhen von etwa 10m und Pflanzgeboten fur die privaten Baugrundsticke.
Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufuhren. Im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften
wird als Dachform das Satteldach vorgegeben. Fur Dacheindeckungen sind
ausschlieBlich rote und graue Farbténe zulassig.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope.
Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer

Seite 68

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 25.08.2025



9.4.3.5

9.4.3.6

9.4.3.7

9.4.3.8

Entfernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammen-
héange keine Beeintrachtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die hinzutretende
Versiegelung. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut zu vermindern sind fur
Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege wasserdurchlassige
(versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Frei-
flachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukon-
struktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berthrung
kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem Re-
gelverfahren des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen.

Der nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 2.792 Wertpunkten wird auf
einer externen Ausgleichsflache auf der FI.-Nr.1037 der Gemarkung Burgberg
im Allgdu kompensiert. Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Flache
vorgesehen: Aufwertung der Flachen fur den Naturhaushalt durch Extensivie-
rung des vorhandenen Grinlandes.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in @hnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

9.4.4 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):
9.4.41 Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org
— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und flr Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)
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UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

9.4.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Luftbilder (Google, Gemeinde)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgberg im Allgau
Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von
Schwaben (zur Lage in Zone A des Alpenplanes und Verkehrsvorhaben),
des Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben (ohne Betroffenheit der Be-
lange der Landlichen Entwicklung), des Regionalen Planungsverbandes
(zur Lage in Zone A des Alpenplanes und mit Verweis auf die héheren Lan-
desplanungsbehoérden), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlas-
ten, zur Wasserversorgung, zum vorsorgenden Bodenschutz, zur Ableitung
von Schmutz- und Niederschlagswasser, zu Oberflachengewasser/Wild-
bach/Uberschwemmungsgebiet und zu wildabflieBendem Wasser/Sturz-
fluten) des Abwasserverbandes Obere lller (ohne Einwande mit Informati-
onen zur Entwasserung, zur Ortsentwasserungssatzung der Gemeinde
Burgberg und zum Umgang mit nicht behandlungsbedurftigem Regenwas-
ser)
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10

Begriindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

10.1
10.11
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.4

10.1.2

10.1.2.1

10.1.2.2

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachform fur den Hauptbaukorper beschrankt sich auf das Satteldach.
Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und ortlichen Vorgaben. Die
bestehenden Gebdude im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine ho-
mogene Dachlandschaft auf, bei der das Satteldach eine pragende Rolle
spielt. Dieses einheitliche Erscheinungsbild aufzugeben, wirde somit den bis-
herigen Entwicklungsvorstellungen widersprechen. Fur untergeordnete Ge-
badudeanbauten, Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen
zuldssig, um eine zeitgemaBe Ausfuhrung dieser untergeordneten Baukorper
zu ermoglichen.

Das Spektrum fur Dachneigungen entspricht ebenfalls den ortsublichen und
landschaftstypischen Vorgaben und berlcksichtigt den Bestand sowie zeit-
gemaBe Bauformen. Durch die Festsetzung von Wand- und Gesamthdhen
wird ausgeschlossen, dass Gebaude eine nicht vertretbare Gesamthohe er-
reichen konnten.

Die Regelung Uber die Dachuberstande tragt dazu bei, landschaftsgebunde-
nes Bauen umzusetzen. ZeitgemaBe Bauformen werden hierdurch in keiner
Weise ausgeschlossen.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung orien-
tieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebundenen Baufor-
men. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalte-
rischen Spielraum. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun so-
wie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und ruhigen Ge-
samtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebaudebestand
im Bereich der bestehenden bzw. angrenzenden Siedlung. Die Farben flgen
sich erfahrungsgemaR besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen liber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer moglichst durchlassigen Bauweise auszufihren und werden in
der Hohe beschrankt. Gleichzeitig wird darauf geachtet, dass Einfriedungen
auch fur die Nutzung zur Gewinnung von Sonnenenergie zuldssig sind.

Aus gestalterischen Grinden wird festgesetzt, dass an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aufgestellte Abfallbehalter und Mulltonen/-container gegen Einsicht
von den o6ffentlichen Verkehrsflachen abgeschirmt werden mussen. Der fest-
gesetzte Mindestabstand von gegen Einsicht abschirmenden Einhausungen
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10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.1.2

zu den Verkehrsflachen dient der Verkehrssicherheit. Er gilt jedoch zum Bei-
spiel nicht fur abschirmende Pflanzungen, Sichtschutzzdune, Einfriedungen
etc. sofern hierzu nicht an anderer Stelle im Text gesonderte Mindestab-
stande getroffen werden. Andere rechtliche Regelungen zur Einhaltung von
Sichtfeldern sind unabhangig hiervon zu beachten.

Sonstige Regelungen
Stellplatze und Garagen

Die Vorschrift zur Umsetzung von Stellplatzen als Tiefgarage bei Gebauden
mit mehr als 5Wohnungen erfolgt aus stadtebaulichen und landschaftsopti-
schen Granden. Fur die Grundstucke wird damit die oberirdische Versiegelung
durch Garagen sowie Stellplatze vermindert und einer zu hohen optischen
Versiegelung entgegengewirkt. Bei Gebdauden mit weniger als 5 Wohnungen
ist die Regelung von Tiefgaragen nicht verhaltnismaRig, so dass sie hier keine
Anwendung findet. Es sollte jedoch seitens der Bauherren darauf geachtet
werden, dass auch hier die Umsetzung von frei stehenden Garagen minimiert
wird, sofern diese nicht in den Hauptbaukorper integriert sind.

Die Festsetzung eines Stauraumes vor Garagen ist speziell auf den Winter-
dienst abgestellt.
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Begriindung - Sonstiges

1.1 Umsetzung der Planung

1.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

1.1.11  FUr den Bereich ist eine Veranderungssperre wirksam.

11.1.2 Wesentliche Auswirkungen

11.1.21  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht zu erwarten.
Das Plangebiet ist bereits erschlossen, und die infrastrukturellen Einrichtun-
gen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versor-
gen.

1.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.21 Kennwerte

11.21.1  Flache des Geltungsbereiches: 9.598 m? (0,96 ha)
— davon qualifizierter Bebauungsplan: 2.043,8 m?

11.2.1.2 Flachenanteile fur den Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes:
Nutzung der Flache Flache inha Anteil an der Gesamtfla-

che

Bauflachen als MD 0,20 95,2%
Offentliche Verkehrsflachen >0,01 4,8%

11.2.2 ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Obere lller,
Sonthofen

1.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Burgberg i. Allgau

1.2.2.3 Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

11.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Allgduer Kraftwerke (AKW), Sonthofen

11.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)
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11.2.2.6 Durch den Bebauungsplan "Ortwang Nord" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Ver-
kehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend
dimensioniert und funktionsfahig.

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
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12 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf das Plangebiet; rechts die Strae "Unterort-
wang"; im linken Hintergrund die bestehenden Hofstellen

Blick von Nordwesten auf das Plangebiet; im zentralen Hintergrund die
bestehenden Hofstellen

Gemeinde Burgberg i. Allgédu - Bebauungsplan "Ortwang Nord"
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

13.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
.......................... . Der Beschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom
....................................... DiS ooveiieiiiiieiiieieeiiieeee... Sttt (gem. §3 Abs. 1

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit VOM ....cccoovviiviiiiieeccieeee.
DIS 1o (Billigungsbeschluss vOm .........ccccvveeviieieiieee ;
Entwurfsfassung  vom .o ; Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frahzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
............................... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4
Abs.1 BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........cccccvevvvvieeecneeennne...; Billi-
gungsbeschluss VoM .........coeeeeeiiciiiiiiiin, ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung VoM ........cccccoeeveeeeiiieccineen

(André Eckardt, Burgermeister)
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13.5

13.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan "Ortwang Nord" in der Fas-

SUNG VOM oieiiiiiiieieeeeiiiiee e dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
VOM oo zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss ent-
spricht.

Burgberg i. Allgau, den ......ccccc..
(André Eckardt, Burgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am .........cccceeeviieeiiiiieciiiennn ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan "Ortwang Nord" ist damit in Kraft getreten. Er
wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Burgberg i. Allgau, den ......ccccc.. s
(André Eckardt, Burgermeister)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 25.08.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung U. Dintzer
Landschaftsplanung S. Edelmann
Verfasser:

........................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-

ten

(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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