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Rechtsgrundlagen

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
hung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 20251 Nr.189); die im nachfolgen-
den Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.6 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 25.07.2025 (GVBI.
S.254)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Burgberg i. Allgdu die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Ortwang Nord" in dffentlicher Sitzung am ..........cc......... festgestellt.
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3111

3.1.2
3.1.21

3122

3.2
3.2.1
3.2

3.21.2

3.2.2
3.2.21

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Bereich des Ortsteiles "Ort-
wang" der Gemeinde Burgberg i. Allgau, ostlich der Stral3e "Unterortwang"
und sudlich der KreisstraBe OA 29 "Blaichacher Stra3e".

Im Westen grenzt der Anderungsbereich an die StraBe "Unterortwang". Jen-
seits der StraBe "Unterortwang" besteht Bebauung mit gemischter Nutzung.
Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich eine als Ferienhof genutzte
landwirtschaftliche Hofstelle, im Osten grenzt ebenfalls eine Hofstelle an den
Anderungsbereich, welche jedoch nicht mehr aktiv genutzt wird. Die Flachen
nordlich des Anderungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt (Inten-
sivgrinland).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Oberstdorfer lllertal gepragt, den
Allgauer Alpen und den Blickbezlgen zum nahe gelegenen "Grlnten".

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Er wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Intensivgrinland). Im
ndrdlichen Bereich besteht eine asphaltierte Zufahrt, im 6stlichen Bereich eine
unbefestigte Flache, bei der der Oberboden abgeschoben wurde und die als
Stellplatz genutzt wird. Das abgeschobene Material lagert in einer Miete
ebenfalls innerhalb des Anderungsbereiches.

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von ge-
mischten Bauflachen (M) zur Deckung des Wohnbedarfs der Bevolkerung des
Ortsteils. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwal-
tung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstlcken registriert. Far
den Anderungsbereich liegt ein konkretes Vorhaben zur Umsetzung zweier
Wohnhauser vor. Da sich die Flache aufgrund ihrer Lage im Siedlungsbereich
des Ortsteiles (erweiterte Baullicke, umgebende Bestandsbebauung auf drei
Seiten) und der bestehenden ErschlieBung (StraBe "Unterortwang") fur eine
Entwicklung als Bauflache anbietet, unterstutzt die Gemeinde Burgberg i. All-
gau das Vorhaben. Derzeit ware das Bauvorhaben im betreffenden Bereich
nicht zuldssig, da insbesondere der ndrdliche Teil des Plangebietes nicht
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3.2.3
3.2.3.1

mehr dem Innenbereich zuzurechnen ist. Somit ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes und vorbereitend hierzu eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitpla-
nerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

1.11

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln.

2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Burgberg i. Aligau als allgemeiner

hang 2
"Struktur-
karte"

3.1

3.2

[andlicher Raum.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter BerUcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn die Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.
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3.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner Iandlicher Raum

(/Bregenz)

Péiti

Oberstdorf

3.2.3.3 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

— A1/ ATl 2/ Bestimmung der Gemeinde Burgberg i. Allgau als allgemeiner

Alll'3
- BI13.41

- BV12

- BV13

[andlicher Raum

Risiken durch Starkregenereignisse und alpine Naturgefahren
sollen u.a. durch vorsorgende MaBBnahmen minimiert werden.
Siedlungen und Infrastruktureinrichtungen sollen nicht in Ge-
fahrdungsbereichen errichtet werden. Bei bestehenden Sied-
lungen und Infrastruktureinrichtungen und bei neuen, die
nicht auBerhalb errichtet werden kdonnen, sollen diese Risiken
berlcksichtigt werden. Auch auBerhalb festgesetzter Ge-
fahrdungsbereiche sollen diese Risiken in der Bauleitplanung
berucksichtigt werden. Zudem soll durch entsprechend an-
gepasste Bauweise die Entstehung neuer Risiken vermieden
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hohenrlcken vor allem im Suden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt
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3.2.35

3.2.3.6

3.2.37

3.2.3.8

3.2.3.9

sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

- BV23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgau, Regionaler Grunzug (Il I 1)
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Der Regionale Grinzug verlauft in einigem Abstand nordlich, éstlich und std-
lich des Anderungsbereiches.

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich
relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) so-
wie des Regionalplans Region Allgau.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgau erhebt bereits eine Zweitwohnungssteuer,
um dem Entstehen von Zweitwohnungen entgegenzuwirken.

Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG):
siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.
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3.2.4 Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

3.241 Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die EinmUndung in die Straf3e "Unter-
ortwang" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

3.2.4.2 Die Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle "Ortwang" nordlich des Plangebietes an der KreisstraBe OA 29
"Blaichacher StraBe" mit der Linie 20 Richtung Sonthofen und Gunzesried ge-
geben.

3.3 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

3.3.1  Stand vor der Anderung

3.3.1.1  Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt.

3.3.1.2 Im stidwestlichen Randbereich ist fiir die Flache dartiber hinaus die "Uberflu-
tungsberechnung Ortwang" dargestellt.

3.3.2 Inhalt der Anderung

3.3.21 Im Anderungsbereich werden fortfiihrend gemischte Baufldchen (M) darge-
stellt.

3.3.2.2 Die Darstellung der "Uberflutungsberechnung Ortwang" bleibt erhalten.s
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Begriindung - Umweltbericht (§2 Abs.4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
411

4111

41.1.2

41.1.3

411.4

411.5

4116

4.1.2

41.2.1

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord"
(Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" werden anstelle von "Fldchen fur die Landwirtschaft"
in Zukunft "Gemischte Bauflachen" dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles "Ort-
wang", westlich des Hauptortes der Gemeinde Burgberg i. Allgdu. Beim Ande-
rungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um Intensivgraniand und beste-
hende Verkehrsfldchen (Hofzufahrt und StraBe "Unterortwang"). Ostlich, stid-
lich und westlich grenzt Bestandsbebauung der Ortschaft Ortwang an.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient als vorbereitende Bauleitpla-
nung der spateren Ausweisung einer Mischgebietsflache zur Deckung des Be-
darfs der ortsansassigen Bevolkerung.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungspla-
nes "Ortwang Nord" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fuhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs.4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsbereich) betrdgt insgesamt
2.262m’, die als "Gemischte Bauflachen" dargestellt werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefunhrt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan:

FUr den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern 2023 (LEP) und des Regionalplanes der Region Allgau maR-
geblich. Der Anderungsbereich liegt vollstandig innerhalb des Zone A des Al-
penlandes. Die vorliegende Anderung steht in keinem Widerspruch zu den fir
diesen Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern
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41.2.2

41.2.3

41.2.4

2023 (LEP) sowie des Regionalplanes Region Allgau (siehe Ziffer 3.2.3 "Uber-
geordnete Planungen" in der stadtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 06.07.2017):

Die zu éandernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde als "Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt. Zudem ragt der
stidliche Anderungsbereich in die "Uberflutungsberechnung Ortwang". Da die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen mit den Darstellungen des gul-
tigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist die gegenstandliche
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nérdlich des Anderungsbereichs, in einem Abstand von etwa 1,7 Km, beginnt
das FFH-Gebiet "Felmer Moos, GroBmoos und Gallmoos" (Nr. 8427-371). Hier-
bei handelt es sich um eine groBe, alpenrandnahe Population des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings, dartber hinaus Vorkommen der GroBen
Moosjungfer in Torfstichen und Nieder- und Ubergangsmoorresten. Aufgrund
der raumlichen Distanz sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele der beiden oben genannten FFH-Gebieten nicht zu erwarten.
Weitere Vertraglichkeitsprifungen gem. §34 Abs.1 BNatSchG sind daher
nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Anderungsbereichs kommen keine geschiitzten Bestandteile
von Natur und Landschaft vor.

— Westlich des Anderungsbereichs in ca. 340m Entfernung liegt das nach
§ 30 BNatSchG geschitzte Biotop "lller-Auwalder in der Gemeinde Burg-
berg" (Nr.A8427-0073) am &stlichen Ufer der "lller"; am gegenuberliegen-
den Ufer der "lller" in ca. 390 m Entfernung liegt eine Teilflache des Biotops
"lller-Auwalder in der Gemeinde Blaichach" (Teil-Nr.A8427-0070-003).
Nordlich in ca. 330m Entfernung liegt das Biotop "Staudenfluren und
Feuchtgeblsch Schanzbach/Brunnenbach (Burgberg bis Autobahn)"
(Nr.8427-1152).

— Noérdlich des Anderungsbereichs in ca. 60 m Entfernung befindet sich der
Naturpark "Nagelfluhkette" (NP 00018).

— In etwa 670 m ndrdlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet "Rau-
henzeller Moos" (ID:LSG-00408.01). Im Nordwesten befindet sich nach
etwa 940m das Landschaftsschutzgebiet "Schutz des Grintengebietes,
des GroBen Waldes, der Deutschen AlpenstraBe und des Wertachtales"
(ID:LSG-00249.01).

— Im weiteren raumlichen Umfeld befinden sich weitere geschutzte Biotope.
Bei Bertcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme [...]"
und "Prognose [...] bei Durchfihrung der Planung").
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41.2.5

4.2

4.21

4.2.11

— Der Anderungsbereich wird als wassersensibler Bereich eingestuft. Was-
serschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Biotopverbund:

— Der Anderungsbereich befindet sich in keiner (berregionalen Biotopver-
bundachse. Auswirkungen auf den regionalen Biotopverbund sind nicht er-
kennbar, da der Anderungsbereich aufgrund der derzeitigen Nutzung und
der umliegenden Bestandsbebauung keinen groBen Lebensraumwert hat
und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beider zu andernden Flache handelt es sich um eine nordlich des Ortsteiles
Ortwang bei Burgberg im Allgédu gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflache
(Grunland). Auch die nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen werden intensiv genutzt. Gehdlze kommen im Anderungsbereich
keine vor. Ostlich, sidlich und westlich grenzt der Anderungsbereich an
Bestandsbebauung der Ortschaft Ortwang an. Westlich entlang und teil-
weise innerhalb des Anderungsbereichs verljuft die StraBe "Unterort-
wang". Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich eine vollversiegelte
Hofzufahrt, die zu der westlich des Anderungsbereichs liegenden landwirt-
schaftlichen Hofstelle fuhrt.

— Der Anderungsbereich ist durch die im Umfeld vorhandenen Nutzungs-
strukturen hinsichtlich seiner Funktion im Biotopverbund stark vorbelastet
(umliegende Siedlungsstruktur, intensiv landwirtschaftliche Nutzung, Ver-
kehrsstraBen "Unterortwang" im Westen und KreisstraBe OA 29 "Blaicha-
cher StraBe" weiter nordlich). Insbesondere fehlen lineare Strukturen und
Verbindungen in die offene, unbebaute Landschaft, die flr den Biotopver-
bund von hoher Bedeutung sind (Feldhecken, gewasserbegleitenden Ge-
holze etc.).

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der
0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen
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auch nicht zu erwarten sind. Die Bedeutung der Flachen fur das Schutzgut
ist insgesamt gering.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und far natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

— Der Anderungsbereich gehort zur geologischen Einheit "Altere Auenabla-
gerung (Jungere Postglazialterrasse 1)". Die Gesteinsbeschreibung wird mit
"Sand und Kies, z. T. unter Flusslenm oder Flussmergel" angegeben. Hie-
raus haben sich fast ausschlieBlich Vega aus Schluff bis Lehm (Auensedi-
ment) entwickelt. GemaB Reichsbodenschatzung wird die Flache als LIb1
klassifiziert. Die naturlichen Bodenfunktionen basierend auf der Reichsbo-
denschatzung (Bodenschatzung im BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de)
sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umweltschutz werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Nie-
derschlagsereignissen) der Béden im Anderungsbereich ist mit der
Wertklasse 5 als sehr hoch einzustufen, sodass dieses Vermogen in
seiner Funktion moglichst erhalten bleiben sollte.

Auch das Ruckhaltevermogen des Bodens fur Schwermetalle, deren
Eintrage Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kon-
nen, wird mit Wertklasse 5 sehr hoch bewertet.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens
Biomasse zu produzieren. Boden mit einer hohen Ertragsfunktion
sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehal-
ten bleiben. GeméaB der Reichsbodenschatzung wurde fir den im An-
derungsbereich anstehenden Boden eine Grunlandzahl von 63 er-
mittelt, was nach der landesweiten Bewertungsskala einer hohen Er-
tragsfahigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da im Gemeindegebiet
Uberwiegend Boden mit hohen Grunlandzahlen vorkommen, kann
davon ausgegangen werden, dass es sich im regionalen Vergleich
um Boden mit einer hohen Ertragsfahigkeit (Wertklasse 4) handelt.

Das Standortpotenzial fur die natlrliche Vegetation beschreibt die
Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflan-
zengesellschaften. Da die Grunlandzahl mit 63 und somit auch die
natdrliche Ertragsfahigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht
des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
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ausgegangen, im Anderungsbereich hochwertige Lebensgemein-
schaften anzutreffen bzw. Standorte flr deren Ansiedlung anzutref-
fen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fur die naturli-
che Vegetation kann jedoch nur expertengestutzt erfolgen.

- Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtbewertung von "sehr
hoch".

Die Boden sind vollstandig unversiegelt und konnen ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fUr Schadstoffe
noch weitestgehend unbeeintrachtigt erfullen.

Den Boden im Anderungsbereich kommt keine besondere Bedeutung als
natur- oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Anderungsbereich nicht vor.
Fir den Anderungsbereich sind keine Georisiken bekannt.

Die Béden im Anderungsbereich werden auf einer Fldche von 0,17 ha land-
wirtschaftlich genutzt. Aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich
um wichtige Ertragsstandorte. Die Flachen sind jedoch aufgrund der um-
gebenden (Wohn-)bebauung nur noch eingeschrankt bewirtschaftbar.

Im Anderungsgebiet sind keine Grundstiicksflachen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefuhrt, fur die ein Verdacht
auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegentber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

Oberflachengewasser befinden sich nicht im Anderungsbereich oder un-
mittelbar angrenzend. Ostlich des Anderungsbereichs, in einer Entfernung
von etwa 285 m verlauft die "lller". Es handelt sich um ein Gewdsser I. Ord-
nung.

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG).

Es handelt sich innerhalb des Anderungsbereichs um offene bzw. unver-
siegelte Bodenflachen, welche landwirtschaftlich genutzt werden (Grin-
land), wodurch eine vollstdndige Versickerung von auftreffendem Nieder-
schlagswasser auf der gesamten Flache uneingeschrankt maglich ist.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Die Gemeinde verfugt Uber
ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser Uber den Abwasserverband
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Obere lller sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung Uber ge-
meindliche Leitungen.

Uber den genauen Bodenaufbau und die Ausbildung filternder Deckschich-
ten liegen keine Informationen vor.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
detaillierten Informationen vor. Es ist jedoch hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Der Anderungsbereich befindet sich gemaB BayernAtlas des
Bayerischen Landesamt fur Umwelt vollstandig im Bereich der Hochwas-
sergefahren durch die Ostrach bei HQ exem-Ereignissen. Es liegt nicht in-
nerhalb der Hochwassergefahrenflachen der HQ 100-Ereignisse, jedoch in-
nerhalb des hochwassergeschutzten Gebietes der HQ 100-Ereignisse. Zu-
dem befindet sich der Anderungsbereich in einem Wassersensiblen Be-
reich, welcher auch ein Hinweis auf mdgliche hohe Grundwasserstande
sein kann.

Das Gelande ist weitgehend eben. Dennoch kann es aufgrund des umlie-
genden Reliefs bei Starkregenereignissen zum oberflachigen Zu- und Ab-
fluss von Niederschlagswasser kommen.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im Staubereich der
Alpen und hier innerhalb des Klimabezirks "Schwabisches Alpenvorland”.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1872 mm relativ
hoch. Da das Gebiet auf einer Hohe von 727 m t. NN liegt, fallt ein Teil des
Niederschlags als Schnee. Die Jahresmitteltemperatur ist niedrig und be-
tragt etwa 5 °C. Der FOhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann je-
doch vor allem im Winter warmere Luftmassen herantragen.

Die offenen Fldchen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftpro-
duktion. Frischluftproduzierende Gehdlzbesténde weist der Anderungsbe-
reich keine auf. Lokale Luftstromungen und Windsysteme koénnen sich auf-
grund des weitgehend ebenen Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher
besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Ver-
anderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

Der Anderungsbereich ist vollstandig unversiegelt. Hinsichtlich der Warme-
abstrahlung besteht daher keine thermische Belastung fur das Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der ndrd-
lich verlaufenden KreisstraBe OA29 ("Blaichacher StraBe") kdnnen sich
Schadstoffe in der Luft anreichern. Zudem kann es durch die landwirt-
schaftliche Nutzung des Anderungsbereichs im angrenzenden Wohngebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B.
Ausbringen von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).
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Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbezie-
hungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die
Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Burgberg i. Allgau liegt im Naturraum "Nordliche Kalkalpen" genauer im
"Oberstdorfer Becken". Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich
Uberwiegend durch eine landwirtschaftliche Grinlandnutzung sowie eini-
gen Waldflachen aus. Im Osten flieBt auBerdem die lller, ein Gewasser
1.Ordnung. Das Gemeindegebiet ist zudem gepragt durch viele kleine Ort-
schaften und Weiler.

Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um intensiv genutztes Grin-
land am Siedlungsrand von Ortwang. Innerhalb des Anderungsbereichs be-
finden sich keine dkologisch hochwertigen und kulturlandschaftlich bedeu-
tenden Elemente.

Im Osten, Stiden und Westen schlieBt der nahezu ebene Anderungsbereich
an die bereits bestehende Bebauung (Wohnbebauung und landwirtschaft-
liche Hofstellen) an.

Es bestehen Blickbeziehungen im Osten auf den Grunten und teilweise auf
die im Westen liegenden Voralpen (Hornergruppe) und die in stdostlicher
Richtung liegenden Allgéuer Hochalpen. Der Anderungsbereich ist von den
landwirtschaftlichen Flachen im Norden einsehbar.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen
Ertragsflachen haben eine hohe Bedeutung fur die Sicherung und Entwick-
lung der naturlichen Lebensgrundlagen.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine Elemente mit Bedeu-
tung fUr eine qualitatsvolle Freizeit- und Erholungsinfrastruktur. Unmittel-
bar westlich entlang der StraBe "Unterortwang" verlauft ein Wanderweg
des Wanderwegenetzes der Wanderregion Allgau (Freizeitwege-ID 12716).
Nérdlich des Anderungsbereichs entlang der KreisstraBe OA 29 ("Blaicha-
cher StraBe") verlauft ein Radweg. Hierfiir weist der Anderungsbereich auf-
grund der Lage und der umliegenden Bestandsbebauung der Ortschaft
Ortwang eine eher untergeordnete Rolle fur die Kulissenwirkung der unbe-
bauten Landschaft des Landkreises Oberallgau auf.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der nord-
lich des Anderungsbereichs verlaufenden KreisstraBe OA 29 ("Blaichacher
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4.2.1.9

StraBe") reichern sich in gewissem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Zu-
dem kann es durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung im Gebiet
und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zeitweise zu belasti-
genden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Nutzungskonflikte bestehen nicht im Anderungsbereich.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im zu dndernden
Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler
im Wirkbereich der Planung.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

Laut Energieatlas Bayern betragt die mittlere jahrliche Globalstrahlung
1.135-1.149 kWh/m?2. Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.550-
1.599 Stunden pro Jahr sind in Verbindung mit der ebenen Lage der
Hangneigung in Richtung Stdwesten die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

Laut Energieatlas Bayern bedarf der Bau einer Erdwarmesondenanlage in-
nerhalb des Anderungsbereichs einer Einzelfallprifung durch die Fachbe-
horde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen SchutzgUter angemerkt.
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4.2.2.1
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4.2.3

4.2.31

4.2.3.2

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Granland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
andert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgtter ergeben sich keine Verande-
rungen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zuséatzlichen Energie-
quellen ndétig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verande-
rung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groRrau-
migen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik
(z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese
auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht
prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Ge-
meinde; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmafBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben berucksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Da der Anderungsbereich am Ortsrand liegt und in
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Ostlicher, sudlicher und westlicher Richtung bereits von Bebauung umge-
ben ist, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen.

Seltene oder geschutzte Pflanzenarten sind durch das Vorhaben nicht be-
troffen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt
aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich
nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden
vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Vielfalt der Lebensraume wird sich erhdhen (Garten, teilversiegelte Berei-
che usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus naturschutzfachli-
cher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensraume kei-
nen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume reduziert wer-
den. Es wird empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fol-
gende planungsrechtliche Festsetzungen aufzunehmen:

- FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll-
ten standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus einer festzuset-
zenden Pflanzliste verwendet werden.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubgehdlze
zulassig sein.

- Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen
im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit genannten. Ausnahmsweise
konnen solche Obstbaumsorten zulassig sein, die nicht oder nur in
geringem MaBe Ubertréger fir die o.g. Erkrankungen sind.

- FUr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 4,50 m
Uber der Gelandeoberkante zulassig sein, welche ein bernsteinfar-
benes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen.

- Mauern mit einer Hohe von mehr als 0,25 m sind unzulassig, um die
Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu erhalten und
Zerschneidungseffekte zu verhindern.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind
gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sollten im Bereich die-
ser Freiflachen unzuléssig sein.
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Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die mdgliche Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen fuhrt zu einer
zusatzlichen Beeintrachtigung der vorkommenden Bdden. In versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen mehr wahrgenommen werden.

Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 0,17 ha betroffen. Aufgrund des Umfangs der Bebauung
und der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kann davon aus-
gegangen werden, dass durch die Umwandlung der Uberplanten Flachen
kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet wird.

Im Bereich der geplanten Baukorper kommt es zu einem Abtrag der oberen
Bodenschichten. Die versiegelten Flachen kénnen nicht mehr als Standort
fur Nutzpflanzen oder die natlrliche Vegetation dienen und bieten Boden-
organismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert.

Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-
einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Sollten bei Umsetzung von BaumaBnahmen auf Merkmale gestoBen wer-
den, die auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern hinweisen, sind die
Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) einzuhalten.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisver-
waltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG). Ggf. unrechtmaBig aufgebrachtes Material ist von ei-
nem geeigneten FachbUro zu untersuchen und entsprechend der Belas-
tung ordnungsgeman zu entsorgen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden sind auf Ebene der Baugenehmigung festzulegen. Fol-
gende MaBnahmen werden empfohlen:

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zu-
lassig sein.

- FuUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sollten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig sein, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Pulverbe-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

- Die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen (Freiflachen) sind
gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen
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bedeckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sollten im Bereich
dieser Freiflachen unzuldssig sein.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen. Gleiches gilt fur
bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den Abwasserverband Obere lller
der Klaranlage zugefthrt. Die Gemeinde verflgt Uber ein Trennsystem zur
Entsorgung der Abwasser Uber den Abwasserverband Obere lller. Die An-
lage ist ausreichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
offentliche Trinkwasserversorgung.

Die Bebauung fuhrt trotz der Versiegelung von Oberflachen voraussichtlich
nicht zu einer deutlichen Veranderung des Wasserhaushaltes oder der
Grundwasserneubildung, da aufgrund der geplanten Entwasserung die
Versickerungsleistung der Gesamtflache nicht wesentlich abnimmt. In Ver-
bindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit maglich ist, auf dem Grundsttck Uber die belebte Bodenzone (z. B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) bzw. Rigolen in den Untergrund
versickert. Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser ist Uber einen Regen-
wasserkanal dem &ffentlichen Trennsystem zuzuleiten.

Aufgrund des eher geringen Grundwasserflurabstandes und der Lage im
innerhalb des HQexem-Bereiches kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Gebaudefundamente oder -unterkellerungen in das Grundwasser eindrin-
gen und folglich wahrend der Bauarbeiten bereichsweise Grundwasser
freigelegt oder zeitweise abgesenkt wird. Zudem kann es auch abseits von
oberirdischen Gewassern zu vielfaltigen Gefahren durch Wasser (Starkre-
gen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande) kommen. Aufgrund des umlie-
genden Reliefs kann es bei Starkregenereignissen zum oberflachigen Zu-
und Abfluss von Niederschlagswasser kommen. Bei urbanen Sturzfluten
sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten moglich. Die Hinweise zum
"Uberflutungsschutz" im Bebauungsplan sind zu beachten. Hinsichtlich des
Schutzes fur Ober-, An- und Unterlieger sind die Inhalte und Anforderungen
des § 37 WHG zwingend zu bertcksichtigen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser sind auf Ebene der Baugenehmigung festzulegen. Fol-
gende MaBnahmen werden empfohlen:
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- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind
gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sollten im Bereich die-
ser Freiflachen unzulassig sein.

- FUr Stellpladtze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich was-
serdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig
sein.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sollten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sein, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Pulverbeschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.35 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Durch eine Bebauung des Griinlands wird die Kaltluftbildung im Anderungs-
bereich unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen beschrankt.
Hierdurch lasst sich aufgrund der Lage des Anderungsbereichs in der freien
Landschaft jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung ableiten.

Frischluftproduzierende Baume sind im Anderungsbereich keine vorhan-
den. Durch die Festsetzung neuer Pflanzungen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (bspw. mind. ein Laubbaum pro 500 m? angefangene pri-
vate Grundstucksflache) kann es mittel- bis langfristig zu einer Zunahme
der Frischluftproduktion und zu einer Verbesserung der Iuftfilternden und
temperaturregulierenden Wirkung der Gehdlze.

Durch die Versiegelung wird jedoch die Warmeabstrahlung begunstigt und
die Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Be-
lastung bedingt ein unglnstigeres Kleinklima.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Der Uberplante Bereich er-
fahrt eine geringflgige Verschlechterung der Luftqualitat aufgrund der zu-
satzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer we-
sentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des Planumfangs jedoch nicht zu
rechnen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kunf-
tig in den in der weitraumigeren Umgebung vorkommenden Wohngebieten
nicht mehr zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen. Dennoch
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kann es von den angrenzenden und im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch kunftig zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhdhten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spUrbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Anderung vor allem auf der Ande-
rungsbereich und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer mdglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurtckgegriffen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft sind auf Ebene der Baugenehmigung festzulegen.
Folgende MaBnahmen werden empfohlen:

- FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll-
ten standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus einer festzuset-
zenden Pflanzliste verwendet werden.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind
gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sollten im Bereich die-
ser Freiflachen unzulassig sein.

- FUr Stellpladtze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich was-
serdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig
sein.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild nur eine

geringflgige Beeintrachtigung, weil die Blickbeziehungen der bestehenden
Bebauung nur marginal eingeschrankt werden.

— MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des

Schutzgutes Landschaftsbild sind auf Ebene der Baugenehmigung festzu-
legen. Folgende MaBnahmen werden empfohlen:

- FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll-
ten standortgerechte, heimische Laubgehodlze aus einer festzuset-
zenden Pflanzliste verwendet werden.
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4.2.3.8

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubgehdlze
zulassig sein.

- Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind
gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad von weniger als
90 % aufweisen (sogenannte Schottergarten), sollten im Bereich die-
ser Freiflachen unzuléssig sein.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Durch die Uberbauung des Intensivgriinlands geht dieses als Ertragsfla-
chen fur die regionale Landwirtschaft verloren. Aufgrund der Uberplanten
FlachengréBe und der im Umfeld verbleibenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen lasst sich keine existenzielle Gefahrdung landwirtschaftlicher Be-
triebe ableiten.

Elemente mit Bedeutung fur eine qualitatsvolle Freizeit- und Erholungsinf-
rastruktur sind vom Vorhaben nicht betroffen. Der unmittelbar westlich ent-
lang des Anderungsbereichs verlaufende Wanderweg des Wanderwege-
netzes der Wanderregion Allgau bleibt vom Vorhaben unberdhrt. Zwar geht
die Bedeutung des Anderungsbereichs hinsichtlich der Kulissenwirkung
verloren. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion des Rad- und Wan-
derweges lasst sich hieraus nicht ableiten.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine geringflgige Verschlechterung der
Luftqualitat aufgrund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den
Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung ist aufgrund des
Planumfangs jedoch nicht zu rechnen.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt es kinf-
tig in den in der weitrdumigeren Umgebung vorkommenden Wohngebieten
nicht mehr zu belastigenden Geruchs- oder Staubemissionen. Dennoch
kann es von den angrenzenden und im Umfeld vorhandenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch kunftig zeitweise zu belastigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen.

Die bei den Ubrigen Schutzgutern empfohlenen MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrachtigungen dienen direkt oder indirekt
auch dem Menschen und werden hier daher nicht gesondert aufgezahlt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter vor-
handen sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bauaus-
fuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grundung und Fundamenten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist
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4.2.3.9

4.2.3.10

4.2.3.11

das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
bzw. die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt
Oberallgau unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der
zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens durch die Touristen sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen Kohlenwasserstoffe, Kohlen-
stoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach Verbrennungsanlage
kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Siehe
hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luft-
qualitat".

Negative Auswirkungen durch Erschdtterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Nutzungen im Anderungsgebiet nicht zu erwarten.

In der Gesamtschau sind bei der Berucksichtigung der vorgeschlagenen
MinimierungsmafBnahmen keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Als wesentliche Abfélle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abféalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verflllung); falls dies nicht moglich ist, sind sie
ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber
den Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Bio-
mull wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Nachverdichtung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahr-
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4.2.3.12

4.2.313

4.2.3.14

zeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe er-
folgt, kdnnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft
werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe,
so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maoglich sind. Auf-
grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der bestehenden Bebauung ist
jedoch davon auszugehen, dass auch bei kinftigen Vorhaben nur allgemein
gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukdrper zur na-
hezu optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

— Die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie sind gut. Mit der
Novellierung des bayerischen Klimaschutzgesetzes geht nun eine Ergan-
zung der bayerischen Bauordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die
Vorgaben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern seit dem
01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich gewerblicher oder industrieller
Nutzung zu dienen bestimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
Nicht-Wohngebaude eine Solarpflicht.

— Die Maoglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter BerlUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
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4.2.3.15

4.2.4

4.2.41

4242

sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur den StraBenraum und
die privaten Baugrundstlcke (als planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensraume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerech-
ter, einheimischer Gehdlze (als Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Ar-
ten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen angrenzen
(als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Landschaftsbild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut
Landschaftsbild)
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4.25

4.2.5.1

4.2.6

4.2.6.1

— Begrenzung der Gebdudehodhen, der Gebdudeformen und der Gebdude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (als planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (als bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Ar-
ten und Lebensrdume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim
Schutzgut Boden durch die hinzutretende Versiegelung.

Ergebnis: Durch die Darstellung der Wohnbauflache ist bei Fortfihrung und
Konkretisierung der Anderung nicht mit uniberwindbaren Hindernissen zu
rechnen. Der erforderliche baurechtliche Ausgleichsbedarf kann auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb des Anderungsbereiches
erbracht werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Far den Uberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstickseigentu-
mer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu er-
madglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des ge-
wahlten Standortes ist zudem der bereits vorhandene StraBe "Unterortwang",
weshalb keine weiteren aufwandigen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig
sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben far
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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4.3
4.3.1

4.3.11

4312

4.3.2

4.3.21

4.3.3
4.3.31

43.3.2

43.3.3

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung naturlicher Bodenfunkti-
onen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und Bayerischen Lan-
desamt fur Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die Gemeinde wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfuhrung der Planung definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "Ortwang Nord" werden anstelle von "Flachen fur die Landwirtschaft"
in Zukunft "Gemischte Bauflachen" dargestellt. Der Uberplante Bereich um-
fasst 2.262 m2.

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Siedlungsrand des Ortsteiles "Ort-
wang", westlich der Gemeinde Burgberg i. Allgéu. Beim Anderungsgebiet han-
delt es sich Uberwiegend um Intensivgrinland und bestehende Verkehrsfla-
chen (Hofzufahrt und StraBe "Unterortwang"). Ostlich, sudlich und westlich
grenzt Bestandsbebauung der Ortschaft Ortwang an. Dem Anderungsbereich
kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu (landwirtschaftlich gut nutzbare Bdden,
Fernwirkung des in Ortsrandlage liegenden Anderungsbereichs).

Die Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer
Entfernung zum Anderungsbereich und aufgrund fehlender funktionaler Zu-
sammenhange keine Beeintrachtigung.
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4334

4.3.3.5

4336

4.3.3.7

434

4.3.41

43.4.2

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die hinzutretende
Versiegelung. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut zu vermindern sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende planungsrechtliche
Festsetzungen aufzunehmen.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Uberplante Fldche voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in &hnlichem MafBe bestehen bleiben. Verdnde-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgau
— Klimadaten von climate-data.org

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Onlineviewer)
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

— BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Hei-
mat (Onlinekarten zu den Themen Larm, Natur, Wasser, Denkmaler, Regio-
nalplanung, Naturgefahren, Freizeitangebote und Bodenschatzung)

— UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (Onlinekar-
ten zu den Themen Geologie, Boden, Gewasser und Naturgefahren)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Luftbilder (Google, Gemeinde)
— Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgberg im Allgau
— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

— Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von
Schwaben (zur Lage in Zone A des Alpenplanes und Verkehrsvorhaben),
des Amt fur Landliche Entwicklung Schwaben (ohne Betroffenheit der Be-
lange der Landlichen Entwicklung), des Regionalen Planungsverbandes
(zur Lage in Zone A des Alpenplanes und mit Verweis auf die hoheren Lan-
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desplanungsbehdrden), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlas-
ten, zur Wasserversorgung, zum vorsorgenden Bodenschutz, zur Ableitung
von Schmutz- und Niederschlagswasser, zu Oberflachengewasser/Wild-
bach/Uberschwemmungsgebiet und zu wildabflieBendem Wasser/Sturz-
fluten) des Abwasserverbandes Obere lller (ohne Einwande mit Informati-
onen zur Entwasserung, zur Ortsentwasserungssatzung der Gemeinde
Burgberg und zum Umgang mit nicht behandlungsbedurftigem Regenwas-
ser)
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5 Begriindung - Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten
511 Kennwerte
5111  Flache des Anderungsbereiches: 0,23 ha

511.2 Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Flache in ha

Flache fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflachen (M) 0,23ha

5.1.2  Versorgungstrager im Gemeindegebiet

5121 Abwasserbeseitigung: Abwasserverband Obere lller, Sonthofen
5.1.2.2 Wasserversorgung: Gemeinde Burgberg i. Allgau

5.1.2.3 Stromversorgung: Allgauer Kraftwerke (AKW), Sonthofen

5.1.2.4 Mdullentsorgung: Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)
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6 Begriindung - Bilddokumentation

Blick von Nordosten ber den Anderungsbereich; rechts die StraBe "Un-
terortwang"; im linken Hintergrund die bestehenden Hofstellen

Blick von Stidwesten auf den Anderungsbereich

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Ortwang Nord"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 25.08.2025
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Verfahrensvermerke

71

7.2

7.3

7.4

Aufstellungsbeschluss zur I'-'\nderung (gem.§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
VOM et . Der Beschluss wurde am ........cccoccveeninnen. ortsublich be-
kannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom
....................................... DiS ooveiieiiiiieiiieieeiiieeee... Sttt (gem. §3 Abs. 1

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit VOM ....cccoovviiviiiiieeccieeee.
DIS 1o (Billigungsbeschluss vOm .........ccccvveeviieieiieee ;
Entwurfsfassung  vom .o ; Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frahzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
............................... unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4
Abs.1 BauGB).

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........cccccvevvvvieeecneeennne...; Billi-
gungsbeschluss VoM .........coeeeeeiiciiiiiiiin, ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung VoM ........cccccoeeveeeeiiieccineen

(André Eckardt, Burgermeister)
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7.5

7.6

Genehmigung (gem. § 6 Abs.1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgédu erfolgte am
....................................... mit  Bescheid VOM . i,
AZ. i

SONTNOTEN, AN oo e
(Indra Baier-Mdller, Landratin)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung WUrde am ... ....cccoeeeeeeiiiieennieeeeeee ortsublich
bekannt gemacht. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes "Ortwang Nord" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Be-
griindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Burgberg i. Allgau, den ......ccccc.. s
(André Eckardt, Burgermeister)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 25.08.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung U. Dintzer
Landschaftsplanung S. Edelmann
Verfasser:

............................................ Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-

ten

(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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