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Rechtsgrundlagen

11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
hung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)
1.5 Bayerische (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Bauordnung 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch Ge-
setz vom 23.12.2024 (GVBI. S.619)
1.6 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
Naturschutzgesetz geandert durch Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI.
S.98)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

21 Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen
WA Nutzung)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.
allgemein zulas- ausnahms- nicht zulassig
sig weise
zulassig
(2) 1. Wohngeb&ude X O O]
(2) 2. die der Versorgung des Ge- X ] O

biets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st6-
renden Handwerksbetriebe

(2) 3. Anlagen flr soziale und ge-
sundheitliche Zwecke

(2) 3. Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke

(3) 1. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

(3) 2. sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe

(3) 3. Anlagen fur Verwaltungen

(3) 4. Gartenbaubetriebe

oo o o O X
oo X X O 0O
XXX O O X 0O

(3) 5. Tankstellen

Wohngebdude sind ausschlieBlich mit Wohnungen
zum Dauerwohnen flir Personen, die auf Dauer den
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen in der Ge-
meinde Burgberg i. Allgau haben, zulassig. Eine dau-
erwohnliche Nutzung liegt vor, wenn mindestens ei-
ner der Bewohner der Wohnung dort zulassigerweise
seine Hauptwohnung im Sinne von § 21 Abs. 2 in Ver-
bindung mit § 22 Bundesmeldegesetz begrindet hat.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6
und 9 BauNVO BauNVO; §4 BauNVO; Nr.1.1.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

GRZ ...

Uberschreitung der
maximal zuldssigen
Grundflache

GH ....m 0. NHN

WH .... m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH ui. NHN und
WH . NHN)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.1Tund §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) um weitere 50 % tberschritten
werden, sofern es sich bei der zuletzt genannten
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen
handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellpldtze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebaude oder Gebaude-
teile sind im Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, durch die das Baugrundstlck lediglich unter-
baut wird

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1
BauNVO; Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebaudehohe iiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhohe liber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Warme,
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2.8 0

2.9 A

Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH U. NHN wird an der héchsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen.

Die WH 4. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Bristungen oder Gelander be-
finden ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefthrt sind (z.B.
dinne Gitterstabe, transparentes Glas).

Sofern  zuldssige, untergeordnete Widerkehre,
Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im Bereich des
Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den nachstge-
legenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb
solcher Bauteile maBgeblich. Dies gilt nicht fur zulas-
sige, jedoch nicht mehr als untergeordnet einzustu-
fende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbau-
ten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBen-
wand mit der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe
am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) des Widerkehres, Zwerchgiebels
oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten
der sich gegenuberliegenden Hauswande, einneh-
men.

Bei Gebauden, die im Bereich von zwei verschiede-
nen der jeweiligen Festsetzungen zur Gebdudehdhe
liegen (durch Nutzungskette getrennt) ist entspre-
chend der Lage des Gebaudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evtl. vorgeschriebenen Zahl von
Vollgeschossen bleibt von den o.g. Vorschriften un-
abhangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nur Einzelhduser zulassig

(§9 Abs.1T Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO;
Nr. 3.1.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.1

212

213

214

215

Nebenanlagen und
sonstige bauliche An-
lagen auBBerhalb der
uberbaubaren Grund-
stucksflache

Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

Behandlung von Nie-
derschlagswasser in

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur
Hauptgebaude); Uberschreitungen bis max. 1,00 m
fur DachUberstande, Eingangsuberdachungen so-
wie andere untergeordnete Bauteile konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Grundstlcke
mit den FI.-Nrn.2027/2 und 2029/10 Gebaudean-
teile innerhalb des Waldabstandes von 20 m besit-
zen. Es sollte zur Sicherheit von Wohngebauden und
Gebauden, die dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, durch jeden Bauherren gepruft
werden, bauliche MaBnahmen (z.B. eine verstarkte
statische Ausbildung insbesondere des Dachkor-
pers) oder MaBnahmen am Waldbestand (z.B. ge-
stufter Waldrand) umzusetzen, um die Gefahr fir
Personen auf ein vertretbares MaB zu mindern.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB §14 BauNVO zu-
lassigen Nebenanlagen, (Tief-)Garagen und nicht
Uberdachte Stellplatze auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

In den privaten Grundsticken ist Niederschlagswas-
ser von versiegelten Flachen (Dach- und Hoffla-
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2.16

217

den privaten Grund-
stlicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-
wasser

]

Private Grinflédche

chen), soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffen-
heit moglich ist, auf dem Grundstick Uber die be-
lebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) oder durch speziell herzustel-
lende Versickerungsanlagen in den Untergrund zu
versickern. Sickerschachte und Rigolen ohne Vorrei-
nigung wie oben beschrieben sind dabei unzulassig

Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser von ver-
siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen) istin einer
(Kombi-)Zisterne zurlickzuhalten. Der Uberlauf der
(Kombi-)Zisterne ist dem Regenwasserkanal des 6f-
fentlichen Trennsystems zuzuleiten. Das Speicher-
volumen ist mit der betroffenen Fachbehorde abzu-
stimmen.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berdhrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Hochwasserschutz-
mafBnahmen

In dem Bereich ist ein Geschiebefanger mit Rtuckhal-
teraum samt der erforderlichen baulichen Anlagen
im Zusammenhang mit dem hier verlaufenden "Man-
goldsbach" sowie weiterer Wildbache/Zuflisse zu-
lassig.

(§9 Abs.1 Nr.16b BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Private Grunflache als Ortsrandeingriinung ohne
bauliche Anlagen

Ausgenommen hier ist der Geschiebefanger mit
Ruckhalteraum fur HochwasserschutzmaBnahmen
samt der erforderlichen baulichen Anlagen und
Rlckhalteraum fur Schnee sowie deren Zuwegung.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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218

2.19

2.20

2.21

Forderung der Arten-
vielfalt auf Privat-
grundstiicken

Landschaftsgerechte
und naturnahe Garten,
Vermeidung von
Schottergarten

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bodenbelage in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

Zur naturnahen Gestaltung ist pro Grundstick eine
mind. 8m? groBe extensiv genutzte Blumenwiese
durch Einsaat einer gebietsheimischen Saatgutmi-
schung zu entwickeln. Insgesamt muss eine zusam-
menhangende Flache mit einer Mindestbreite von
2m entstehen. Die Blumenwiese ist entweder
1x/Jahr Ende September oder 2x/Jahr (1. Mahd nicht
vor Mitte Juni) zu mahen. Auf die Ausbringung von
Dunger und/oder Pflanzenschutzmitteln in diesem
Bereich ist zu verzichten.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die privaten Grundsticke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundstucksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 90 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 4,50m Uber der Geldandeoberkante zuldssig,
welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten durfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40 °C erreichen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflhren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z. B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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GR/FR/L 1

2.23 N O O
GR/FR/LR 2
CrarararirJ

2.24 Pflanzungen in den
privaten Grundstii-
cken

Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht 1 zu Gunsten
der Eigentumer der Grundsticke mit den Fl.-
Nrn.182/4 und 182/5 zur ErschlieBung der eigenen
Grundstlcke sowie zu Gunsten der Gemeinde Burg-
berg i. Allgau zur Wartung und Unterhaltung des
"Mangoldsbach".

(§9 Abs.1Nr.21BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht 2 zu Gunsten
der Gemeinde Burgberg i. Allgau zur Wartung und
Unterhaltung des Geschiebefangers.

(§9 Abs.1Nr.21BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Pflanzungen:

— Fdr die Pflanzungen in den privaten Grundstu-
cken sind standortgerechte, heimische Baume
und Straucher aus der u. g. Pflanzliste zu verwen-
den.

— Auf max. 5% der Grundstucksflache sind auch
Straucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z. B. Zierstraucher, Rosenzlchtun-
gen).

— Pro 500m? (angefangene) private Grundsttcks-
flache ist mindestens ein Laubbaum aus der u.g.
Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Abge-
hende Baume sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an &ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.

— Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
onsgeregelten Nicht-Quarantdneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung -Pfl-
BestSchV)  mit  Ausfertigungsdatum  vom
13.10.2023 zu beachten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse
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Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hangebirke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Obsthochstdmme (ausschlieBlich
Schalen- u. Steinobst sowie nicht
oder nur in geringem MaBe Feuer-

brand gefahrdetes Kernobst)
Feld-Ahron

Vogel-Kirsche

Sal-Weide

Bruch-Weide

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. Padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
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2.25 l\'\v\,\ﬁ

2.26

Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Neu-
aufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Man-
goldsweg" der Gemeinde Burgberg i. Allgau.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Mangoldsweg
(Fassung vom 15.03.1963) sowie alle Anderungen,
Erganzungen oder Erweiterungen, die sich auf die-
sen Bebauungsplan beziehen, werden durch die
vorliegende Neuaufstellung (Anderung) des Bebau-
ungsplanes "Mangoldsweg" vollstandig durch deren
Inhalte ersetzt.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) geman §9 Abs.4 BauGB mit
Zeichenerklarung

3.1 Dachform

3.2 Dachneigungen flir
Hauptgebaude

33 Mindestdachliber-
stand

Dachform Satteldach (SD) mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versatze von sich gegenuberliegenden
Dachebenen (héhenmaBig versetzter First) sind
unzuldssig.

— Geneigte Dachebenen quer zur Hauptfirstrich-
tung, welche die Firstlinie schneiden (Krippel-
walm) sind unzulassig.

Die o.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nur
fur Dacher von Hauptgebauden. Fir Gebdudeanbau-
ten sind darUber hinaus andere Dachformen zulds-
sig.

Sie gelten zudem nicht fur untergeordnete Bauteile
der Dacher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw. sons-
tige Nebenanlagen (z. B. Gerateschuppen) sowie fur
Garagen. Diese sind frei gestaltbar.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO, siehe Planzeichnung)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 20 -38°

Die Dachneigung ist jeweils gegentber der Horizon-
talen zu messen.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Der Mindestdachuberstand (Abstand zwischen Au-
Benkante der AuBenwand und AuBenkante des am
weitesten Uberkragenden Bauteils des Uberstehen-
den Daches, waagrecht gemessen) bei geneigten
Dachern bei Hauptgebauden betragt an allen Seiten
gem. nachfolgender Tabelle:

Dachneigung Dachiiberstand mind.
bis 25° 1,00m
ab 26° 0,50m
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34 Materialien fiir die

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Dachdeckung fur geneigte Dacher von Hauptge-
bduden und Nebengebduden mit mehr als 100 m?
Bruttorauminhalt ab einer Dachneigung von 20° sind
ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppende-
ckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine etc.) zulassig.

Bei Dachern mit einer Dachneigung unter 20° sind
sowohl Dachplatten als auch eine vollstandige Be-
granung zulassig.

Tiefgaragen und in den Hang integrierte Garagen
bzw. Carports sind, sofern sie nicht vom Hauptbau-
korper Uberbaut sind, mit einer Substratschicht von
mindestens 50 cm zu Uberdecken und zu begrinen.
Die Begrlnung ist dauerhaft sicherzustellen. Hiervon
ausgenommen sind (Dach-)Terrassen, Wege und Zu-
fahrten.

Die o0.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch fur
Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dachaufbauten
(Dachgauben) der Dacher von Hauptgebauden.

Far diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind darUber
hinaus Materialien zuldssig, die flr diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Fdr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(Art. 81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Farbe flr Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel sowie Dach-
aufbauten (Dachgauben) der Dacher von Hauptge-
bauden.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Dachdeckung
3.5 Farben
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3.6 Ausfiihrung von Stell-
platzen in den priva-
ten Grundstiicken

3.7 Stauraum vor Gara-
gen

3.8 Einfriedungen in dem
Baugebiet

Fdr untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dardber hinaus andere
Farben zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Bei Gebduden mit mehr als 5Wohnungen sind die
umzusetzenden Stellplatze als Tiefgaragen bzw., so-
fern es die Gelandesituation her gibt, als in den Hang
integrierte Garagen bzw. Carports umzusetzen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Bei Garagen ohne direkte, freie Zufahrtsmdaglichkeit
ist ein Stauraum mit folgenden Eigenschaften herzu-
stellen:

— Tiefe zwischen Garagenzufahrt (z.B. AuBenkante
Garagentor) und offentlicher Verkehrsflache mind.
5,00m

— keine Einfriedung (z.B. Gartentor, Pfosten etc.)
zwischen Garagenzufahrt und offentlicher Ver-
kehrsflache

(Art. 81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zaune aus
Drahtgeflecht, Drahtgitter oder aus Holzlatten (auf
der jeweils erforderlichen Unterkonstruktion) bis zu
einer max. H6he von 1,00 m uber dem endgultigen
Gelande sowie Hecken zulassig.

DarUber hinaus sind Einfriedungen bis zu einer max.
Hohe von 1,50 m Uber dem endgultigen Gelande zu-
lassig, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen
(samt der hierfUr erforderlichen Materialien, die flr
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanla-
gen) Ublich bzw. erforderlich sind).

Mauern Uber eine H6he von 0,25 m Uber dem endgul-
tigen Gelande als Einfriedungen sind unzulassig.

Samtliche Einfriedungen sind gegenuber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlck zu verset-
zen.

(Art. 81 Abs.1 Nr. 5 BayBO)

Seite 15

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025



Hinweise und Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der an-
grenzenden 1. Teilaufhebung, 1. Anderung und 1. Er-
weiterung der Ortsabrundungssatzung "An der Hei-
menhofenstraBe" der Gemeinde Burgberg i. Allgau
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebaude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Hohe Kanaldeckel in m 4. NHN; Darstellung der beste-
henden Kanaldeckelhthen (beispielhaft aus der Plan-
zeichnung, siehe Planzeichnung)

Anlagen auf Flachdachern (0-3° Dachneigung) bei
Nebenanlagen sollten moglichst parallel montiert wer-
den. Oder gegenuber der Dachkante (Attika) so weit
abgeruckt sein, dass sie bei einem Betrachtungswinkel
von 45 ° von unten nicht sichtbar bleiben.

Eine Aufstanderung thermischer Solar- bzw. Photovol-
taikanlagen auf Flachdachern kénnte zur Minderung
der Einsehbarkeit von auBen auch wie folgt umgesetzt
werden:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module ge-
genuber dem jeweils senkrecht darunterliegenden

41
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4.7 Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnen-
energie auf Flachda-
chern bei Nebenanla-
gen
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4.8

4.9 Geogefahren

Punkt auf der Dachhaut betragt 0,50 m (Aufstande-
rung). Als Dachhaut ist bei Flachdachern der
oberste Punkt der Attika zu verstehen.

— und der waagerechte Abstand der Oberkante der
Module zur nachstgelegenen Dachkante (Attika,
Traufe, Ortgang) betragt mindestens 1,00 m.

Gefahrenhinweis Hanganbriiche (beispielhaft aus der
Planzeichnung, siehe Planzeichnung); (kleinrdumige
flachgrindige Rutschungen, oftmals mit hohem Was-
sergehalt und AusflieBen der Rutschmasse, auch
Hangmuren genannt); die Eintretenswahrscheinlich-
keit ist Ublicherweise eher gering, so dass die Gefahr-
dung allgemein nur als Restrisiko einzustufen ist. Sie
ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur eine Be-
bauung. Bei baulichen MaBnahmen kann dieses Rest-
risiko allerdings bertcksichtigt und vermindert wer-
den. Gelandemodellierungen oder der Verzicht auf
ebenerdige bergseitige Fenster und Turen koénnen
beispielsweise solche MaBnahmen sein. Die Bauher-
ren bzw. die Planer werden wegen der Moglichkeiten
zur Anpassung der Bauweise auf die mogliche Gefahr-
dung hingewiesen.

Alle Gefahrenhinweisflachen, sowie die dem Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt vorliegenden Informati-
onen zu lokalen Problemen sind in der Standortaus-
kunft Georisiken im Internet unter http://www.umwel-
tatlas.bayern.de/ abrufbar.

Nach der Gefahrenhinweiskarte zu Geogefahren be-
steht auch in den nicht entsprechend markierten Be-
reichen/Teilen des Plangebietes eine mdgliche Ge-
fahrdung durch Hangabbriche, eine Eintretenswahr-
scheinlichkeit wird jedoch als gering eingestuft. Um
das Restrisiko zu minimieren, wird den privaten Grund-
stickseigentiumern im Plangebiet empfohlen, ihre
Grundstlcke selbst durch geeignete BaumaBnahmen
zu sichern.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Ein-
leitung oder Versickerung von Wasser, Hangabbrlche
begunstigen kann. Im Rahmen der Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass die Lage und die Bauart von
Versickerungsanlagen so zu wahlen sind, dass diese
die Hangstabilitat nicht beeintrachtigen.
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4.10

Waldrand mit bemaBtem 20 m-Waldabstand (inner-
und auBerhalb des Geltungsbereiches, siehe Plan-
zeichnung)

Offener Verlauf "Mangoldsbach" oberirdisch, in die-
sem Bereich ist der Bachlauf oberirdisch in einem ein-
gefassten Bachbett umgesetzt (siehe Planzeichnung);
von den Uberschwemmungsgebieten des "Mangolds-
baches" sowohl im HQie- (Hundertjghrliches Hoch-
wasser) als auch im noch gréoBeren, aber auch selte-
neren HQewen-Fall sind keine Ausuferungen aus dem
Gewasser auf das Plangebiet zu erwarten.

Eine Hochwassergefahrdung kann jedoch am Gewas-
ser grundsatzlich nie vollstandig ausgeschlossen wer-
den, ein gewisses Restrisiko verbleibt immer (bei-
spielsweise bei Verklausungen von Durchlassen etc.).

Verdolter Verlauf "Mangoldsbach" unterirdisch, in die-
sem Bereich ist der Bachlauf verdolt umgesetzt (siehe
Planzeichnung)

Haupt-Entsorgungsleitungen unterirdisch, hier
Schmutzwasserkanal des Abwasserverbandes Obere
lller (siehe Planzeichnung)

Fudr den gesamten Geltungsbereich der Neuaufstel-
lung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangolds-
weg" gilt die gemeindliche Abstandsflachensatzung in
inrer jeweils aktuellen Fassung.

Fudr den gesamten Geltungsbereich der Neuaufstel-
lung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangolds-
weg" gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer je-
weils aktuellen Fassung.

Far den gesamten Geltungsbereich der Neuaufstel-
lung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangolds-
weg" gilt die gemeindliche Satzung uber die Dachge-
staltung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

4.1

412 — o — —

413

Schmutzwasser

414  Gemeindliche Ab-
standsflachensatzung

415 Gemeindliche Stell-
platzsatzung

416 Gemeindliche Satzung
liber die Dachgestal-
tung
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417 Gemeindliche Satzung
fur die offentliche Ent-
wasserungseinrich-
tung

418 Begriinung privater
Grundstiicke

419 Gebietseigenes
Saatgut

4.20 Klimaschutz

4.21 Nachhaltige
Ressourcennutzung

Fir den gesamten Geltungsbereich der Neuaufstel-
lung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangolds-
weg" gilt die gemeindliche Satzung fur die 6ffentliche
Entwasserungseinrichtung in ihrer jeweils aktuellen
Fassung.

Gem. Art.7 Abs.1 BayBO sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke wasseraufnahme-
fahig zu belassen/herzustellen und zu begrinen oder
zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse ei-
ner anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen.

GemaR § 40 BNatSchG ist das Ausbringen von Pflan-
zen in der freien Natur genehmigungspflichtig, wenn
die Pflanzenart im betreffenden Gebiet nicht oder seit
mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt. Daher sind
fur alle BegrinungsmafBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehdlze und Saatgut zu verwenden (siehe
auch den "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit (2012)). Im vorliegenden
Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.2 "Alpen" stammen.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrunt sein.

Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine Verschat-
tung der Gebaude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser zur Bewasserung
von Garten und Balkonpflanzen zu nutzen. Hierzu eig-
nen sich Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen).
Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser gefullt
werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toiletten-
spulung sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls
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4.22 Natur- und Arten-
schutz

4.23 Vorhandene Geholze

maoglich, hierzu ist die "DIN1989 Regenwassernut-
zungsanlagen" zu bertcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grunden der Verkehrssicherheit moglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Gber Bewegungsmel-
der gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldande hin einen Abstand von
mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen
aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu bertcksichtigen.

GemalB § 44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstoren sowie streng geschutzte Arten und
europaische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit erheblich zu stéren. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes im Sinne des §44
BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von
Gebauden (insbesondere Wirtschaftsgebau-
den/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Bdume zu
prifen, ob diese von besonders geschutzten Tieren
bewohnt werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im
Falle eines Nachweises im Winterhalbjahr erfolgen und
mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsam-
tes Oberallgdu abgestimmt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpoten-
zials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die Emp-
fehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit Glas
und Licht") zu bertcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten, wenn maoglich, erhalten
werden (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme);

GemaR §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Gehdlze zu
roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die
Baufeldraumung sollten daher auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen vorhan-
dene Gehdlze moglichst zu erhalten (Erhaltung bzw.
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4.24 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des Feu-
erbrandes

4.25 Versickerungsanlagen
fiir Niederschlagswas-
ser

Beseitigung in Abhangigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme) und wahrend der Bauzeit mit entspre-
chenden BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den
Kronen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht
zu beschadigen und den Geholzbestand bestmadglich
zu schutzen, sollten alle baulichen MaBnahmen gemaf
DIN18920 "Landschaftsbauschutz von Baumen,
Pflanzbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumanB-
nahmen" sowie R SBB (Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumafBnah-
men) durchgefthrt werden.

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertrager fur den Feuerbrand sind, kénnen beim Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit flr die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsétzlich nicht angepflanzt werden.

Die ublichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 (10/2024) "Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser — Teil
1: Planung, Bau, Betrieb" zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind regel-
maBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen
(Darstellung im Baugesuch).

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max. 0,30

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des
ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Niederschlags-
wasser moglichst oberfldchig Uber bewachsenen

Seite 21

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025



Oberboden, Rinnen aus verfugten Pflastersteinen,
0.4.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-Elemente
nach ATV-DVWK-A138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Versickerungsanlage fur Niederschlagswas-
ser.

— NotUberldufe der privaten Sickeranlagen mussen an
das offentliche Notuberlaufsystem angeschlossen
werden (technische Informationen sind Uber die
kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaus-
hub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Bauuberwachung der
Versickerungsanlagen fur Niederschlagswasser ist
das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewassernutzung dar, die grundsatzlich einer rechtli-
chen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt be-
darf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung durchgefthrt werden kann (Verordnung Uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
sollte von der Bauherrschaft bei dem zustandigen
Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

In privaten Grundsttcken darf nur unverschmutztes
Niederschlags-wasser versickert werden. Zur Vermei-
dung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z. B. Reinigungsarbeiten, Be-
und Entladungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. ver-
zichtet werden. Die Autowdasche auf einem Privat-
grundstuck ist per Gesetz nicht zuldssig; die gemein-
deeigenen Regelungen sind zu beachten und kénnen
beim jeweiligen Ordnungsamt angefragt werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
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4.26 Bodenschutz

Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfa-

gung.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhohter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit or-
ganischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff in
die betroffenen Boden sollte deshalb weitgehend ver-
mieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachlichen
Stoffgehalte der betroffenen Bdden und deren Ver-
wertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
material nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Weitere
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Bo-
denmaterial regelt § 12 BBodSchV. Daruber hinaus fin-
den sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberprtfung durch ein
Fachburo durchfuhren lassen.

Nach den Normen DIN 18915 Kapitel 7.3 und DIN 19731
ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbau-
baren Grundstucksflache der Oberboden abzutragen,
getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafB-
nahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Bauma-
schinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder
Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer La-
gerungsdauer von mehr als 2Monaten zu begrinen.
Bei Uberschussigem Aushubmaterial sind abhangig
vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und
technischen Anforderungen zu berdcksichtigen (z.B.
§§6 und 7 BBodSchV, Leitfaden zur Verfullung von
Gruben und Brlchen sowie Tagebauen, Ersatzbau-
stoffverordnung (EBV; zum 01.08.2023 in Kraft getre-
tenen), Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) sowie Ver-
ordnung Uber Deponien und Langzeitlager (DepV)).

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen sind
so einzurichten, dass ein Befahren von Boden auBer-
halb der festgesetzten Bereiche unterbunden wird.
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4.27 Uberflutungsschutz
(Hangwasser)/Wild
abflieBendes Was-
ser/Sturzflut

Flachen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB3 zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche An-
lage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfestellun-
gen zur Gestaltung der temporaren Baustelleneinrich-
tungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu fin-
den.

In Hanglagen soll auf eine durchgangige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnotige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereig-
nissen zu wild abflieBendem Oberflachenwasser
(Hangwasser) kommen. Auch abseits von Gewassern
sind Gebaude durch Wasser, Starkregen, Sturzfluten
und hohe Grundwasserstande gefahrdet. Uberflutun-
gen von StraBen oder Sturzfluten kdnnen bei lokalen
Unwettern auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind
keine Vorwarnzeiten maoglich.

Um Uberflutungen von Gebauden zu vermeiden sind
entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu treffen.
Insbesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschachte,
-hofe, Kellerfenster, Kellerabgange und des Einstieges
der Kellertreppen sowie Haus- und Terrasseneingan-
gen 0. 4. zu achten. Sie sollten mdglichst hoch liegen,
um vor abflieBenden Wassern bei Starkregen zu
schutzen. Planer und Bauherren werden unabhangig
von der Gewassernahe oder bisherigen Grundwasser-
standen darauf hingewiesen, Keller wasserdicht und
auftriebssicher zu gestalten. Alle Leitungs- und Rohr-
durchfihrungen mussen dicht sein. Kellerabgange,
Kellerfenster, Lichtschachte sowie Haus- und Terras-
sen-eingange mussen geeignet geplant und ausge-
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4.28 Photovoltaik-Pflicht

4.29 Luft verunreinigende
Immissionen

fuhrt werden. Tiefgaragenabfahrten sollten so gestal-
tet sein, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch
Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet
werden.

Die ErdgeschossfuBbodenhthe sollte im Rahmen der
Vorgaben nach Gesichtspunkten des Uberflutungs-
schutzes angemessen hoch gewahlt werden. Das Erd-
geschoss sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgange sollten deutlich Uber dem vorhandenen
Gelande bzw. StraBenniveau liegen und alles darunter
wasserdicht sein.

MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
schutzes sind auch in der Gartengestaltung integrier-
bar.

Es wird auf die Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) insbesondere bezuglich des
Nachbarschutzes verwiesen.

Mit der Novellierung des bayerischen Klimaschutzge-
setzes geht nun eine Erganzung der bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) um Artikel 44a einher, die die Vorga-
ben einer Solarpflicht beinhaltet. Daher gilt in Bayern
seit dem 01.03.2023 fur Gebaude, die ausschlieBlich
gewerblicher oder industrieller Nutzung zu dienen be-
stimmt sind, und seit dem 01.07.2023 fur sonstige
Nicht-Wohngebdude eine Solarpflicht. Um Wider-
spruchlichkeiten zu vermeiden, wird im vorliegenden
Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur Umset-
zung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Die zu errichtenden Gebaude befinden sich topogra-
fisch bedingt auf unterschiedlichen Héhenlagen. Ins-
besondere beim Einsatz von Festbrennstoffen ist da-
her mit vermehrten Immissionen von Stauben und ge-
ruchsintensiven organischen Verbindungen zu rech-
nen. Dies kann auch bei ordnungsgemaBem Betrieb
der Feuerungsstatten zu Geruchsbelastigungen fuh-
ren. Es wird empfohlen, emissionsarme Brennstoffe
(z.B. Heizdl EL, Gas) zu verwenden.

Die Einhaltung der Feuerungsanlagenverordnung
(FeuVvO) ist speziell in dem Uberplanten Gebiet auf
Grund der Topografie und der rdumlichen Bezuge der
Gebaude unabdingbar.
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4.30 Brandschutz

4.31 Denkmalpflege

Nach Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen liegt ein ge-
legentlicher Betrieb von Einzeléfen dann vor, wenn die
Benutzung nicht haufiger als 4-5mal pro Monat er-
folgt.

Flr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 - (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 150 m nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Léschwasserversorgung aus der dffentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fir den Objekt-
schutz selbststandig genugend Loschwasser (z.B. Zis-
terne) vorhalten.

Bei Aufenthaltsrdumen in Geschossen, deren FuBbo-
denhdhe mehrals 7 m Gber dem Gelande liegen, ist der
zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Gemal Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlicks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefunde-
nen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
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4.32 Erganzende Hinweise

4.33 Plangenauigkeit

4.34 Lesbarkeit der
Planzeichnung

Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 03/2025.

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshohensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der na-
heren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der AusfUhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundstlcksgroBen etc.). Weder die
Gemeinde Burgberg i. Allgadu noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfar die Gewahr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden Ubereinan-
der liegende Linien nebeneinander dargestellt (z.B.
Nutzungskordel und bestehende Grundstlicksgrenze).
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5 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S.573), Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S.605) und durch Gesetz vom
23.12.2024 (GVBI. S.619), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 5.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgberg i. Allgau den
Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" in 6ffentlicher Sit-
ZUNg am ..oeveeieeiieenee beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes
"Mangoldsweg" ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 22.09.2025.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" besteht beste-
hen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.09.2025.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" (Fassung vom 15.03.1963) sowie alle
Anderungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan be-
ziehen, werden durch die vorliegende Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungspla-
nes "Mangoldsweg" vollstandig durch deren Inhalte ersetzt.

Der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" wird die Be-
grindung vom 22.09.2025 beigefugt, ohne dessen deren Bestandteil zu sein.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttau-
send Euro) belegt werden.

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
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§4 Inkrafttreten

Die Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" der Gemeinde
Burgberg i. Allgau tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(André Eckardt, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung - Stadtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.3

6.1.1.4

6.1.1.5

6.1.1.6

6.1.1.7

6.1.1.8

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan grundlegend Uberarbeitet und an die Er-
fordernisse einer zeitgemaBRen Bauweise sowie die Umsetzungen im Bestand
angepasst.

Das Plangebiet befindet sich im zentral sudlichen Bereich des Hauptortes der
Gemeinde Burgberg i. Allgau. Angrenzend an das Plangebiet erstrecken sich
Ostlich die Auslaufer des Berges Grinten.

Da der rechtverbindliche Bebauungsplan "Mangoldsweg" einerseits nicht
mehr den Anforderungen an eine zeitgemaBe Bauweise entspricht und ande-
rerseits in Bezug auf den Umfang des Geltungsbereiches und Festsetzungs-
konzept nicht mit dem Bestand vor Ort Ubereinstimmt, ist eine Neuaufstellung
mit Anpassung an aktuelle stadtebauliche Erfordernisse notwendig.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fur diesen Bereich relevanten
Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023 (LEP) sowie des Re-
gionalplanes Allgdu. Da die im Bebauungsplan festgesetzten Gebietseinstu-
fungen mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Ubereinstimmen,
ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfullt.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Die Aufstellung erfolgt im so-
genannten "beschleunigten Verfahren" gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung).

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Das MaB der bau-
lichen Nutzung wird Uber Grundflachenzahl und Vollgeschosse geregelt.

Die Durchflhrung einer Umweltprtfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Mangoldsweg" — Neuaufstellung (Anderung) im beschleunigten
Verfahren (Bebauungsplane der Innenentwicklung) erfolgt (gem. §13a Abs. 2
Nr.1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforder-
lich. Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes "Mangoldsweg"- Neuauf-
stellung (Anderung) zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a Abs.3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem.
§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).s
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6.1.2
6.1.2.1

6.1.2.2

6.1.2.3

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.21.4

6.2.2
6.2.2.1

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sudzentralen Bereich des Hauptortes der Gemeinde
Burgberg i. Allgau. Im Osten grenzt es an die Auslaufer des Grinten, wo so-
wohl Waldflachen als auch landwirtschaftlich genutzte Flachen zu finden sind.
Sudlich des Gebiets befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen, wah-
rend im Stdwesten der Historische Friedhof der Gemeinde Burgberg i. Allgau
liegt. Die Flache ist vollstandig mit Wohngebduden in offener Bauweise be-
baut.

Der Geltungsbereich entspricht nur teilweise dem Geltungsbereichs des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Mangoldsweg". Er geht dabei vor al-
lem im Suden und Osten deutlich Uber die Abgrenzungen der rechtsverbind-
lichen Planung hinaus, da sich hier Bestandsgebaude befinden, welche in die
Uberplanung eingebunden werden sollen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit FlI.-
Nrn. 181,182, 182/3,182/4,182/5, 185, 2027 (Teilflache), 2027/2 (Teilflache),
2027/16 (Teilflache), 2028/5, 2029/2, 2029/3, 2029/8, 2029/10 und 2029/11.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die landschaftlichen Bezlige werden vom Oberstdorfer lllertal gepragt, den
Allgauer Alpen und den Blickbezligen zum nahe gelegenen "Grunten".

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich 10 Ein- bis Mehrfamilien-
hauser mit dazugehorigen Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Privat-
garten. Die Gebaude weisen bis auf wenige Ausnahmen einen fur das Oberall-
gau typische Erscheinungsform auf.

Die vorherrschende Dachform im Plangebiet ist das Satteldach. Ausnahme
bildet eine einzige Gebdudeerweiterung, die in Form eines Flachdaches reali-
siert wurde.

Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches weist in Richtung Osten
auf 160m StraBenlange einen Anstieg um 7,5% auf.

Erfordernis der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Mangoldsweg" stammt aus dem Jahr
1964. Die hierin beinhalteten Festsetzungen sind einerseits im Bestand nicht
immer vollumfanglich eingehalten, andererseits sind sie teilweise nicht mehr
zeitgemanR und entsprechen daher nicht den aktuellen Anforderungen an eine
zeitgemanBe, verdichtete Bauweise. Insbesondere im Hinblick auf die Gebiets-
abgrenzung in Bezug auf die umgesetzten Grundstlcksgrenzen, die festge-
setzten Baugrenzen, Gebaudehdhen (Geschossigkeit) und die Grundflachen-
zahl ist eine grundlegende Uberarbeitung des urspriinglichen Festsetzungs-
konzeptes erforderlich, um eine flachensparende Bauweise und eine ortsty-
pische und auf den Bestand hin angepasste Bauweise zu ermoglichen. Dabei
muss jedoch auch berUcksichtigt werden, dass sich die Entwicklung zukuinftig
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neu hinzutretender Bebauung harmonisch in das bestehende Landschaftsbild
einfugt, um den Anforderungen des Gebiets gerecht zu werden.

Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

6.2.2.2 Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA)
vor, wobei die gewerbliche Nutzung, welche auch die Vermietung als Ferien-
wohnung betrifft, auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit eingeschrankt wird,
um far diese geplanten Nutzungen eine Prifung durch die Gemeinde zu er-
moglichen und den Schwerpunkt ggf. auf eine dauerhafte Wohnnutzung zu
legen. Vorhandene gewerbliche Nutzungen in Form von Ferienwohnungen
genieBen Bestandsschutz, diese Nutzung soll jedoch zum Schutz der Wohn-
bedurfnisse und vor dem Hintergrund des angespannten Wohnungsmarktes
nicht starker ausgebaut werden. Verdrangungsprozesse von Dauerwohnraum
durch Ferienwohnungen und Zweitwohnungen und deren negative Folgen fur
die Wirtschaft der Gemeinde Burgberg i. Aligau, die Aufrechterhaltung der Da-
seinsvorsorge und das soziale Leben sind in den Uberwiegenden Teilen der
bebauten Gebiete der Gemeinde Burgberg i. Allgdu vorzufinden. Ferienwoh-
nen wird wiederum vom Zweitwohnen verdrangt, sodass teilweise ebenfalls
negative Entwicklungen bei touristischen Infrastrukturen beobachtet werden
kénnen. Im Zuge der vorliegenden Anderung besteht daher auch das Ziel, die
Bauflachen flr die Ansiedlung oder Beibehaltung dauergenutzter Wohnungen
zu sichern.

6.2.2.3 Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Mangoldsweg"
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6.2.3 Ubergeordnete Planungen
6.2.3.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2023 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fur

Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln.

— 2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde Burgberg i. Allgau als allgemeiner

hang 2 landlicher Raum.
"Struktur-
karte"

- 3.1 Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berucksichtigung
des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale
der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Aus-
nahmen sind zulassig, wenn die Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

6.2.3.2 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Karte An-
hang 2 "Strukturkarte"; Darstellung als allgemeiner Iandlicher Raum
3 [ *Rmantoberdsit T VaO pe
S ¢ Hartong
\ W« : “‘ I Sergacer
(/Bregenz)
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6.2.3.3 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgdu, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom
10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

— A1/ ATl 2/ Bestimmung der Gemeinde Burgberg i. Allgau als allgemeiner

Alll 3
- BI13.41

- BV12

- BV13

- BV17

- BV23

[andlicher Raum

Risiken durch Starkregenereignisse und alpine Naturgefahren
sollen u.a. durch vorsorgende MaBnahmen minimiert werden.
Siedlungen und Infrastruktureinrichtungen sollen nicht in Ge-
fahrdungsbereichen errichtet werden. Bei bestehenden Sied-
lungen und Infrastruktureinrichtungen und bei neuen, die
nicht auBerhalb errichtet werden kénnen, sollen diese Risiken
berlcksichtigt werden. Auch auBerhalb festgesetzter Ge-
fahrdungsbereiche sollen diese Risiken in der Bauleitplanung
berucksichtigt werden. Zudem soll durch entsprechend an-
gepasste Bauweise die Entstehung neuer Risiken vermieden
werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Sied-
lungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kuppen und
Oberhangteile von Hoéhenrlcken vor allem im Suden und
Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Eingren-
zung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt
sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft soll ent-
gegengewirkt werden. Neubauflachen sollen mdglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden.

Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich —
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

6.2.3.4 ZuB13.4.1: Nach der Gefahrenhinweiskarte zu Geogefahren besteht in weiten
Teilen des Plangebietes eine mdgliche Gefahrdung durch Hangabbriche, eine
Eintretenswahrscheinlichkeit wird jedoch als gering eingestuft. Um das Rest-
risiko weiter zu minimieren, mussen die privaten Grundsticke im Plangebiet
selbst durch geeignete BaumaBnahmen gesichert werden. Im Bebauungsplan
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6.2.3.5

6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.3.8

6.2.3.9

6.24

6.2.4.1

ist ein "Gefahrenhinweis Hanganbrlche" hierzu enthalten. Das Bayerische
Landesamt fir Umwelt hat in Bezug auf die Planung zum sudlich gelegenen
Baugebiet "1. Teilaufhebung, 1. Anderung und 1. Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung "An der HeimenhofenstraBe", welches ebenfalls in diesen Be-
reichen liegt, ausgefuhrt, dass grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur eine
Bebauung vorliegt.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgadu erhebt bereits eine Zweitwohnungssteuer,
um dem Entstehen von Zweitwohnungen entgegenzuwirken.

Die Gemeinde Burgberg i. Allgdu verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (Fassung vom 06.07.2017).
Die Uberplanten Flachen werden hierin groBtenteils als "Wohnbauflache" (W)
dargestellt. Lediglich im auBersten dstlichen Bereich sind geringfligig Flachen
fur die Landwirtschaft beinhaltet, die im neu aufzustellenden Bebauungsplan
als private Grunflachen und Wohnbauflachen festgesetzt sind. Der Umfang
dieser Flachen unterliegt jedoch einer Parzellenunscharfe, so dass von einer
Berichtigung nach §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB abgesehen werden kann.

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "Wohn-
bauflache":
i

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche,
den bestehenden Verhaltnissen vor Ort Rechnung tragende Entwicklung im
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6.2.4.2

6.2.4.3

6.24.4

6.2.4.5

6.2.4.6

6.2.47

6.2.5
6.2.5.1

Plangebiet zu ermdglichen, welche auch zeitgemaRBe zuklnftige Bauvorhaben
berucksichtigt und ermoglicht.

Bereiche des HQio0- und HQexrem (Siehe angeflgter Luftbildausschnitt mit blau
markierten Hochwasserbereichen) des zentral verlaufenden "Mangoldsbach"
bewegen sich ausschlieBlich innerhalb des Bachbettausbaus sowie des Ge-
schiebefangers. Gefahren fur das Baugebiet bestehen somit nicht.

Far die Umsetzung der Planung soll eine zeitgemaBe, flachensparende und
verdichtete Bauweise ermoglicht werden, die den aktuellen Anforderungen an
moderne Wohnformen gerecht wird. Ein flexibles Planungsinstrument wird
entwickelt, das den Bedurfnissen der Gemeinde entspricht und eine hohe Le-
bensqualitat fur die Bewohner sichert.

Die bestehende Bebauung des Planungsgebiets bleibt erhalten, sodass die
ortstypische Bauweise respektiert und das Landschaftsbild berlcksichtigt
wird. Ziel ist es, eine ausgewogene Entwicklung zu erreichen, die sowohl as-
thetischen als auch funktionalen Anforderungen gerecht wird.

Die Systematik der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Man-
goldsweg" entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizier-
ter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" erfolgt im so genann-
ten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung). Dies ist aus folgenden Grinden maoglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung.
— die zulédssige Grundflache liegt unter 20.000 m2.

— es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter, da sich Bereiche solcher
Schutzguter nicht in raumlicher Nahe des Uberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens im Sinne des §13a Abs.1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungspla-
nes "Mangoldsweg" leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Der Bereich wurde vollstandig von den Inhalten und den Rechtsgrundlagen
des urspringlichen Planes abgekoppelt. Der neu aufgestellte und geanderte
Bebauungsplan stellt damit ein unabhangiges und inhaltlich neu aufgestelltes
Planwerk dar und ersetzt den bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vollstandig.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fur den Bereich der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Man-
goldsweg" ist nunmehr ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als
Festsetzungsalternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ware auch ein
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6.2.5.2

reines Wohngebiet (WR), wie auch bislang im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan festgesetzt, mdglich. Es ist jedoch aus stadtebaulichen Grinden
sinnvoll, eine vertragliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungsver-
ordnung flr das allgemeine Wohngebiet (WA) zulasst, anzustreben.

Auf der Grundlage des §1 Abs. 5, 6 und 9 der BauNVO werden innerhalb des
gesamten Gebietes Veranderungen wie folgt vorgenommen:

— Der Ausschluss von Anlagen far kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

soll Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Er-
schlieBungssituation als Sackgasse mit Wendebereich, der Topografie und
Zufahrten zu v.a. der sudlich des "Mangolsbach" gelegenen Grundstutcke
nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben ldsst eine auf den
Einzelfall bezogene Prifung zu. Hierdurch kann mitunter der UbermaBigen
Entstehung von u.a. Ferienwohnungen entgegen gewirkt werden. Durch
die Moglichkeit der Prafung durch die Gemeinde, wird es dieser ermdglicht,
den Schwerpunkt ggf. auf eine dauerhafte Wohnnutzung zu legen. Vorhan-
dene gewerbliche Nutzungen in Form von Ferienwohnungen genief3en Be-
standsschutz, diese Nutzung soll jedoch zum Schutz der Wohnbedurfnisse
und vor dem Hintergrund des angespannten Wohnungsmarktes nicht star-
ker ausgebaut werden.

Grundsatzlichen Ausschluss erfahren die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO an-
gefUhrten Nutzungen: Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht geeignet, inner-
halb der Uberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unlésbare Nut-
zungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige
stadtebauliche Gesamtsituation sind die Grinde hierfur.

Ausgeschlossen werden soll auch die Nutzung als Nebenwohnsitz. Dies
wird durch die Festsetzung erreicht, dass Wohngebaude ausschlieBlich mit
Wohnungen zum Dauerwohnen fur Personen, die auf Dauer den Schwer-
punkt der Lebensbeziehungen in der Gemeinde Burgberg i. Allgdu haben,
zulassig sind. Dies ist sachlich begrindet, weil nach wie vor ein Wohnraum-
defizit insbesondere im Hinblick auf bezahlbaren und familiengerechten
Wohnraum und dabei besonders im Bereich der Mietwohnungen besteht;
die Baugebietsausweisungen der letzten Jahre bisher noch nicht in ausrei-
chendem Umfang zu einer Behebung dieser Problematik gefuhrt haben und
anhaltend der Trend zur Verdrangung des ohnehin zu knapp bemessenen
Wohnraums durch die Einrichtung auch von Zweitwohnungen besteht.

6.2.5.3 Die Festsetzungen Uber das MaB3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich

auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

— Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstlcke und der Verwirklichung von
unterschiedlichen Gebaudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte
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Wert von 0,35 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) definierten Orientierungswerte fur Wohngebiete. Er ori-
entiert sich an der bestehenden Bebauung und lasst zudem Erweiterungen
in geringem Maf3e zu. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an die-
sem Standort ware stadtebaulich nicht angepasst.

Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % ist fur ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht
ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulassigen (Tief-)Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu berlcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moglichkeit, die zuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
ruhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fernzuhalten. Insbeson-
dere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen ermdglicht, wel-
che durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die umliegenden StraB3en
und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit ver-
bundenen Immissionen entlastet. Daruber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstuckes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von
0,80 wird durch die getroffenen Uberschreitungsmaglichkeiten nicht tan-
giert und bleibt sogar unterschritten. Der Begriff "nicht vollflachig versie-
gelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie die Zufahrten bedeutet, dass es
sich um wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfla-
chen) handeln muss. Durchgehenden Asphaltbelage scheiden hierdurch
z.B. aus.

Die ebenfalls wie bei rechtsverbindlichen Satzung enthaltene Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse, nunmehr auch in Kombination mit den Gebau-
dehohen, ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnut-
zung der Baukorper vorzugeben. Dabei wurde das MaR von maximal Il Voll-
geschofBen beibehalten.

Die im Zuge der Neuaufstellung neu hinzutretende, gleichzeitige Festset-
zung von Wand- und Gesamthohen Uber NHN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines Spektrums an Gebaudeprofilen. Die ge-
wahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen, wie sie aus der alleinigen
Festsetzung von zuldssigen Vollgeschossen entstehen kann, zukUnftig
aus. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar
und damit kontrollierbar. Gebaude mit einer tieferen Grundrissgestaltung
und steilerer Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer
Gesamthohe fixiert. Schmale Gebaude mit flacherer Dachneigung werden
durch die festgesetzte Wandhohe auf ein geeignetes Erscheinungsbild be-
grenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebaude werden auf ein stadte-
baulich vertretbares MaB beschrankt. Durch die Festsetzung, dass, sofern
zulassige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnitt-
punktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fur die Berechnung der
maximalen Wandhohe die Verbindungslinie zwischen den nachstgelege-
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6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.5.6

nen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maBgeb-
lich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird.
Auch in Bezug auf die bestehende Gelandesituation vor Ort, ist die Fest-
setzung von Hohen dber NHN und parallel zur maximalen Anzahl an Voll-
geschossen sinnvoll. Gerade im Hangbereich konnen die Gebaude mit teil-
weise Dbelichteten Untergeschossen und ausgebauten Dachgeschossen
errichtet werden, so dass die Zahl der Vollgeschosse keine eindeutige bzw.
abschlieBende Hohenregelung trifft. Dies veranschaulicht insbesondere
derzeit im Bestand "Mangoldsweg 5" und "Mangoldsweg 7", wo die zulas-
sige Zahl der Vollgeschosse unterschiedlich umgesetzt wurde.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus umgesetzt werden. Sie
beschrankt die Langenentwicklung von Baukdrpern auf ein zur Strale bezo-
gen seitliches MaB von max. 50 m. Diese Bauweise findet sich auch bereits im
Bestand wieder.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind nunmehr so festge-
setzt, dass sie Uber die mogliche GroBe der Gebaude auf Grund der Nut-
zungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Die rechtsverbindliche Planung
sah bislang einzelne, nicht grundstlckstbergreifende Baugrenzen vor.
Dadurch entsteht zukUnftig fur die Bauherrschaft zusatzliche Gestaltungsfrei-
heit fur die Anordnung der Gebaude im Grundstuck. Die Baugrenzen reichen
Uber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundsticksgrenzen
hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe
der Grundstucke flexible Aufteilungen durchzufihren. Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbrickbaren Grundsticksflache
(z.B. Stellplatze) sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) zuladssig. Gleichzeitig wurde bei der Festsetzung der Baugren-
zen auf die Hangsituation vor Ort geachtet; die Baugrenzen daher vorwiegend
in den flacheren Hangbereichen situiert und die steileren Hangbereiche im
Osten und Nordosten ausgelassen. Die ausnahmsweise Uberschreitung um
1,00 m dient fur DachUberstande, Eingangstberdachungen sowie andere un-
tergeordnete Bauteile und berucksichtigt Abweichungen im Bestand.

Es wird ausdrlcklich bei der Baugrenze darauf hingewiesen, dass die Grund-
sticke mit den FI.-Nrn. 2027/2 und 2029/10 Gebaudeanteile innerhalb des
Waldabstandes von 20 m besitzen. Die Bayerische Bauordnung (BayBO) legt
Gebaudeabstande zu Waldrandern nicht explizit fest. Gleichwohl ergeben
sich aus Art. 3 Abs.1 BayBO bzw. aus Art. 4 Abs.1 Nr. 1 BayBO gewisse Ab-
standsflachen hinsichtlich einer sicheren Bebauung in Waldnahe. Eine Gefahr
fur die offentliche Sicherheit und Ordnung ist i.d.R. dann gegeben, wenn Le-
ben oder Gesundheit von Menschen z.B. durch Baumwurf gefahrdet werden
konnen. Neben der Gesundheit von Menschen sind auch Eigentum, Besitz und
Vermdogen vom Begriff der 6ffentlichen Sicherheit erfasst, hierbei besteht auf-
grund der fehlenden Gefahr fur die Gesundheit aber ein gewisser Toleranz-
bereich. Die konkrete Anforderung an den Sicherheitsabstand ist dabei stets
im Einzelfall anhand der értlichen Gegebenheiten zu entscheiden.

Auch die Verkehrssicherungspflicht des Waldbesitzers ist gesetzlich nicht
konkret geregelt. Vielmehr ergibt sich diese aus § 823 BGB und wird durch die
laufende Rechtsprechung ausgefullt. Im Zusammenhang mit dem Wald ist es
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dabei relevant, ob die Bebauung an den bestehenden Wald heranrtckt oder
ob Wald in Nahe zu Bauvorhaben (neu) entsteht.

Wenn Wald in Nahe der Bebauung entsteht, kann dem Bauherren erst einmal
aus Grunden der VerhaltnismaBigkeit keine zusatzliche Auflage erteilt werden.
Hier hat der Waldbesitzer im Rahmen der Vorgaben des §823 BGB daflr
Sorge zu tragen, dass der Wald keine Gefahrdung fur die Gebaude oder fur
Leib und Leben der Bewohner darstellt und dass keine Gefahrdung aus dem
Wald fur diese Schutzgtter entsteht.

Sofern jedoch die Bebauung an den Wald heranrtckt, ist Aufgabe der Fach-
behorden und der planenden Gemeinde, auf die, im Falle der Realisierung des
Vorhabens entstehende, gesteigerte Verkehrssicherungspflicht des Waldbe-
sitzers hinzuweisen, bzw. den Hinweis zu geben, dass eine Gefahrdung durch
den Wald besteht oder zukinftig entstehen kann.

Im vorliegenden Fall wurde die Bestandbebauung gemal Aussagen der Ei-
gentumer umgesetzt, bevor der Wald seine derzeitigen Hohen erreicht hat.

Baume und Baumteile kdnnen im Zuge von Aufschaukeln oder bei starken
Boen auch entgegen der Hauptsturmrichtung aus dem Wald fallen oder bre-
chen. Neben Personenschaden konnen dabei auch Sachschaden in nicht un-
erheblichem MaBe entstehen. Aus fachlicher Sicht ist es daher nicht primar
ausschlaggebend, in welcher Himmelsrichtung die Bebauung zum Wald an-
geordnet ist. Vielmehr sollte ein entsprechender Sicherheitsabstand (in alle
Richtungen) eingehalten werden, um unverhaltnismaBige Nachteile fur den
Waldbesitzer zu vermeiden. Ob er die gefahrdenden Baume beseitigt oder
nicht, bleibt letztlich ihm Uberlassen.

Im vorliegenden Fall wird seitens der Fachbehoérde jedoch auch darauf ver-
wiesen, dass der bestehende Waldrand temporare Sturmschutzwaldfunktio-
nen fur die, in Hauptsturmrichtung nachgelagerten Waldbestéande erfullt und
derzeit nicht ohne Weiteres kahlgeschlagen werden darf (Art. 10 Abs. 2 i.V.m.
Art. 14 Abs. 3 BayWaldG). Sollte der Waldbesitzer eine MaBnahme zur Reduk-
tion der Gefahrdung planen, so ware eine einzelstammweise Nutzung zur
Etablierung eines dauerhaft gestuften Waldrandes in entsprechender Tiefe
eine Moglichkeit, die Problematik aufzuldsen. Dies bedarf erfahrungsgeman
jedoch eines gewissen zeitlichen Horizontes von einigen Jahren.

Im vorliegenden Fall besteht im Grenzbereich zum Wald bereits eine gewisse
Bebauung an, welche nach Aussagen der Eigentumer bereits vor Erreichen
der derzeitigen Wuchshohen des Waldes bestand. Fur die Bestandsgebaude
tragt daher der Waldbesitzer die Verpflichtung, dass keine Schaden aus dem
Wald entstehen.

Es wird ausdrlcklich seitens der Gemeinde darauf hingewiesen, dass die
Grundstlcke mit den FI.-Nrn.2027/2 und 2029/10 Gebaudeanteile innerhalb
des Waldabstandes von 20 m besitzen. Im vorliegenden Fall wurde die Be-
standbebauung gemal Aussagen der Eigentimer umgesetzt, bevor der Wald
seine derzeitigen Hohen erreicht hat, weshalb von einer bedingten Baugrenze
abgesehen wird, um dem Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit Rechnung zu
tragen. Es sollte jedoch unter Beachtung der o.a. Erlduterungen zur Sicherheit
von Wohngebduden und Gebduden, die dem dauerhaften Aufenthalt von

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025

Seite 40



6.2.5.7

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3
6.2.6.4

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

Menschen dienen, durch jeden Bauherren gepruft werden, bauliche MaBnah-
men (z.B. eine verstarkte statische Ausbildung insbesondere des Dachkdr-
pers) oder MaBnahmen am Waldbestand (z.B. gestufter Waldrand) umzuset-
zen, um die Gefahr fur Personen auf ein vertretbares MaBR zu mindern. Ein
entsprechender Hinweis ist daher unter dem Punkt "Baugrenze" aufgenom-
men.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Bau-
grundsticke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes 1im Bereich der Ge-
baude des Mangoldswegs 2, 4, 6 und 8 erfolgt aufgrund des vorliegenden
Hohenversatzes zwischen "Mangoldsweg" und "Mangoldsbach" und dient der
Gewahrleistung einer sicheren und funktionalen Anbindung der Grundstlcke
an die angrenzende ErschlieBungsstral3e, wie dies auch bereits im Bestand
jeweils Uber das westlich angrenzende Nachbargrundstuck erfolgt. Dies um-
fasst insbesondere die Ermdglichung der Nutzung von Wegen fur FuBganger,
die Zufahrt fur Fahrzeuge sowie die Verlegung und Wartung von Versorgungs-
leitungen.

Gleichzeitig dient das Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes 1 der Gemeinde zur
Wartung und Unterhaltung des nordlich angrenzenden "Mangoldsbaches".

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes 2 im Bereich der priva-
ten Grunflache erfolgt zur Sicherung der Zuganglichkeit, Wartung und Unter-
haltung des bestehenden Geschiebefangers sowie der weiteren Gewas-
serunterhaltung des "Mangoldbachs" durch die Gemeinde.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Far den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die Einmdndung in die "Heimenhofen-
straBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle "Ortsmitte" im zentralen Bereich sowie die Haltestelle "Sonth-
ofenerstraBBe " im sudlichen Bereich des Ortskernes mit der Linie 81 gegeben.
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6.2.8  Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

6.2.8.1 Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrslarm sind nicht erkennbar.

6.2.8.2 FUr die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach
Auskunft der Fachbehorden keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

6.2.9 Wasserwirtschaft

6.2.9.1 Die Gemeinde Burgberg i. Allgau verfigt sowohl Uber ein Mischwassersystem
also auch Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser.

6.2.9.2 Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage des Abwasserverbandes
zugefuhrt.

6.2.9.3 Niederschlagswasser soll vorrangig versickert werden. Nicht sickerfahiges
Niederschlagswasser ist zurtickzuhalten und dem Regenwasserkanal zuzulei-
ten. Die Versiegelung der Freiflachen wird durch eine entsprechende Festset-
zung Uber die Oberflachenbeschaffenheit minimiert.

6.2.9.4 Das Plangebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlos-
sen. Dadurch ist eine einwandfreie Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

6.2.9.5 Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung
des Uberplanten Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jungeren
Zeit kann davon ausgegangen werden, dass keine ungewohnlichen Grund-
wasserverhaltnisse vorliegen.

6.2.10 Geologie

6.2.10.1 Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

6.2.10.2 Aufgrund bestehender Georisiken, alpiner Gefahren, Gefahren durch wild ab-
flieBendes Hangwasser und durch Wasser angrenzender Wildbache sind ent-
sprechende Hinweise in den Textteil der Satzung aufgenommen, die beachtet
werden sollten.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs.6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Grin-
ordnung

71

711
YARN

7.1.2
7.1.2.1

7.2
7.2.1
7.211

7.21.2

Umweltpriufung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem
Verfahren gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und §2a BauGB ist nicht erforderlich, da die Aufstellung der Neu-
aufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg" im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
erfolgt (gem. §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die aufgrund der Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes
"Mangoldsweg" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §1a Abs.3 Satz6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (gem. §13a
Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Ausgleich bzw.
eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches von Burgberg im Allgau
am Ostlichen Siedlungsrand des Hauptortes. Nordlich, westlich und stdwest-
lich des Plangebiets befindet sich bestehende Wohnbebauung. Im Westen
grenzt das Plangebiet direkt an die "HeimenhofenstraBe" an. Das Plangebiet
wird durch den "Mangoldsweg" mit Wendehammer erschlossen. Im Stden be-
findet sich ein Weg, der an eine Grunlandflache (Weide) anschlieBt. Im Osten
schlieBt der Geltungsbereich an einen Wald im Sinne des Art.2 BayWaldG
bzw. des § 2 BWaldG an.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): In den Garten der Wohnhauser wachsen
verschiedene Geholze. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plange-
biet nicht nachgewiesen und auch nicht zu erwarten, da die intensiv genutz-
ten Garten und bestehende StraBenbegleitgrinflachen nutzungsbedingt in
Bezug auf die Flora eher artenarm sind. Auch in Bezug auf die Fauna sind auf-
grund der von der Wohnnutzung ausgehenden Stérungen (Freizeitlarm, Hau-
stiere) keine geschutzten Tierarten zu erwarten. In den Garten sind dartber
hinaus teilweise nicht heimische oder standortgerechte Pflanzen anzutreffen.

Seite 43

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025



7.21.3

7.21.4

7.21.5

Die dichten Wohnstrukturen und die fehlenden naturschutzfachlich wertvollen
Elemente im Umfeld lassen eine Biotopverbundsfunktion der Flache aus-
schlieBen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Das nachste
gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop liegt etwa 93 m weiter nordlich "Wiesen
und Weiden obh Burgberg" (Nr. A8427-0110-001). Weitere Teilflachen des Bi-
otops befinden sich zudem ca. 200 m &stlich des Plangebiets. Ca. 280 m sud-
lich findet sich zudem das Biotop "Wald auf Fels und Schluchtwald zw. Burg-
berg und Winkel" (Nr. A8427-0109-002). Alle umgebenden Biotope sind hdher
gelegen als das Plangebiet. Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht
in raumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das
Plangebiet gehort geologisch betrachtet zu den Allgduer Alpen und befindet
sich in der Amden-Formation. Der Untergrund ist hauptsachlich durch glaziale
Sedimente gepragt. Aus dem vorherrschenden Mergel, Kalkstein, Lehm, Sand
und Kies haben sich Uberwiegend Braunerden gebildet. Zudem kommen im
westlichen Teil des Plangebiets auch Hangablagerungen (pleistozan bis ho-
lozan) vor. Diese bestehen hauptsachlich aus Hanglehm, -sand oder -schutt.
GemaR Reichsbodenschatzung, welche die Flache als Grinland bewertet,
handelt es sich bei den Béden um Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe
(LI'b 2 im westlichen und LIl b 2 im &stlichen Geltungsbereich). Aufgrund der
Uberwiegenden Bebauung mit Wohnhausern, Nebenanlagen und StraBen ist
jedoch davon auszugehen, dass von dem urspringlichen Bodenprofil wenig
erhalten ist und die Boden in der Vergangenheit Uberwiegend bereits beein-
trachtigt oder umgelagert wurden (Verdichtung durch Baumaschinen, Eintrag
von Bauschutt, gartnerische Nutzung, ehemalige Bebauung). Daher kénnen
die in den unversiegelten Bereichen vorkommenden Boden ihre Funktion als
Ausgleichskdrper im Wasser-haushalt sowie als Filter und Puffer fur Schad-
stoffe nur noch eingeschrénkt erfillen. Uber die noch bestehende Durchlés-
sigkeit der vorkommenden Bdden fur Niederschlagswasser liegen keine ge-
nauen Informationen vor.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch
das Plangebiet verlauft von Osten in Richtung Westen der "Mangoldsbach"
(Kennzahl 472025) als Gewasser lll. Ordnung mit Sonderstatus Wildbach. Der
Geltungsbereich liegt im Gefahrdungsbereich des "Mangoldsbach”. Der "Man-
goldsbach" ist als ausgebauter Wildbach eingestuft. Am oberstromigen Aus-
bauende des "Mangoldsbach" &stlich im Geltungsbereich befindet sich ein
Geschieberlckhaltebecken. Bereiche des HQio0- Und HQexwrem des zentral ver-
laufenden "Mangoldsbach" bewegen sich ausschlieBlich innerhalb des Bach-
bettausbaus sowie im Bereich des Geschiebefangers. Gefahren flr das Bau-
gebiet bestehen somit nicht. GemaR aktueller Ermittlung des Wildbachgefahr-
dungsbereichs besteht durch die bestehenden Schutzbauwerke ein ausrei-
chender Schutz vor Hochwasser. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass infolge
der Wildbachnihe dennoch ein Restrisiko vor Uberschwemmung bestehen
bleibt. Allein durch einen abgeschwemmten kleinen Baum oder groBen Ast
kann es an Uberfahrten oder am Rohreinlass zu einer Verklausung kommen
und als Folge wurde der "Mangoldsbach" ausufern und die tieferliegenden An-
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7216

7.21.7

7.21.8

7.2.2
7.2.2.1

wesen gefadhrden. Das Gewasser ist im gesamten abflieBendem Bereich ver-
dohlt. Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu einem
oberflachigen Zufluss von Hangwasser kommen. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kanalisation zugeleitet und in der
Klaranlage des Abwasserverbandes Obere lller nach dem Stand der Technik
gereinigt. Das auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
wird auf den privaten Grundstlicken versickert oder Uber das gemeindliche
Kanalsystem abgeleitet.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB): Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um
Uberwiegend kleinteilige Bebauung (Ein- und Zweifamilienhduser). Wahrend
sich in den Garten sehr kleinflachig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann,
tragen die versiegelten und bebauten Bereiche zu einer erhohten Warmeab-
strahlung bei. Die Geholze dienen der Frischluftbildung. Da umliegend Uber-
wiegend die freie Landschaft anschlieBt, kommt der Fldche keine besondere
kleinklimatische Bedeutung zu. Von dem Anwohnerverkehr, der angrenzen-
den StraBe und den Kleinfeuerungsanlagen gehen in geringem Umfang
Schadstoffemissionen aus. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen Raum
jedoch von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitat auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet
gehort zum Einflussbereich der Vilser Gebirge innerhalb des Naturraums
"Schwabisch-Oberbayerische Voralpen". Da das Gebiet bereits vollstandig
bebaut ist, liegen keine fur das Landschaftsbild relevanten Strukturen vor. Das
Baugebiet liegt Ostlich des Hauptortes Burgberg im Allgau. Es ist von Westen
her gut einsehbar, da das Gelande im Plangebiet in Richtung Osten hin an-
steigt. Die bestehende Bebauung ist Uberwiegend kleinteilig und viele der
Garten sind durch Gehodlze zum Ortsrand hin eingegrunt. Das Plangebiet ist
aufgrund der Ortsrandlage fur das Ortsbild von gewisser Bedeutung.

Schutzgut Mensch (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.c BauGB): Im Osten schlieBt der
Geltungsbereich an einen Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG bzw. des §2
BWaldG an. Die westlich an den Geltungsbereich angrenzende "Heimenh-
ofenstraBe” ist Teil des Wanderwegenetztes der Wanderregion Allgadu. Zudem
befindet sich ca. 120 m westlich des Geltungsbereichs als Teil des Fernrad-
weges "Bodensee-Kdnigssee-Radweg" die "Sonthofener Strae". Das Gebiet
wird daher im weiteren Umfeld sowohl zur Naherholung als auch von Touris-
ten genutzt. Der innerhalb des Geltungsbereichs verlaufende "Mangoldsweg"
wird nicht als Wanderweg gefuhrt.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Planung wird eine modernere
Bauweise und in gewissem Umfang eine Nachverdichtung ermdglicht. Durch
die damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich
der Garten vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Gehdlze auf betroffe-
nen Grundstlicken werden moglicherweise dafur gefallt. Da es sich im Be-
stand um eine, aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Flache mit
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7.2.2.2

7.2.2.3

7.2.2.4

7.2.2.5

deutlichen Storeinflissen handelt, ist der Eingriff fur das Schutzgut als gering
einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der
Entfernung, die zu den 0. g. Biotopen besteht und weil wegen der bereits be-
stehenden Bebauung im Plangebiet keine funktionalen Beziehungen anzuneh-
men sind, sind die Biotope von der Anderung des Bebauungs-planes nicht be-
troffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):
Durch die mit der Planung ermdglichte Nachverdichtung und die damit ein-
hergehende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Boden wei-
ter beeintrachtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich neuer Baukorper bzw.
Zufahrtsflachen auf bisher unversiegelten Flachen kommt es zu einer Abtra-
gung der oberen Bodenschichten. Die zusatzlich versiegelten Fldchen konnen
nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen oder die naturliche Vegetation die-
nen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das
eintreffende Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert
und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsflachen sind nicht betroffen. Die
GroBe der voraussichtlich versiegelten Flachen ist insgesamt sehr klein, da es
sich lediglich um eine geringe Grundfladchenzahl von 0,35 handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch
die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchlassigkeit der
anstehenden Boden fur Niederschlagswasser eingeschrankt. Infolgedessen
verringert sich unter Umstanden in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Spurbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt
sind jedoch aufgrund der geringen FlachengréBe nicht zu erwarten. Das be-
stehende Entwasserungskonzept des Baugebietes bleibt unverandert. Das
auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll, soweit es
die Bodenbeschaffenheit zulasst, unmittelbar auf dem Grundstick versickert
werden. Das anfallende Schmutzwasser wird weiterhin der gemeindlichen Ka-
nalisation zugeleitet und in der Klaranlage des Abwasserverbandes Obere lller
nach dem Stand der Technik gereinigt. Der naturliche Ablauf des wild abflie-
Benden Hangwassers darf nicht zum Nachteil fir den Unterlieger behindert
oder verstarkt werden. Im Falle von Starkregenereignissen und folgenden ext-
remen Abflussereignissen des "Mangoldsbachs" kénnte es zu einer Gefahr-
dung der Baukorper im Plangebiet kommen. Daher ist im suddstlichen Teil des
Geltungsbereichs ein Geschiebefanger mit Rickhalteraum samt der erforder-
lichen baulichen Anlagen im Zusammenhang mit dem hier verlaufenden "Man-
goldsbach" sowie weiterer Wildbache/Zuflisse festgesetzt. Bei Neubauten
sollte auf eine entsprechende Berlcksichtigung bei der Gebaudeplanung ge-
achtet werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB): Durch die mogliche Rodung einzelner bestehen-
der Gehodlze entfallt deren Luft filternde und Temperatur regulierende Wir-
kung. Aufgrund des eingeschrankten Umfangs der zusatzlich zu bebauenden
Flache sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Veranderungen zu er-
warten. Die Luftaustauschbahnen bleiben in ihrem Umfang erhalten.

Seite 46

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025



7.2.2.6

7.2.2.7

7.2.3
7.2.3.1

7.2.3.2

7.2.3.3

7.2.34

7.2.3.5

7.2.3.6

7.2.37

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Die ermdglichte
Nachverdichtung wirkt sich nicht auf das Landschaftsbild aus. Die zusatzlich
getroffenen und bestehenden Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften stellen sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten An-
lieger begrenzt bleiben und sich die moglicherweise neu hinzukommende Be-
bauung gut in die dorfliche Struktur einfugt.

Schutzgut Mensch (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.c BauGB): Im Bereich des 20 m-
Waldabstandes zum Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG bzw. des § 2 BWaldG
ist die Umsetzung von Wohngebauden und Gebauden, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, nur dann zulassig, wenn durch eine ver-
starkte statische Ausbildung des Gebdudes, insbesondere des Dachkorpers,
die Gefahr fur Personen auf ein vertretbares MaR vermindert werden kann.

Konzept zur Grinordnung

Das Konzept zur Granordnung bertcksichtigt den Bestand und die Auswirkun-
gen der Planung wie folgt:

Durch die Festsetzung, dass pro 500 m? angefangener privater Grundsttcks-
flache mindestens 1Laubbaum zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durch-
grunung des Baugebietes gewahrleistet.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerech-
ter, heimischer Geholze gesichert. Bei der Auswahl der festgesetzten Geholz-
arten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, heimischer Baume und
Straucher geachtet. Einheimische Bdume und Straucher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fur Klein-
lebewesen. Sie sollten deshalb gegenuber neophytischen Ziergehdlzen vor-
gezogen werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgarten maoglichst naturnah gestaltet werden
sowie aus gestalterischen Griinden werden im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sowie in Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen, aus-
schlieBlich Laubgehdlze zugelassen.

Die Pflanzung von Strauchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B
Zierstraucher), wird auf max. 5 % der Grundstucksflache zugelassen. Auf diese
Weise soll zu einem gewissen Grad auch eine Bepflanzung mit nicht heimi-
schen Geholzen ermoglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen hinsichtlich
naturschutzfachlicher oder landschaftsasthetischer Belange zu erwarten sind.

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Verordnung zum Schutz von Be-
standen zur Erzeugung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial sowie Er-
werbsobstbestanden vor besonderen unionsgeregelten Nicht-Quarantane-
schadorganismen (Pflanzenbestandeschutzverordnung - PflBestSchV) mit
Ausfertigungsdatum vom 13.10.2023 zu beachten.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellplatze, Zufahrten u. a.
untergeordnete Wege auf den privaten Baugrundsticken wird festgesetzt, um
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7.2.3.8

7.2.39

7.2.3.10

die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten und da-
mit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Versiege-
lung zu minimieren.

Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fur baukonstruktive
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berlhrung kommen,
zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ausgeschlossen.

Die Regelung zur landschaftsgerechten und naturnahen Gestaltung von Gar-
ten dient dazu, die Entstehung von Schottergarten und den Eindruck einer fast
vollstandigen Versiegelung zu vermeiden. Eine starkere Begrinung der Frei-
flachen ist sowohl aus Grinden des Natur- und Artenschutzes als auch fur
das innerortliche Kleinklima vorteilhaft. Die Festsetzung lasst Bereiche zu, die
mit Kies, Schotter oder Steinen bedeckt sind, sofern diese einen Pflanzenbe-
deckungsgrad von mind. 90 % aufweisen. Mit Freiflachen sind dabei alle nicht
mit Hochbauten bestandenen und nicht anderweitig befestigen Flachen (wie
Wege, Terrassen usw.) gemeint. Anspruchsvolle und moderne Freiflachenge-
staltungen, wie z. B. Steingarten, sind daher grundsatzlich moglich, wahrend
gleichzeitig durch die getroffene Einschrankung ein gefalligeres optisches Er-
scheinungsbild sichergestellt wird.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuch-
tung nur insektendicht eingekofferte Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z. B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthdhe von 4,50 m verwendet werden durfen.
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Begriindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.2

8.1.2.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Die Dachform fur den Hauptbaukdrper beschrankt sich wie auch in der rechts-
verbindlichen Satzung weiterhin auf das Satteldach. Diese Dachform ent-
spricht den landschaftlichen und ortlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
baude im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine homogene Dachland-
schaft auf, bei der das Satteldach eine pragende Rolle spielt. Dieses einheit-
liche Erscheinungsbild aufzugeben, wirde somit den bisherigen Entwick-
lungsvorstellungen widersprechen.

Flar untergeordnete Gebaudeanbauten, Garagen und Nebenanlagen sind
auch andere Dachformen zuldssig, um eine zeitgemaBe Ausfihrung dieser un-
tergeordneten Baukorper zu ermdglichen.

Das Spektrum fur Dachneigungen entspricht ebenfalls den ortsublichen und
landschaftstypischen Vorgaben und bertcksichtigt den Bestand sowie zeit-
gemaBe Bauformen. Wenngleich das Spektrum im Vergleich zur rechtsver-
bindlichen Satzung nunmehr weiter gefasst ist, wird durch die Festsetzung
von Wand- und FirsthOhen ausgeschlossen, dass Gebaude eine nicht vertret-
bare Gesamthohe erreichen konnten.

Die Regelung Uber die Dachuberstande tragt dazu bei, landschaftsgebunde-
nes Bauen umzusetzen. ZeitgemaBe Bauformen werden hierdurch in keiner
Weise ausgeschlossen. Im Gegensatz zur bislang rechtsverbindlichen Pla-
nung ist nunmehr jedoch ein Mindest- und kein MaximalUberstand mehr fest-
gesetzt.

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben fur die Dacheindeckung orien-
tieren sich einerseits an den umliegenden, landschaftsgebundenen Baufor-
men. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalte-
rischen Spielraum. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun so-
wie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und ruhigen Ge-
samtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebaudebestand
im Bereich der bestehenden bzw. angrenzenden Siedlung. Die Farben flgen
sich erfahrungsgemaR besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Regelungen liber die Gestaltung der Freiflachen in den Baugebieten (Bau-
grundstiicke)

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind des-
halb in einer moglichst durchlassigen Bauweise auszufuhren und werden in
der Hohe beschrankt.
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8.2
8.2.1
8.2.1.1

Sonstige Regelungen
Stellplatze und Garagen

Die Vorschrift zur Umsetzung von Stellplatzen als Tiefgarage bzw. als in den
Hang integrierte Garagen bzw. Carports bei Gebauden mit mehr als 5 Woh-
nungen erfolgt aus stadtebaulichen und landschaftsoptischen Grinden. Auf
Grund der teilweisen Hanglage der Grundstlcke sowie der bereits bestehen-
den Tiefgarage im Bereich des Grundstickes "Heimenhofenstr. 9" wird die
Umsetzung als machbar und sinnvoll erachtet. Fur die Grundstucke wird damit
auch die oberirdische Versiegelung durch Garagen sowie Stellplatze vermin-
dert und einer zu hohen optischen Versiegelung entgegen gewirkt. Gerade in
den nordostlich bis dstlichen Hanggrundsttcken wird zudem die landschafts-
optische Situation verbessert, da entweder kein zusatzlicher Eingriff in die
Hangstrukturen zur Umsetzung von Garagen erfolgt oder durch die Integra-
tion in den Hang, die naturliche, durch begrinte Hange gegebene Ansicht der
Grundsticke erhalten bleibt. Bei Gebauden mit weniger als 5 Wohnungen ist
die Regelung von Tiefgaragen nicht verhaltnismaRBig, so dass sie hier keine
Anwendung findet. Es sollte jedoch seitens der Bauherren darauf geachtet
werden, dass auch hier die Umsetzung von frei stehenden Garagen minimiert
wird, sofern diese nicht in den Hauptbaukdrper integriert sind.
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Begriindung - Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9111  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

9.11.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf-
grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Flachen nicht zu erwarten.
Das Plangebiet ist bereits entwickelt, und die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.2.1 Kennwerte

9.21.1 Flache des Geltungsbereiches: 1,18 ha

9.21.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flaiche in ha Anteil an der Gesamtfla-

che

Bauflachen als WA 0,94 79,6%
Offentliche Verkehrsflachen 0,13 1,1%
Private Grinflache 0N 9,3%

9.2.2  ErschlieBung

9.2.21 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserverband Obere lller,
Sonthofen

9.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Gemeinde Burgberg i. Allgau

9.2.2.3 Die Loéschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

9.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Allgauer Kraftwerke (AKW), Sonthofen

9.2.2.5 Mullentsorgung durch: Zweckverband fiur Abfallwirtschaft Kempten (ZAK)

9.2.26 Durch die Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen
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9.3
9.3.1
9.3.11

9.31.2

ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserlei-
tungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

Zusatzliche Informationen
Plananderungen

Bei der Plandnderung vom 28.07.2025 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22.09.2025 wie folgt
BerUcksichtigung.

Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
28.07.2025) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschllsse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (aus-
fuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinde-
rates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates
vom 22.09.2025 enthalten):

— Streichung der Festsetzung "Bedingte Baugrenze"

— Aufnahme eines Hinweises zum Waldabstand in der Festsetzung zur "Bau-
grenze"

— Streichung der Festsetzung "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt"
— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéanzungen

Bei der Plandnderung vom 22.09.2025 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22.09.2025 wie folgt
Berucksichtigung.

— Anpassung der Baugrenze im nordlichen Bereich des Grundstickes mit der
FI.-Nr.182 zur Verbesserung der ErschlieBungssituation fur das angren-
zende Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht 1

— Erweiterung des Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht1 um die Gemeinde
Burgberg zur Wartung und Unterhaltung des "Mangoldsbach"

— Erganzungen bei der Begrundung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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10 Begriindung - Bilddokumentation

Sicht von der "Heimenh-
ofenstraBe" den "Man-
goldsweg" hinauf.

Ansicht von der hoher
gelegenen Stelle des

"Mangoldswegs" ent-
lang der Straf3e.

Sicht auf den Geschie-
befanger im héher gele-
genen Ostlichen Bereich
des Plangebiets.

Gemeinde Burgberg i. Allgdu - Neuaufstellung (Anderung) des
Bebauungsplanes "Mangoldsweg"
Textteil (Entwurf) mit 55 Seiten, Fassung vom 22.09.2025

Seite 53



11 Verfahrensvermerke

11 Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
.......................... . Der Beschluss wurde am .......................... ortsublich bekannt
gemacht.

1.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung
wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB).

Die Veroffentlichung im Internet fand in der Zeit vom .......ccccooiiiiiiiiiiiee.
DIS e (Billigungsbeschluss vom .........coccvveveviiiieiiice ;
Entwurfsfassung  vom .o ; Bekanntmachung am
....................................... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

1.3 Beteiligung der Behoérden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs.1 BauGB wurde abge-
sehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
....................................... (Entwurfsfassung vom ........cccecceevvvvveeecneeennn...; Billi-
gungsbeschluss VOM .....cccevvvveiiiiiiiiieeee, ) zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

1.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
....................................... Uber die Entwurfsfassung vom ..........ccoeeeveeviieeeciecee

(André Eckardt, Burgermeister)
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11.5

11.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungs-
planes "Mangoldsweg" in der Fassung VOM .......cccccccvvivivivieeeennne. dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates VoM .......cccccvveviviiiiieeeennn, zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Burgberg i. Allgau, den ......ccccc..
(André Eckardt, Burgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ........ccccceevviiieiiinieeiiienns ortsublich bekannt
gemacht. Die Neuaufstellung (Anderung) des Bebauungsplanes "Mangolds-
weg" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fur jede Person zur
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Burgberg i. Allgau, den ......cccoc.. e
(André Eckardt, Burgermeister)

Plan/Entwurf aufgestellt am: 02.06.2025

Plan/Entwurf gedndert am: 28.07.2025

Plan/Entwurf geandert am: 22.09.2025

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung U. Dintzer
Landschaftsplanung S. Edelmann
Verfasser:

........................................... Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingar-

ten

(i.A. U. Dintzer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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